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V44
AUFBAUORGANISATION

Zusammenarbeit mit Auftraggeber, Nutzer und weiteren Projektbeteiligten

3

Besprechung:

Landratsamt
Wartburgkreis

Entscheidung

Akteure* <>

Projektleitung

Koordination Herr Bauer)

(Frau Anders, Herr Seelig,

Entscheidungsgremium AG

Projektteam
Drees & Sommer

Projektstudie

(Herr Missig, Herr Flogerhofer,
Herr Grundmann)

v v v

v v v

L Termine &
Workshop — Zielbild ‘ Standort Bedarfsplan Masterplan Testentwurf Kosten
Workshop Koordinierung Workshop Koordinierung Koordinierung Koordinierung

Abstimmung

Entscheidung Abstimmung

* Landratsamt Wartburgkreis, Standortnutzer, Stadtverwaltung (Stadtplanung, Umweltamt), Versorgungsunternehmen, etc.
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V44
LEISTUNGSBILD

Herangehensweise und vorgesehene Aktivitaten sowie eingesetzte Hilfsmittel in der Planungsphase

Zielbild Standort Bedarfsplanung Masterplanung Testentwurf Termine & Kosten

» Strategische Vorgabe

» Standortwahl » Nutzerorientierung | > Standortentwmklung

» Bauliche Anforderung » Umsetzungsstrategie

Phase 2 ‘ ‘

Phase 1
< ' < '

Drees & Sommer

Hilfsmittel

Workshops
Besprechungen
Mural-Board
Anforderungsraumbuch
Benchmarks
Zeichnungen, Skizzen

Prasentationen

YV V V VYV V V V V

Abstimmungen

Methoden

> >

>

5. Umweltaspekte
Beratung zum Leistungsbedarf
umweltbezogener Aspekte

1. Baulich raumliches Konzept
Ausrichtung Baukorper,
stadtebauliche Raumkanten,
Hohenentwicklung, Dach,
Bauplanungs- und

4. ErschlieBungskonzept
Technische Infrastruktur,
Verkehrliche Infrastruktur,
Mobilitat

Integraler Bauordnungsrecht (BauGB, BO)

3. Freiraumkonzept
offentliche & private Flachen
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Art & Spezifik der Nutzung,
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LEISTUNGSBAUSTEINE

Planungsphasen und Planungsschritte | Entscheidung Gber Planungsgrundlagen

Sechs Leistungsbausteine der “Integralen Masterplanung” in der Vorprojektphase

Phase 1 - Planungsgrundlage

Phase 2 — Durcharbeitung Vorzugsvariante

Strategische Ziele
funktional | technisch

Randbedingungen
funktional | technisch

Projektstrukturplan
Abhangigkeiten | Synergien

Aufbauorganisation
Beteiligte | Rollen | AKV

Ablauforganisation
Prozess | Methodik | Beteiligung

Zielbild

Listen | Organigramme

Standort

Lage
Makro | Mikro

Verkehr
Makro | Mikro

Griinraum
Makro | Mikro

Umwelt
Boden | Wasser | Luft

Liegenschaft
Gebaude | Umgebung

Kontext

K1 RL Bau | BauGB | BauO

Bedarfsplan

Nutzerbedarfsprogramm
Flache | Anforderung | DIN 277

Funktionslandkarte
Raumbeziehungen

Soll-Ist-Vergleich
Flache | Defizite | DIN 277

Erweiterungsbedarf
Flache | Anforderung | DIN 277

Haustechnikbedarf
HLS-K | Flache | Kapazitat

Programm

Mural-Board | Listen
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Entscheidung

Bauliches Konzept
Baukorper | Hohe | Raumkanten

Nutzungskonzept
Art | Spezifik | Parzellierung

Freiraumkonzept
Raumfolgen | 6ffentlich | privat

Infrastrukturkonzept
Verkehr | Techn. ErschlieBung

Umweltkonzept
Beratung zum Leistungsbedarf

Grundstuick

Teilplane | Variantenvergleich

Testentwurf

Flachenmodell
Zonierung | Raumbeziehungen

Gebdudemodell
Gliederung | Baumassen

Erschlieung
Verkehr | horizontal — vertikal

ErschlieBung | Energiekonzept
TGA | Ver- und Entsorgung

Abschnitte | Nachhaltigkeit

Synergie | Flexibilitat | Interim

Gebaude

Grundrisse | Schnitte | Ansicht

Kosten/Termine

Kostenrahmen
DIN 276 | Risiken | Prognose

Fordermittel
Forderprogramm | Fordersatz

Rahmentermine
Meilensteine | Fristen

Mittelabfluss
Kostenprognose auf Fertigstellung

Umsetzungsstrategie
Vergabestrategie

|

Entscheidung

Listen | Terminplane
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ABLAUFORGANISATION

Projektterminplan zum Abstimmungszeitpunkt

Monat | Kalenderwoche
Leistungspositionen

4.1.1 Kick-Off

Kick-Off-Workshop
Ortsbegehung

4.1.2 Standortanalyse

Standort, Gebdude und Umgebung
Technische Versorgungsstruktur im Bestand

Bestandsbewertung (baulich und technisch)

4.1.3 Bedarfsplanung

Flachen nach DIN 277 und Funktionslandkarte

Technische Versorgungsstruktur fiir Bedarf

4.1.4 Planungsgrundlage mit Kosteneinschatzung

baulich-raumliches Konzept in Varianten
Kosteneinschatzung

Entscheidung AG Uber Planungsgrundlage

4.2.1 Masterplan
Teilpldne gemaR Leistungsbeschreibung

Kenwerte und Kennzahlen (BauGB und BO)

4.2.2 Testentwurf
Flachen- und Gebaudelayout

3-D-Visualisierung

.2.3 Termine und Kosten
Rahmenterminplan

Grobkostenermittlung/Kostenrahmen

Ablauforganisation

Workshop (Anzahl max. drei)
Koordination mit AG | Prasentation

Abschluss

Mérz

Phase 2

Mai

I 2 S ™~ S
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V44
STANDORTANALYSE

Berufsschulzentrum ,Heinrich Ehrhardt” | Siebenborn — Nordplatz — Palmental | OPNV-Achsen
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STANDORTANALYSE
Bearbeitungsgebiet Palmental | Flurstiicke: 1237-24, 1237-10, 1239-1
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STANDORTANALYSE

Leitungsplan Standort Schmutzwasseranschluss
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Schmutzwasseranschluss Schulzentrum Palmental | Lageplan Ausfiihrungsplanung Ingenieurbiiro Oppermann GmbH Gotha | 24.05.2013
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STANDORTANALYSE
Aktuelle Hochwasser-Gefahrensituation in Eisenach — HQ 100 IST-Zustand
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STANDORTANALYSE
Bearbeitungsgebiet ESA im Uberschwemmungsbereich HQ 100 IST und SOLL

HQ 100 IST-Zustand == HQ 100 SOLL-Zustand — ‘Geplahter Neubau HWS-Anlage . Bearbeitungsgebiet Berufsfachschule Quelle:TI:UBN
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STANDORTANALYSE

Bearbeitungsgebiet ESA im Ubersichtslageplan geplanter Hochwasserschutzanlagen MK Il Palmental
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V44
STANDORTANALYSE

Genehmigungsplanung Hochwasserschutzanlagen MK Il Bereich Palmental
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Lageplan Abschnitt _IDaImenfaI mit Bearbéi"ﬁﬁﬁé;éébiet Berufsfachschule Entwurfsplanung Abschnitt Palmental mit Bearbeitungsgebiet Berufsfachschule
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STANDORTANALYSE

Flachennutzungsplan — Standort Gemeinbedarfsflachen fiir Schule/Sport
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STANDORTANALYSE
Verkehrsentwicklungsplan Eisenach — VEP 2035 | Quelle: Session-Net 0500-StR/2021 Anlage 2

Diirrerhof

.............

- Die Wartburg K . ] v Die Wartburg
Ll

Zielnetz Kfz-Verkehr | Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Bereiche - Zielnetz OPNV-Achsen, Stadt- und Regionalverkehr und potenzielrle Streckenergénzungeh
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STANDORTANALYSE
Verkehrsentwicklungsplan Eisenach — VEP 2035 | Quelle: Session-Net 0500-StR/2021 Anlage 2
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Zielnetz Radverkehrsrouten | Kategorie 1 und 2, touristische Routen Zielnetz wichtige FuBverkehrsachsen | angestrebte Starkung von Verbindungen
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STANDORTANALYSE

Eisenach — Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK 2030 | Oktober 2019

Nord-West:
. Schaffung eines Stadtteilpark
@ orsenmmseunae
FuB- und Radwegverbindungen
ausbauen und aufwerten

Neue Mitte fur das
Quartier Thalmannstrale

Quartierszentrum Nord stabilisieren
und aufwerten

Schaffung eines Stadtteilhauses /
Begegnungszentrum

Neuen Wohnraum fr Familien
und Senioren schaffen

Freiflichen sowie Spiel- und
Sportplatze aufwerten

OppenheimstraBe

. Bildungs- und Innovationscampus auf dem
ehem. AWEGelinde

. Bau einer Wettkampf-, Vereins-, und
Schulsporthalie
. BahnunterfGhrungen umgestalten

. Freiflachen anlegen und gestalten

. FER-Gelande entwickein
Innenstadt / Georgenvorstadt:

[ Y ——

. City-Management

. Bahnunterfuhrungen umgestalten

. Plstze und Stadtraume umgestalten

Stadtpark aufwerten und an die
Stadt anbinden

. Soziales Wohnraumangebot erganzen

Volkshochschulstandort nachnutzen und
neuen VHS-Bildungsstandort entwickeln

@ cuersonsse
Oststadt:
. Umfahrung der Oststadt
. Oststadtschule zum Quartierszentrum ausbauen
Gothaer StraBe /

OppenheimstraBe -
Griinder(zeit)quartier mit urbaner Mischung

Entwicklungsziele

Positive Entwicklung und Strukturwandel fortsetzen
Revitalisierung von Brachfldchen

bessere Einbindung der Horsel in den Stadtraum
bessere Verkniipfung mit den umliegenden Stadtteilen
Reduzierung der Verkehrs- und Immissionsbelastung

]
" S2S=s

-

R Y

.
Vong

> g™ | - .
L .I,.; nr L%
el ] | AL s 1 s%? ’l.‘ b

Nr. | MaRnahme Entwicklungsziele

StraBe / AltstadtstraBe / FriedensstraBe
Stadteingang FriedensstraBe / Weimarische Strae
autwerten
Nordiichen Eingangsbereich rum Bahnhof
neugestalten

. Schiachthofgelsnde zu einem Kultur- und
Kreativquartier weiterentwickeln
Altlastensanierung Bleiweimahie

1) Bildungs- und Innovationscampus auf dem AWE-Gelédnde
2) Bau einer Wettkampf-, Vereins und Schulsporthalle
3) Bahnunterfuhrungen umgestalten

4) Freiflachen anlegen und gestalten

5) FER-Gelande entwickeln

Malnahmenplan Forderkulisse Stadtumbau mit MaBnahmen Oppenheimstralie zur besseren Einbindung der Horsel in den Stadtraum
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STANDORTANALYSE

Standortgenese
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Stadtplan Eisenach mit Sportarena und Berufsschulzentrum | mapz
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STANDORTANALYSE
Larmkartierung | Kartendienst des TLUBN

Wartenberg
30

Wartenberg
33

Eisenach
A |

;I:ag-Abend-N

acht-Larmindex von Giber 55 d
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STANDORTANALYSE
Geologie und Geothermie | Kartendienst des TLUBN
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Geologische Karte GK25 Flachen | Auelehm (Aueschluffe, Auetone) 0-5 m | ebener Talboden Geothermisches Potenzial in Tiefe bis 100 m | mittlere spezifische Warmeleitfahigkeit 2,4 W/mK
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STANDORTANALYSE

Grundwasser Standortsituation | Kartendienst des TLUBN
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STANDORTANALYSE

Topographie Standortsituation
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Reliefkarte [ Kartendiensfaes TLUBN

opographische Karte Geoportal Thiiringen | 5028 NW und 5027 NO | Ausgabe 2020
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STANDORTANALYSE

Ubersicht Geb3dudebestand Berufsschulzentrum ,Heinrich Ehrhardt”

Standort Siebenborn

| :‘l ‘ : | . _ (e § = e I * »— = 4 :,‘ 1
e e —— < - — - — — - ! '1 —I ‘
Grundriss Erdgeschoss | Schustertyp TS 75 Grundriss Erdgeschoss | Neubau Grundriss Erdgeschoss | 1976 | Sanierung/Erweiterung 2013
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STANDORTANALYSE
Sportarena & SBSZ im Industriedenkmal ,,01“ | Geplante Fertigstellung 2026 | ThSV Eisenach
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3-Feld-Sporthalle, 4.000 Zuschauer |' Sauerbier Wagner Giesler Architekt & Ingenieure PartGmbs

.

1. Preis dichter Architektur:GmbH, Berlin | bbz Landschaftsarchitekten Berlin | 2018
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STANDORTANALYSE

Sportarena & SBSZ im Industriedenkmal ,,01“ | offener Realisierungswettbewerb 2018
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1. Preis dichter Architektur-GmbH, Berlin | bbz Landschaftsarchitekten Berlin | 2018 1. Preis Grundriss mit zwei Bauteilen | 2-Feld-Sporthalle und Berufsschulzentrum
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STANDORTANALYSE
Standortbegehung 10.01.2023 — baulicher Bestand Palmental

STAATLICHES.

0Lz
| HENRICH Enunney

e

= 7 2 =
Zwischenraum zu

Hofeingang von Siden (Pausenbereich) ErshlieEungsstraBe im Stden | nach Osten Westseite mit ErschlieBungsstrale Eingangsbereich am Palmental
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STANDORTANALYSE
Standortbegehung 10.01.2023 — Freiflachen im Bestand Palmental

ntal
v X ;

Ruhender Verkehr Flursttick 1237/10 \ Ruhender Verkehr | Blick nach Westen Runder Verkehr | Blick nach Osten ErschlieEungsstraBe im Westen
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STANDORTANALYSE
Standortbegehung 10.01.2023 — Nutzungen im Bestand

Pflege Nordplatz Lehrerzimmer Nordplatz Aula Nordplatz. 7 * Einfeld-Halle Palmental
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Workshop-Ergebnis vom 11.01.2023: Grundlagen und Pramissen

31

Schulerzahl

1.641 SuS
(inkl. 600 SuS > 18 Jahre)

Anzahl Klassen

106 Klassen
BG: 9, BVJ: 8, BFS: 2, Erzieher: 6, Sozialassistenten: 2, Kinderpfleger: 2, Pflegeberufe: 6,
Podologie: 2, Dualer Bereich: 60 (inkl. MFA), Fahrzeuglackierer: 9

1.600 - 1.800 SuS

Ziel des Landkreises ist es, eine gewisse Profilierung der Schulstandorte Bad Salzungen
und Eisenach zu stdrken.

Anzahl Personal

108 Personen
+ 2 Sozpdds, +4 Schulsachbearbeiterinnen, +2 Hausmeister

100 — 115 Klassen

Bildungsgange

Siehe Schulprogramm

Konstant.
Einrichtung IT-Administratoren-Stelle.
Einrichtung lokales Studienseminar optional.

Mittel- bis langfristig wird von einem moderaten Wachstum des Berufsschulzentrums ausgegangen.
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BEDARFSPLANUNG
Workshop-Ergebnis vom 11.01.2023: Raum- und Funktionsprogramm | Funktionslandkarte

Berufliches nisium
Gym Bereich Gesundheit & Soziales
. e -
- - Mawi-Fachriume o vy S
- —n - - Abteilung Gesundheit Fachbergich Soziales
- 2 G m RAUM KHMCnHTha . . .
= =] - - - - hal
s s = = Podelogie Pflegekabinette e e el
—_ —= N . — -] o e. o o
e _— = = = - _—
= i S w = B B E - o=
= = . & = - B _ __
P - Lo Ry p—
-= = el [ o _ - e . . = !
=— = = o kT2 [ = _ . .
L L ] ET T S =S e e *
= = o T...‘;" - = _
- - = - . — - e =
. - w - q-.’“*'. -—. . .
= o = = =E— T = o e
o —— L = ) o
= = n = = | E
_— =
" Zentrale Computeniume . B — . 1 [P ot o
_— . . - = =
* o =
G g - o = 2 b S B s i
Wahlschulfarm BVJ und BFS (nicht berufsqualifizierend) Garmainsames Sekratanst DUAL
= = | statien . Kaulmannisch, Metalitechnik, Elektratechnik Farbe und Verfahrenstechnik
- - - - emr
L _— S e o = ==
— T S— Ll - ] o -
= = e [ = - = U .
-r - - == B - :.D =- o:‘_- i - .
| Schalleitung Spadt + + [N - - - - ==
= = | _— T == 0w O . =
= = | o . . . Al i  mam i == w ws =
| — ol — = =
= =3 | - '
1 - Lt — u_._"'
= . | maghchet ebenendige Anardrung - _. . —— o B':,':' ﬂr 1.?:_ . ) _
L | Werkstiitten |
= = o |
==l i |
. . . - -
- , B & o |
P s o [ b b .

DREES &

32 25316_ESA | Abschlussprasentation Bedarfsdeckungsnachweis | 12 .05.2023 | 15.06.2023
SOMMER



V44

BEDARFSPLANUNG
Optimierung: Workshop-Ergebnis vom 15.03.2023: Raum- und Funktionsprogramm | Funktionslandkarte
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BEDARFSPLANUNG

Zusammenfassung der Optimierungen vom 15.03.2023

Im Rahmen der Optimierung des
Raumprogramms wurden die rechts
dargestellten Flachen entweder
gestrichen (schwarz) oder
zusammengefasst / reduziert (grau).

In Summe ergibt sich aus der
Optimierung des Raumprogramms
eine Einsparung von 652 m? bzw. 8%
gegeniber des urspriinglichen
Raumprogramms.

Schule

Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule
Berufsschule

Bereich

Berufliches Gymnasium

Berufliches Gymnasium

Bereich Gesundheit & Soziales - Abteilung Gesundheit
Bereich Gesundheit & Soziales - Abteilung Gesundheit
Bereich Gesundheit & Soziales - Abteilung Gesundheit
Bereich Gesundheit & Soziales - Abteilung Gesundheit
Bereich Gesundheit & Soziales - Abteilung Gesundheit
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Bereich Gesundheit & Soziales - Fachbereich Soziales
Wahlschulforum BVJ und BFS (nicht berufsqualifizierend)
Veranstaltungen

Zentrale Computerraume

Zentrale Computerraume

34 25316_ESA | Abschlussprasentation Bedarfsdeckungsnachweis | 12 .05.2023 | 15.06.2023

Flache NUF Flache NUF
Workshop 11.01.23 Optimierung 15.03.23

Raumbezeichnung

Vorbereitung LuL 20 m? 0 m?
Biologielabor 72 m? 0 m?
LUL Vorbereitung 20 m? 0 m?
LUL Vorbereitung 20 m? 0 m?
LUL Vorbereitung 20 m? 0 m?
LUL Vorbereitung 20 m? 0 m?
LUL Vorbereitung 20 m? 80 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 60 m?
Unterrichtsraum 70 m? 0 m?
Unterrichtsraum 70 m? 0 m?
Unterrichtsraum 70 m? 0 m?
Vorbereitung LuL 20 m?

Vorbereitung LuL / Server 20 m? 0m?
Vorbereitung LuL 20 m? 0 m?
Vorbereitung LuL 20 m? 0m?
Vorbereitung LuL 20 m? 0 m?
Vorbereitung LuL 20 m? 0 m?
Ubungsraum 20 m? 0 m?
Lernbiro A: Fachprasxisraum fir Wirtschaft und Verwaltung 140 m?

LuL-Cafeteria 50 m? 0 m?
Computerraum 70 m? 0 m?
Computerraum 70 m? 0 m?
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BEDARFSPLANUNG

Flachengliederung Nutzerbedarfsprogramm nach Bestand und Erweiterungsbedarf

BESTAND RAUMPROGRAMM 11.01.2023 RAUMPROGRAMM OPTIMIERUNG 15.03.2023

Allgemeiner Unterrichtsbereict 2.050 m? 45% Allgemeiner Unterrichtsbereict 4.207 m? 46% Allgemeiner Unterrichtsbereict 3.937 m? 46% 1.887 m?
Allgemeine Fachraume 457 m? 10% Allgemeine Fachraume 1.024 m? 11% Allgemeine Fachraume 792 m? 9% 335 m?
Berufsbezogene Fachraume 1.126 m? 25% Berufsbezogene Fachraume 1.993 m? 22% Berufsbezogene Fachraume 1.993 m? 24% 867 m?
Verwaltungsbereich 311 m?2 7%  Verwaltungsbereich 418 m? 5%  Verwaltungsbereich 418 m? 5% 107 m?
Informationsbereich 350 m? 8% Informationsbereich 1.187 m? 13%  Informationsbereich 1.087 m? 13% 737 m?
Aufenthaltsbereich 215 m? 5%  Aufenthaltsbereich 300 m? 3%  Aufenthaltsbereich 250 m? 3% 35 m?

Summe Programmfliache 4.509 m? 100% @ Summe Programmflache 9.129 m? 100% @ Summe Programmflache 8.477 m? 100% 3.968 m?

Der Flachenbedarf (Programmflache) nach Optimierung libersteigt die am Standort Palmental verfiigbare Flache um 3.968 m?2.

DREES &
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BEDARFSPLANUNG
Indikativer Stellplatzbedarf gemaR VollzBekThirBO § 49 vom 30.07.2018

Nutzungsart Anzahl SuS Richtzahl Anlage 49.1.7 Kfz-Stellplatze Fahrradabstellplatze

8.2 Berufsschulen 1.000 1.125 1 Stpl. je 25 SuS < 18 Jahre 40 45 64 72
8.2 Berufsschulen 600 675 1Stpl.Je 5-10SuS > 18 Jahre 60 68
5.2 Sporthalle 420m? 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache 9 9

Der indikative Stellplatzbedarf von 100 bis 113 Kfz-Stellplatzen kann mit vorliegendem Konzept mit 122 Kfz-Stellplatzen vollstandig gedeckt werden. In
der derzeitigen Bestandsnutzung sind ca. 600 SuS Uber 18 Jahre an allen drei Standorte gleichzeitig im Schulbetrieb anwesend. Bei einer Anzahl von 1.600
SuS ware damit sogar der Durchschnittsbedarf von 1 Stpl. je 7,3 SuS lGber 18 Jahre realisierbar.

Der Stellplatzbedarf fir die Berufsschule ist maRgebend, da die Nutzungsart Sport als Mehrfachnutzung zeitlich nachgeordnet wirkt.

Die ErschlieRung mit dem OPNV hat aufgrund der Entfernungen zu den entsprechenden Haltepunkten > 400 m keinen Einfluss auf den Stellplatzbedarf
(keine Abminderung moglich).

Die angewendete Richtzahltabelle hat keine Verbindlichkeit (vgl. 49.1.7). Sie bildet einen ,, Anhaltspunkt fir den durchschnittlichen Bedarf” ab. Eine
Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehorde zum tatsachlich zu beurteilenden/zu entscheidenden Bedarf nach § 63 LBO wird empfohlen.

Fiir Fahrradabstellplatze gelten die gleichen Kriterien wie fiir PKW-Stellplatze. Von den erforderlichen 64 bis 72 Fahrradabstellplatze werden ca. 54 Stpl.
Uberdacht im Hauptzugangsbereich angeordnet. Ein weiteres Angebot wird mit ca. 22 Abstellplatzen ebenfalls tiberdacht der Freiflache im Bereich
Sporthalle zugeordnet. Je nach Nutzung konnen auch Kfz-Stellplatze entbehrlich und dafliir mehr Fahrradabstellmoglichkeiten erforderlich sein.
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HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

Hybride Warmeerzeugung

Hybride Warmeerzeugung Empfehlung:

— Luft-Wasser-Warmepumpen zur Grundlastdeckung
— Gas-Brennwertkessel zur Spitzenlastdeckung

Warmepumpen
Begrindung:
— Einhaltung des Gebaudeenergiegesetzes Stand 01.01.2023
(Erlauterungen siehe nachste Folie)
— Reduzierung der CO,-Emissionen
Gaskessel

— Reduzierung fossiler Brennstoffe
— energetische Flexibilitat
— Optimierung der Errichtungskosten
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HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

Warmeerzeugung — Begrindung

Gebadudeenergiegesetz (GEG), Novelle zum 01.01.2023 — wesentliche Punkte:

— Der zulassige Primarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kiihlung eines Referenzgebaudes pro Jahr
wurde von bisher 75% (EH 75) auf 55% (EH 55) reduziert.

— Grundsatzlich muss ab dem 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung (in Neubau und Bestandsgebauden, Wohn- und Nicht-
wohngebaude) mindestens 65% erneuerbare Energie nutzen. Bestehende Heizungen sind nicht betroffen und kénnen weiter
genutzt werden.

— Die Regelung ist technologieoffen:

Um die Pflicht zur Nutzung von mindestens 65% erneuerbarer Energien in neu eingebauten Heizungen zu erfillen, kdnnen die
Eigentimer entweder eine individuelle Losung umsetzen und den Erneuerbaren-Anteil (mind. 65%) rechnerisch nachweisen
oder zwischen verschiedenen gesetzlich vorgesehenen pauschalen Erfillungsoptionen frei wahlen:

Anschluss an ein Warmenetz, elektrische Warmepumpe, Stromdirektheizung, Hybridheizung (Kombination aus Erneuerbaren-
Heizung und Gas- oder Olkessel), Heizung auf der Basis von Solarthermie.

AulRerdem gibt es die Moglichkeit von ,,H2-Ready“ — Gasheizungen, also Heizungen, die auf 100% Wasserstoff umristbar sind,
aber nur, wenn es einen rechtsverbindlichen Investitions- und Transformationsplan fliir Wasserstoffnetze gibt und die Heizungen
ab 2030 mit mindestens 50% Biomethan oder anderen griinen Gasen und spatestens ab 2035 mit mindestens 65% Wasserstoff
betrieben werden.
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HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

Warmeerzeugung — Funktion
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Luft-Wasser-Warmepumpe

Erdgas >

Gas-Brennwertkessel
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HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

Prinzipieller Flachenbedarf Technische Funktionsflachen und nutzerspezifische Anlagen (NUF 7)

Flachenbedarfe zentrale Technik Kommentar

Schule Raumhohen min. 3,0 m
4 m?

HAR Gas - 4 m?

HAR Trinkwasser, Trennstation Feuerléschwasser 20 m? - 20 m?

Technikzentrale Heizung, Gaskessel, Hydraulik 40 m? 30 m? 10 m?

Wirmepumpen 30 m? - - 30 m? 6 x 5 m? auf Dach

Technikzentrale Kélteerzeugung EDV (Splitanlage) 10 m? - - 10 m?2 2 x 5 m? auf Dach Biro-Bauteil

Technikzentrale Liuftung 50 m? - - 50 m? 10 x 5 m, Dach Uber Sanitarbereichen

HAR Elektro Niederspannung - NSHV, Schaltanlage PV 15 m? - 15 m?

Technikzentrale Brandmeldeanlage 6 m? - 6 m? Eingangsbereich

Technikzentrale Hauptverteilung IT 15 m? - 15 m?

IT-Etagenunterverteiler 60 m? - 60 m? 3 Rdume je Etage (Annahme drei Geschosse), je 4 m?

Technikzentrale Video, EMA, Zuko 5

m? - 5 m?
9 m? - 9 m?

HAR Trinkwasser, Feuerléschwasser

Unterzentrale Heizung, Warmwasserbereitung 15 m? - 15 m?

Technikzentrale Liftung 50 m? - 50 m? 10 x 5 m, Dach Uber Sanitar, Liftung Halle mittels Fenstern
Unterzentrale Elektro Niederspannung - NSHV, Schaltanlage PV 10 m? - 10 m?

Unterzentrale Brandmeldeanlage 6 m? - 6 m? Eingangsbereich

IT-Etagenunterverteiler 4 m? - 4 m?

DREES &
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Grundrissebene 1. Untergeschoss und Erdgeschoss

I :entoles (Aula, Schulleitung, zentrale Computerriume, etc. ) Zentrales (Aula, Schulleitung, zentrale Computerriume, etc. )
I ohischuliorm BV und BFS, Werkstatten (nicht berufsqualifizierend) Wahlschulform BVI und BFS, Werkstitten [nicht berufsqualifizierend)
- DUAL [Kaufmannisch, Metall-, Elektro-, Farb- und Verfahrenstechnik, Werkstatten) DUAL (Kaufmannisch, Metall-, Elektro-, Farb- und Verfahrenstechnik, Werkstatten)
- Berufliches Gymnasium, NaWi-Fachriume Berufliches Gymnasium, NaWi-Fachriume
Fachbersich Soziales. Fachbereich Sozlales
B Abteilung Gesundheit Abteilung Gesundheit
Verkehrsflichen Verkehrsflichen
- Technische Funktionsflichen | Nutzungsspezifische Anlagen Technisch | Mut if Anlagen
Abbruch Wand im Bestand Abbruch Wand im Bestand
————  Neubau Wand im Bestand Neubau Wand im Bestand
L=
Eingang E
LReE
Eingang
]
0 5 10 20 50 0 5 10 20 50
Grundrissebene 1. Untergeschoss Grundrissebene Erdgeschoss
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Grundrissebene 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

Zentrales (Aula, Schulleitung, zentrale Computerriume, etc. )

Wahlschulform BVI und BFS, Werkstitten (nicht berufsqualifizierend)

DUAL (Kaufménnisch, Metall-, Elektro-, Farb- und Verfahrenstechnik, Werkstatten)
Berufliches Gymnasium, NaWi-Fachriume

s

Fachbereich Sazlales

Abteilung Gesundheit

Verkehrsflachen

Technische Funktionsflichen | Nutzungsspezifische Anlagen

Abbruch Wand im Bestand
MNeubau Wand im Bestand

Fingang

¥ “ Eingang --II

smmann 5

Grundrissebene 1. Obergeschoss

43 25316_ESA | Abschlussprasentation Bedarfsdeckungsnachweis | 12 .05.2023 | 15.06.2023

ah

\
AN

Zentrales (Aula, Schulleitung, zentrale Computerriume, eic. |

Wahlschulform BVJ und BFS, Werkstitten [nicht berufsqualifizierend)

DUAL [Kaufmannisch, Metall-, Elektro-, Farb- und Verfahrenstechnik, Werkstatten)
Berufliches Gymnasium, NaWi-Fachriume

Fachbereich Soriales

Abteilung Gesundheit

Verkehrsflachen

Technische Funktionsflachen | Nutzungsspezifische Anlagen

Abbruch Wand im Bestand
Neubau Wand im Bestand

Grundrissebene 2. Obergeschoss
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Grundrissebene 3. Obergeschoss und Dachaufsicht

Zentrales (Aula, Schulleitung, zentrale Computerriume, etc. )
BVI und BFS, ht
DUAL Metall-, Elektro-, Farb- und

Berufliches Gymnasium, NaWi-Fachrume
Fachbereich Soziales

Abteilung Gesundheit

palmental

Verkehrsflachen

Technische Funktionsflachen | Nutzungsspezifische Anlagen

Abbruch Wand im Bestand
Neubau Wand im Bestand 24 PRW-Stellplitze

N
H

Terrasse Aula

Grundrissebene 3. Obergeschoss Dachaufsicht
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Flachenzusammenfassung nach Raumkategorien

Raumkategorie Basis - Soll 1 Optimierung - Soll 2 Test - Bedarfsdeckung

Soll 1 Anteil Soll 2 Anteil Delta Test Anteil Altbau Neubau
in [m?] in [%] in [m?] in [%] in [m?] in [m?] in [%] in [m?] in [m?]

Allgemeiner Unterrichtsbereich 4.207 m? 32% 3.937 m? 33% -270 m? 3.967 m? 33% 2.135 m? 1.832 m?
Allgemeine Fachraume 1.024 m? 8% 792 m? 7% -232 m? 778 m? 6% 778 m? 0 m?
Berufsbezogene Fachraume 1.993 m? 15% 1.993 m? 16% 0 m? 1.985 m? 16% 658 m? 1.327 m?
Verwaltungsbereich 418 m? 3% 418 m? 3% 0 m? 432 m? 4% 363 m? 69 m?
Informationsbereich 1.187 m? 9% 1.087 m? 9% -100 m? 1.114 m? 9% 552 m? 562 m?
Aufenthaltsbereich 300 m? 2% 250 m? 2% -50 m? 280 m? 2% 50 m? 230 m?

8.556 m? 4.536 m? 4.020 m?

Summe Programmflache

Summe Restflache

3.576 m? 1.956 m? 1.620 m?

13.041 m? 100% 12.110 m? 100% 12.132 m? 100% 6.492 m? 5.640 m?

14.820 m? 100% 13.761 m? 100% -1.058 m? 13.806 m? 100% 7.407 m? 6.399 m?

Flachengegeniberstellung nach Raumkategorien:

Summe Schulflache

Summe Konstruktionsflache (KGF)

Summe Brutto-Grundflache (BGF)

— Basis-Soll 1 entspricht der Bedarfserfassung im gemeinsamen Workshop mit AG und Nutzenden vom 11.01.2023,
— Basis-Soll 2 entspricht der Optimierung durch den AG vom 15.03.2023,
Grau hinterlegte Zellen sind rechnerisch ermittelt auf Basis der Flachenverteilung 70% Programmflache zu 30% Restflache zuzliglich 12% Konstruktionsflache im Bestand,

Test-Bedarfsdeckung entspricht dem Flachenaufmal? des Planungskonzeptes.
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Flachenzusammenfassung nach Funktionsbereichen

Funktionsbereiche

Soll-1 Soll-2 Ist-Test Ist - Soll-2 Soll-2 Ist-Test Soll-2 Ist-Test Soll-2 Ist-Test
in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?] in [m?]

Zentrale Funktionsbereiche 1.153 m? 963 m? -190 m? 992 m? 29 m? 340 m? 336 m? 340 m? 343 m? 283 m? 313 m?
Wahlschulform BVJ und BFS 1.299 m? 1.279 m? -20 m? 1.286 m? 7 m? 0 m? 0 m? 0m? 0 m? 1.279 m? 1.286 m?
Duale Ausbildung 2.307 m? 2.307 m? 0 m?2 2.355 m? 48 m? 0m? 0 m? 230 m? 231 m? 2.077 m? 2.124 m?
Fachbereich Soziales 1.839 m? 1.509 m? -330 m? 1.489 m? -20 m? 829 m? 824 m? 400 m? 385 m? 280 m? 280 m?
Abteilung Gesundheit 1.196 m? 1.176 m? -20 m? 1.165 m? -11 m? 1.148 m? 1.148 m? 0 m? 0 m? 28 m? 17 m?
Berufliches Gymnasium 1.335 m? 1.243 m? -92 m? 1.269 m? 26 m? 1.243 m? 1.269 m? 0m? 0m? 0m? 0m?

T —— 9.129 m? 8.477 m? 8.556 m? 3.560 m? 3.577 m? 970 m? 959 m? 3.947 m? 4.020 m?
Zielerreichungsgrad Bedarfsdeckung 100% 101% 100% 100% 100% 100% 102%

Summe Restflache Test (VF, TF, NUF 7) in [m?] | Anteil RF am NRF in [%] 3.576 m? 1.340 m? 1.620 m?

Summe Schulfliche in [m?] | Anteil NRF an BGF in [%)] 12.132 m? 4.917 m? 1.575 m? 5.640 m?

13.806 m? 100% 100% 5.650 m? 100% 1.757 m? 100% 6.399 m?

Summe Konstruktionsflache (KGF) in [m?]

Summe Brutto-Grundfliche (BGF = NRF + KGF) in [m?]

Flachengegeniberstellung nach Funktionsbereichen:

— Basis-Soll 1 entspricht der Bedarfserfassung im gemeinsamen Workshop mit AG und Nutzenden,
— Basis-Soll 2 entspricht der Optimierung durch den AG | Einsparung von 652 m? Programmfldche, das entspricht -8% gegenliber der urspringlichen Bedarfserfassung,
— Die Bedarfsdeckung liegt mit 79 m? tiber dem Soll 2 | entspricht 101% Zielerreichung | geometrisch bedingt (Altbau), entwurfsbedingt (Raster) und +30 m? in der Aula
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Programmflachenzusammenfassung nach Raumkategorien und Funktionsbereichen (Matrix)

Funktionsbereiche Basis | Optim.| Deck. Allgemeiner Allgemeine Berufsbezogene Verwaltungs- Informations- Aufenthalts-
Soll-1 | Soll-2 | Test Unterrichtsbereich Fachraume Fachraume bereich bereich bereich

in[m?] | in[m?] | in[m? Soll 1 Soll 2 Soll 1 Soll 2 Soll 1 Soll 2 Soll 1 Soll 2 Soll 1 Soll 2 Soll 1 Soll 2

Zentrale Funktionsbereiche 1.153 963 992 0 0 0 420 280 280 0 0 0 320 320 316 163 163 166 250 200 230
Wahlschulform BVJ und BFS 1.299 1.279 1.286 540 540 532 0 0 0 410 410 401 20 20 26 329 309 327 0 0
Duale Ausbildung 2.307 2307 2.355 1.210 1.210 1.233 0 0 0 917 917 926 20 20 26 160 160 170 0 0
Fachbereich Soziales 1.839 1.509 1.489 1.143 873 877 240 220 203 236 236 232 0 0 0 220 180 177 0 0
Abteilung Gesundheit 1.196 1.176 1.165 594 594 589 0 0 0 430 430 426 38 38 40 134 114 110 0 0 0
Berufliches Gymnasium 1.335 1.243 1.269 720 720 736 364 292 295 0 20 20 24 181 161 164 50 50 50

0 0

Programmflachengegeniberstellung in einer Matrix aus Raumkategorien in den Spalten und Funktionsbereichen in den Zeilen:

— Basis-Soll 1 entspricht der Bedarfserfassung im gemeinsamen Workshop mit AG und Nutzenden,
— Basis-Soll 2 entspricht der Optimierung durch den AG (griine Spalte),
— Test-Bedarfsdeckung des Planungskonzeptes lasst sich damit sowohl den Funktionsbereichen als auch den Raumkategorien vergleichend tabellarisch gegentiberstellen.
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BEDARFSDECKUNGSNACHWEIS — FLACHENMODELL

Einfeld-Sporthalle (15 m x 28 m x 5,50 m)

17,45 m 18,87 m

3,15m
+ .

2490 m

= I AN I UF 2 Brarbelt, Besprechung
{ \ NUF 4 Lagern
— ]

\ / ) 5

I F 5 Bildung, Unterricht, Kultur
\_ y,
1~ NUF 7 Sonstige Nutzungen
VF Verkehrsflachen

I 7 Technische Funktionsflichen

Grundrissebene Einfeld-Sporthalle
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Raumprogramm

Einfeldsporthalle 15 x 28 m
LuL/Regieraum

Vereinsraum

Gerateraum

AuRengerate

LuL Umkleide- und Sanitarraum
WC, Duschen, Unkleiden Weiblich
WC, Duschen, Unkleiden Mannlich
Behinderten-WC

BMA

IT

Putzmittel

420 m?
9 m?
23 m?
100 m?
20 m?
5 m?
30 m?
30 m?
5 m?

2 m?

2 m?

2 m?

NUF 5
NUF 2
NUF 2
NUF 4
NUF 4
NUF 7
NUF 7
NUF 7
NUF 7
NUF 7
NUF 7
NUF 7

73%
2%
4%

17%
3%

7%
39%
39%

7%

3%

3%
3%

Summe Nutzflichen NUF 1-6 100%

Summe Sonstige Nutzflachen

76 m?

NUF 7

100%

12%

Gesamtsumme Nutzflachen NUF 1-7 100%

Verkehrsflache VF
Technikflache TF

56 m?
35 m?

VF
TF

8%
5%

Sumrme Netto-Raumflache (NRF) | 739m? |  NRF | 100%

Summe Konstruktionsflache (KGF) | 8om* | kGF | - | @ 10%
summe Brutto-Grundfliche (BGF) 00% |

Flachenbilanz Einfeld-Sporthalle
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MASTERPLANKONZEPT

Standort Palmental mit stadtebaulicher Einordnung der funktionalen Erweiterung | Einfeld-Sporthalle

D 4

24 PKW-Stellplitze
= ii-l--ll .
T
sel

v

. N
Lageplan mit Grundrissebene Erdgeschoss, VerkehrserschlieBung und Freiraumkonzept
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MASTERPLANKONZEPT

Standort Palmental mit stadtebaulicher Einordnung der funktionalen Erweiterung | Einfeld-Sporthalle

paimental

> Pausenhof

Z N
Lageplan mit Dachaufsicht, Verkehrserschlieung und Freiraumkonzept
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MASTERPLANKONZEPT

Standort Palmental mit stadtebaulichem Erweiterungskonzept | Einfeld-Sporthalle

’—

L
4
1 p— ; ,,4!—' 1 i

= Palmef“a‘ . e

Horsel | Wehr — i 1232/2 Bren . Horsel | Wehr 3

Lageplan — Dachaufsicht BSZ mit Verkehrserschliefung und Freiraumkonzept
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MASTERPLANKONZEPT

Teilkonzepte: Baulich-raumlich — Wege — ErschlieBung

"Hﬂm—.

r
—_— — ]
I
4
— — 1]
[
I
—_— — r
r
i1 it
1

| |

Baulich-raumliches Konzept Wegekonzept Freiraum
— Kompakter, dreigeschossiger Erweiterungsbau — Hauptzugangslinie vom Palmental durchmisst
mit separater Einfeld-Sporthalle im Siidosten, alle Funktions- und Freiraumbereiche — kurze
: : : : : : Wege,
— Baulich akzentuierte Eingangssituation mit ege
klarer Orientierung und kommunikativer — Zweiter Zugang vom ruhenden Verkehr im
Mitte, Osten mit Anbindung an HaupterschlieBung

53

Geringe Eingriffe in den Bestand mit und Einfeld-Sporthalle (mit Vereinsnutzung),

logistischer Abschnittsbildung (1. BA Neubau, — Alternativer Ringweg ermoglicht die dullere
2. BA Altbau). Verbindung aller Freiraumbereiche.
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ErschlieBungskonzept Verkehr

Entflechtung von Verkehrs- und fuRlaufiger
Anbindung, barrierefreie ErschlieBung der
Gebdude mit ebenerdiger Andienung der
Werkstattbereiche von Norden,

Einordnung 122 PKW-Abstellplatze im Bereich
Palmental (kurze ErschlieBungstrassen),

Wegerecht zur sidlichen Wohnbebauung, 76
Uberdachte Fahrrad-Abstellplatze
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MASTERPLANKONZEPT
Flachen & Kennwerte Grundstlick | maRgebende Grundstlicksflache: ca. 17.270 m? ohne HWS-MalRnahmen

LI_I_I
[J
A I
Uberbaute Flache | Gebdude und Uberdachungen Versiegelte Flache | Wege und StralRen inkl. Stellplatze Unversiegelte Flache | Griinflachen
Uberbaute Fliche Bestand: 1.958 m? PKW-Abstellflichen: 1.525 m? GRZ Gesamt (11.270 m? : 17.270 m?) = 0,65*
Uberbaute Fliche Erweiterung: 3.002 m? StraRenverkehrsflachen/Miill: 2.635 m? Unversiegelte Freifliche (ohne HWS): 6.000 m?
Summe Grundflache Geb&ude: 4.960 m? Wege & Pausenflachen: 2.150 m? Unversiegelter Flachenanteil = 35%*

GRZ 1 (4.960 m?:17.270 m?): 0,287* Summe: 6.310 m?
GRZ 2 (6.310 m?:17.270 m?): 0,365*

*Die Ermittlung der GRZ 1, GRZ 2 sowie GRZ Gesamt erfolgte ohne den Grundstiicksanteil, der von den Hochwasserschutzmafnahmen betroffen ist.
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MASTERPLANKONZEPT

Baumassen- und Hohenentwicklung im Schemaschnitt

= = :
| Lo ] [
ol D I I B ! i;\~i| ‘ | H | H::_
e e s mifis ] 5=
.......................................... B iy ]| TS
- “pmtepm - =
= —- e [ | =S
Baumassen- und Héhenentwicklung im Ost-West-Schemaschnitt vom Palmental (Norden) aus gesehen
S - . P o o ! ! ! ! ! !

=
Baumassen- und Hohenentwicklung im Ost-West-Schemaschnitt von Siiden aus gesehen

DREES &
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MASTERPLANKONZEPT
Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht

i
i
S AL W ATy e Lo e | B

PKW-Stellplatze und Einfeld-Sporthalle Erweiterungsbau mit zentralem Innenhof Haupteingangsachse Bestand - Altbau

Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht vom Palmental (Norden) gesehen

ul o TR
TREET S ' L |

Aufstockung

Bestand - Altbau Haupteingangsachse Bestand - Anbau Erweiterungsbau mit Aula PKW-Stellplatze und Einfeld-Sporthalle

Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht von Siiden gesehen
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MASTERPLANKONZEPT

Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht

[ —

Zugang Ost Aula | Eingangshalle Werkstatten Hauptzugangsachse Pausenhof 1 Eingangshalle Anbau

Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht von Osten gesehen Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht des Innenhofs von Westen gesehen

Aufstockung

413006 FRILOG

PKW-Stellpldtze und Einfeld-Sporthalle Eingar reich Aula Erweiterungsbau mit zentralem Innenhof - Pausenhof 1 Haupteingangsachse Bestand - Altbau

[
Il Tl
il

Baumassen- und Hohenentwicklung in der Systemansicht/-schnitt Innenhof von Norden gesehen
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MASTERPLANKONZEPT

Baumassenstudie im 3-D-Modell von Westen

Baumassenstudie von Stid-Westen Baumassenstudie von Nord-Westen
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MASTERPLANKONZEPT

Baumassenstudie im 3-D-Modell von Osten

Baumassenstudie von Stid-Osten Baumassenstudie von Nor-Osten
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RAHMENTERMINPLAN

Terminindikation der GesamtmalRnahme bei Einzelvergaben (Planung & Baudurchfihrung)

2023 pLopZi} 2025 2026 2027 2028
Q1 Q2 | Q3 | Q4 Q1 Q2 | Q3 Q4 Q1 | QZ Q3 Q4 Q1 1 Q2 | Q3 (| Q4 | Q1 | Q2|1 Q3 Q4| Q1 Q2| Q3 | Q4
OFertlgsteIIung Machbarkeltsstudle .

0 Beschlussfassung |m Krelstag

Vorbereltung PIanerauswatherfahren

| PIanerauswatherfahren (VgV 2-stuf|g mit Losungsvorschlag)
- y jVorpIanung (LPH1 2)
— Entwurfsplanung (LPH 3)

Genehmigungsplanung LPH 4)

Bauantrag’ 0 Baug‘en‘ehmig‘un‘g

-

Ausfih ungsplanung:

Ruckbau & Bauphase3

Frelanlagen
|

PrOJektabscthss und Aufnahme Schulbetrleb 0

Inbetrlebnahmen Ubergaben und Umzuge_
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KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE
Schulgebaude (Bestand und Neubau) nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 GESAMT Anmerkungen zur KOStenrahmenermittlung:

- fir HochwasserschutzmaRnahme,
- firAusstatung,

13.700  m?BGF 300€  4.110.000 €
12310 m?GF 80€  1.020.000 €

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20 % KGR 2-6 3.270.000 € Marktrisiko: 3.5% p.a
1D, .a.

Menge Einheit
Kein Ansatz Nicht enthaltene Kosten:

13.700 m? BGF 780 € 10.680.000 €

— fur Gebaudeschadstoffe, Altlasten Grundstlick,

— flr Umzlge.

Ansatze Kostenprognose:

Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto

19.590.000 € — Risiken (Unsicherheiten/Unwagbarkeiten): 10%
23.320.000 €

Risikozuschlag (10% KGR 2-7) 10 % KGR 2-7 1.960.000 €

3,5 Jahre 21.550.000 € 2.760.000 €

Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.)

24.310.000 €
28.930.000 €

Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto

DREES &
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KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE
Schulgebaude (Bestand und Neubau) nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene — Detailansicht

Ubergeordnet Neubau Erweiterungsbau Sanierung Bestand GESAMT

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 S e s P
Menge Einheit EP Menge Einheit EP Menge Einheit EP Menge Einheit

KG 100 Grundstiick Kein Ansatz Kein Ansatz Kein Ansatz Kein Ansatz
KG 200 Herrichten, Erschl. 1 pauschal 370.000 € 370.000 € llin Ubergeordnet enthalten - € Qin Ubergeordnet enthalten - € 1 pauschal 370.000 €

Herrichten 1  pauschal 50.000 € 50.000 €
ErschlieRen (Anpassung Erdgas, Wasser, Elektro) 1  pauschal 50.000 € 50.000 €
Riickbau Sporthalle und Geréateschuppen 6.041 m? BRI 45 € 270.000 €

KG300  Baukonstruktion . €] 6399 m2BGF  1615€ 10.340.000 € 2 308 m? BGF 46 € 339.000 € 13.700  m?BGF 780€  10.680.000 €

Anbau: Anpassung Bestand an Erweiterungsbau inkl. Aufstockung psch  150.000 € 150.000 €
Altbau: Umstrukturierungen der Klassenbereiche 630 m?2 NUF 300 € 189.000 €
KG400  Techn. Anlagen . €] 6399  m?BGF 629€  4.020.000 € 7.308  m?BGF 13€ 90.000 € 13.700  m?BGF 300€  4.110.000 €
Altbau: Umstrukturierungen der Klassenbereiche 630 m? NUF 150 € 94.500 €
KG 500 AuBenanlagen 12.310 m?2 GF 83 € 1.020.000 € M in Ubergeordnet enthalten - € Win Ubergeordnet enthalten - € 12.310 m?2 GF 80 € 1.020.000 €
Befestige Flachen (ZufahrtsstraBen) 2.635 m? 144 € 379.440 €
Befestige Flichen (Anlieger/Wegerecht) 0 m? 144 € - €
Befestige Flachen (Parkplatze - geschottert) 1.525 m? 50 € 76.250 €
Pausenflichen und Wege 2.150 m? 150 € 322.500 €
Begriinte Flachen 6.000 m? 40 € 240.000 €
KG 600 Kunst am Bau _ pauschal 140.000 € pauschal € pauschal 140.000 €
Ausstattung - Mobel und feste Einbauten 0 pauschal 0 pauschal €
Kunst am Bau - € 1 %KGR 2-4 14.360.000 € 140.000 € 0 %KGR2-4 429.000 € - £

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20 % KGR 2-6 280.000 € 20 % KGR 2-6 2.900.000 € 20 % KGR 2-6 90.000 € 20 % KGR 2-6 3.270.000 €
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto 1.670.000 € 17.400.000 € 519.000 € 19.590.000 €
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto 1.990.000 € 20.710.000 € 620.000 € 23.320.000 €
Risikozuschlag (10% KGR 2-7) 10 % KGR 2-7 170.000 € 10 % KGR 2-7 1.740.000 € 10 % KGR 2-7 50.000 € 10 % KGR 2-7 1.960.000 €
Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.) 3,5 Jahre 1.840.000 € 240.000 € 3,5 Jahre 19.140.000 € 2.450.000 € 3,5 Jahre  570.000 € 70.000 € 3,5 Jahre 21.550.000 € 2.760.000 €
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto 2.080.000 € 21.590.000 € 639.000 € 24.310.000 €
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto 2.480.000 € 25.690.000 € 760.000 € 28.930.000 €
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KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE
Sporthalle (1-Feld-Halle) nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 GESAMT Anmerkungen zur KOStenrahmenermittlung:

—  fiir HochwasserschutzmaRnahme,
- furAusstattung,

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20 % KGR 2-6 400.000 € Marktrisiko: 3.5% p.a
1D, .a.

Menge Einheit
Kein Ansatz Nicht enthaltene Kosten:

800 m? BGF 2.030 € 1.620.000 €

— fur Gebaudeschadstoffe, Altlasten Grundstlick,

— flr Umzlge.

Ansatze Kostenprognose:

Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto

2.420.000 € — Risiken (Unsicherheiten/Unwagbarkeiten): 10%
2.880.000 €

10 % KGR 2-7 240.000 €

Risikozuschlag (10% KGR 2-7)

Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.) 3,5 Jahre  2.660.000 € 340.000 €

3.000.000 €
3.570.000 €

Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto
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BAUPREISSTEIGERUNG

Anmerkungen zur Herleitung des Marktrisikos

Die Baupreisentwicklung der letzten Jahre zeigt die
hohe Volatilitat bzw. den starken externen Einfluss.

35.000.000 € 170%
Eine Prognose der Baupreisentwicklung gestaltet sich
als zunehmend schwierig und ist mit grof3en 30.000.000 € 160%
Unsicherheiten verbunden. 35% 0% Y]
Aus diesem Grund kann die Baupreisentwicklung 25.000.000 € . 150%
derzeit nur flr sehr kurze Perioden prognostiziert -
werden. 20.000.000 € 140%
Es wird empfohlen, die Marktsituation eng zu
. .. el 15.000.000 € 130%
beobachten und das Projekt frihzeitig auf ggf.
erforderliche GegenmalBnahmen einzustellen.
10.000.000 € 120%
5.000.000 € 110%
0€ 100%
o 8 = =2 g (:j = =2 g é = =2 g 8 = =2 g é = =g 8 = =2 g é = =2 g 8 = =2 g 3 =
ag8823238gggngggmgiimmiﬂxgigmg‘iﬁﬁ38
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MITTELABFLUSSPLANUNG DER KOSTENPROGNOSE

Grundlage Rahmenterminplan bei Einzelvergaben (Planung & Baudurchfihrung)

Mittelabflussplanung der Kostenpronose
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V44
KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE

Energetische Sanierung Bestand nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene

GESAMT

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 —
Menge Einheit

KG 100 Grundstiick Kein Ansatz
1 pauschal 4.350.000 €

KG 200 Herrichten, Erschl.

6300  m?BGF 444€  2.800.000 €

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20/30 % KGR 2-6 3.900.000 €

Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto 17.910.000 €
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto 21.310.000 €

Risikozuschlag (% KGR 2-7) 10/20 % KGR 2-7 3.220.000 €

6.300 m? BGF 1.030 € 6.490.000 €

Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.) 3,25 Jahre  21.130.000 € 2.500.000 €
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto 23.630.000 €
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto 28.120.000 €
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Anmerkungen zur Kostenrahmenermittlung:

Enthaltene Kosten:

Energetische Sanierung Nordplatz
(70% - 80% Neubaukosten KG 300 - 400)

Interimslosung (Containerschule) fir an
unbestimmtem Standort

Neubau Werkstatten am Siebenborn gemaR
Raumprogramm

Kein Ansatz flr Sanierung Hauptgebaude am
Siebenborn (aktuelles Baujahr)

Rickbau Sporthalle am Palmental zur
Vergleichbarkeit der Varianten

Ansatze Kostenprognose:

Marktrisiko: 3,5% p.a.

Baunebenkosten: 20% fir Neubauten, 25% fir
Sanierungen

Risiken (Unsicherheiten/Unwagbarkeiten): 10%
flr Neubauten, 20% fir Sanierung
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KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE
Schulgebaude (Bestand und Neubau) nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene — Detailansicht

Neubau Werkstatten Siebenborn Sanierung Nordplatz GESAMT

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 ——— - = —
Menge Einheit Menge Einheit EP Menge Einheit EP Menge Einheit

KG 100 Grundstiick Kein Ansatz Kein Ansatz Kein Ansatz Kein Ansatz
KG 200 Herrichten, Erschl. 6.041 m3 BRI - € 270.000 € pauschal  390.000 € 390.000 € 1 pauschal 3.690.000 € 3.690.000 € 1 pauschal 4.35 0 €

Herrichten 1  pauschal 50.000 € 50.000 € Ir 1  pauschal 50.000 € 50.000 €
ErschlieBen (Anpassung Erdgas, Wasser, Elektro) 1  pauschal 50.000 € 50.000 € Ir 1  pauschal 50.000 € 50.000 €
Riickbau bestehender Werkstatten 6450 m? BRI 45 € 290.000 €

Containerschule Interim Nordplat 24 Monate Ir 1  pauschal 3.590.000 € 3.590.000 €
Riickbau Sporthalle Palmental 6.041 m?3 BRI 45 € 270.000 €

KG 300 Baukonstruktion [ m? BGF 1.981 € - € 990 m?BGF 1.615 € 1.600.000 € 4.326 m? BGF 1.131€ 4.890.000 € 6.300 m?BGF 1.030 € 6.490.000 €

Generalsanierung / Geb3udehiille und Ausbau

KG 400 Techn. Anlagen 0 m? BGF 465 € - € 990 m?BGF 629 € 620.000 € 4.326 m? BGF 503 € 2.180.000 € 6.300 m?BGF 444 € 2.800.000 €

Generalsanierung Technikzentralen, Netze, Ubergaben

KG500  AuBenanlagen € 1 pauschal  100.000€ 100.000 € 1 pauschal  250.000€ 250.000 € 0 0 - € 350.000 €

KG 600 Kunst am Bau m pauschal 20.000 € pauschal € pauschal 20.000 €
Ausstattung - Mébel und feste Einbauten 0  pauschal - € 0 pauschal O pauschal €
Kunst am Bau 1 %KGR2-4 0€ - € 1 %KGR2-4 2.220.000€ 20.000 € 0 %KGR2-4 7.070.000 € - €

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20 % KGR 2-6 50.000 € 20 % KGR 2-6 550.000 € 30 % KGR 2-6 3.300.000 € 20/30 % KGR 2-6 3.900.000 €

Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto 320.000 € 3.280.000 € 14.310.000 € 17.910.000 €
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto 380.000 € 3.900.000 € 17.030.000 € 21.310.000 €
Risikozuschlag (% KGR 2-7) 10 % KGR 2-7 30.000 € 10 % KGR 2-7 330.000 € 20 % KGR 2-7 2.860.000 € 10/20 % KGR 2-7 3.220.000 €
Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.) 3,25 Jahre 350.000 € 40.000 € 3,25 Jahre 3.610.000 € 430.000 € 3,25 Jahre 17.170.000 € 2.030.000 € 3,25 Jahre  21.130.000 € 2.500.000 €

Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto 390.000 € 4.040.000 € 19.200.000 € 23.630.000 €
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto 460.000 € 4.810.000 € 22.850.000 € 28.120.000 €
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VL4
KOSTENRAHMENERMITTLUNG UND KOSTENPROGNOSE
Sporthalle (1-Feld-Halle) nach DIN 276 — 1. Gliederungsebene

Kostenrahmenermittlung Preisbasis Q1 2023 GESAMT Anmerkungen zur KOStenrahmenermittlung:

—  fiir HochwasserschutzmaRnahme,
- furAusstattung,

KG 700 Baunebenkosten (KGR 2-6) gem. Vorgabe AG 20 % KGR 2-6 400.000 € Marktrisiko: 3.5% p.a
1D, .a.

Menge Einheit
Kein Ansatz Nicht enthaltene Kosten:

800 m? BGF 2.030 € 1.620.000 €

— fur Gebaudeschadstoffe, Altlasten Grundstlick,

— flr Umzlge.

Ansatze Kostenprognose:

Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € netto
Kostenrahmenermittlung KGR 200 - 700 in € brutto

2.420.000 € — Risiken (Unsicherheiten/Unwagbarkeiten): 10%
2.880.000 €

10 % KGR 2-7 240.000 €

Risikozuschlag (10% KGR 2-7)

Baupreissteigerung KGR 2-7 (3,5% p.a.) 3,5 Jahre  2.660.000 € 340.000 €

3.000.000 €
3.570.000 €

Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € netto
Prognose KGR 200 - 700 zzgl. BPS & Risiko in € brutto
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V44
BETRIEBSKOSTENPROGNOSE NEUBAU PALMENTAL IM ERSTEN BETRIEBSJAHR | DIN 18960

Ubersicht Eingangsdaten Neubau Palmental

Nutzungskostenprognose nach DIN 18960

Objektname: Staatliches Berufsschulzentrum "Heinrich Ehrhardt" Eisenach
Flachenansatz: BGF

- oberirdisch 6.399 m?
Brutto-Grundfliche (BGF): - unterirdisch 0 m?

- Tiefgarage 0 m?
Anzahl der Vollgeschosse: 3
AuRenglasfliche / FensterauBenseite: 1.886 m?
Innenglasflache / Fensterinnenseite: 1.886 m?
Fassadenflache exkl. Glas (Naturstein, Metall etc.) 1.886 m?
Fassadenflache insgesamt: 3.773 m?
Flache Sonnenschutz auBBenliegend (Fensterflache Siidseite) 206 m?
Uberbaute Fliche 4.960 m?
befestigte AuBenflichen (Grauflachen) 6.310 m?
Grunflichen im AuBenbereich: 6.000 m?
versiegelte Flache: 11.270 m?
Gebaudekosten (KGR 300/500): Summe (Planung/Herstellung) 11.360.000,00 €
Kosten TGA (KGR 400): Summe (Planung/Herstellung) 4.020.000,00 €
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BETRIEBSKOSTENPROGNOSE NEUBAU PALMENTAL IM ERSTEN BETRIEBSJAHR | DIN 18960

Ubersicht der Ergebnisse fiir die Kostengruppen NKG 200/300 gemaR DIN 18960

Kostengruppen nach DIN 18960

Kostenart

€/m? BGF monatlich

€/m?2 BGF jahrlich

% der Gesamtjahreskosten netto

200 Property Management 0€ 0,00 € 0,00 € 0,00%
311 + 321 Wasser, Abwasser 20.885 € 0,27 € 3,26 € 7,90%
312-315 Heizung 32.059 € 0,42 € 5,01 € 12,12%
316 Strom, Kilte, Warmwasser 22.397 € 0,29 € 3,50 € 8,47%
322 Entsorgung, Abfall 6.200 € 0,08 € 0,97 € 2,35%
331 Unterhaltsreinigung 72.399 € 0,94 € 11,31 € 27,38%
332 + 333 Reinigung Glas/Fassade 7.702 € 0,10 € 1,20 € 2,91%
340 AuBenreinigung, Griinpflege, Winterdienst 0€ 0,00 € 0,00 € 0,00%
351 + 353 Bedienung, Inspektion, Wartung TGA 48.542 € 0,63 € 7,59 € 18,36%
352 Inspektion und Wartung Baukonstruktion 17.040 € 0,22 € 2,66 € 6,44%
410 Instandsetzung Baukonstruktion 0€ 0,00 € 0,00 € 0,00%
420 Instandsetzung TGA 0€ 0,00 € 0,00 € 0,00%
360 Kontroll- und Sicherheitsdienste 0€ 0,00 € 0,00 € 0,00%
371 Steuern & offentliche Abgaben 3.008 € 0,04 € 0,47 € 1,14%
372 Versicherungsbeitriage 6.041,56 € 0,08 € 0,94 € 2,28%
390 Hausmeister 22.949,40 € 0,30 € 3,59 € 8,68%
390 Empfang 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
390 Sonstige Services 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
2% Kosten fiir Unvorhergesehenes 5.184 € 0,07 € 0,81€ 1,96%
Gesamtkosten pro Jahr netto 264.405 € 41,32 € 100,00%
Gesamtsumme pro Monat netto 22.034 € 3,44 €
Hinweis: Die Betriebskosten fiir den Neubau betragen gemal Flachenschliissel Bestand : Neubau 46% am Gesamtstandort Palmental.
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BETRIEBSKOSTENPROGNOSE NEUBAU PALMENTAL IM ERSTEN BETRIEBSJAHR | DIN 18960

Prozentuale Zusammensetzung den Betriebskosten

Prozentuale Zusammensetzung der Nebenkosten
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V44
GESAMTFAZIT

Zusammenfassung wesentlicher Kernaussagen

1) Die Bedarfsdeckung des optimierten Gesamtraumprogramms vom 15.03.2023 lasst sich am Standort Palmental mit einem Zielerreichungsgrad
von ca. 101% nachweisen. Geringfligige Flachenabweichungen ergeben sich aus der Geometrie des Bestandes und konstruktiv erforderlichen
RastermalBen der Erweiterung. Eingriffe in den baulichen Bestand lassen sich auf ein Mindestmal® in der Raumteilung begrenzen. Groliere
Eingriffe ergeben sich anteilig an den Schnittstellen zum bestehenden Erweiterungsbau (Giebel, Fassade und Dach).

2) Das baulich raumliche Konzept der durchgangig dreigeschossigen Erweiterung berlicksichtigt die Dominanz des flinfgeschossigen Altbaus und
die bestehende Eingangsachse vom Palmental (Adressbildung). Die fulllaufige und verkehrliche ErschlieBung werden zu Gunsten einer
attraktiven Aufenthaltsqualitat konsequent entflochten.

3) Die Gesamtanlage ist durchgangig barrierefrei erschlossen. Mit dem Erweiterungsbau werden erforderliche Raumhdhen sowie ebenerdige
Anliefer- und Freiraumbeziehungen der Werkstattbereiche, der Aula und der Pausenflachen gewahrleistet.

4) Im Erweiterungsbau werden im Wesentlichen alle technischen Ausbildungsberufe der Wahlschulform BVJ und BFS sowie der dualen Ausbildung
disponiert. Die Bestandsgebdaude werden den zentralen Funktionen, den Abteilungen Gesundheit und Soziales sowie dem Beruflichen
Gymnasium vorbehalten. Diese Funktionsgliederung ermdoglicht eine abschnittsweise Umsetzung der BaumalRnahmen und einen gestaffelten
Umzug von den Streuliegenschaften.

5) Das Masterplankonzept zeigt im Kontext der Standortanalyse, dass die Bedarfsdeckung mit einem kompakten Erweiterungsbau, kurzen Wegen
und attraktiven Pausenflachen im Freiraum unter exklusiver Berlicksichtigung geplanter Hochwasserschutzmalinahmen am Standort Palmental
mit einer GRZ 1 von ca. 0,3 bzw. einer GRZ (gesamt) von ca. 0,65 realisiert werden kann.

6) Der indikative Stellplatzbedarf fir 113 Kfz und 72 Fahrrader kann am Standort Palmental ohne Abminderung vollumfanglich realisiert werden.
7) Die Realisierung der Einfeld-Sporthalle am Standort Palmental ist im Kontext externer Unterrichtsmoglichkeiten optional zu entscheiden.
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