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Stadt Glauchau Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Auestrale”

1. Allgemeine Angaben

Die Stadt Glauchau liegt im Westen des Landkreises Zwickau nahe der Grenze zum Freistaat Thi-
ringen. Sie Ubernimmt als Mittelzentrum wichtige Funktionen im Verdichtungsraum Zwickau und
Chemnitz. Das Mittelzentrum Glauchau ist regionales Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versor-
gungszentrum und fungiert als zentraler Ort, der auch zur Starkung des landlichen Raumes beitragt.
Die Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Orte ist wichtiger Bestandteil der Regionalpla-
nung.

Innerhalb der Kernstadt Glauchau befindet sich der Teil AuestralRe/Waldenburger Str. im nordwest-
lichen Bereich. Die Verbindung zum Zentrum erfolgt Uber die AuestralRe, Leipziger Platz und Tal-
stral3e, die Verbindung ins Umland Uber die Auestral3e, Meeraner Stral3e und Waldenburger Stral3e.

Gepréagt ist der Bereich AuestralRe von stral3enbegleitender grinderzeitlicher Blockrandbebauung
sowie kleinteiligem Gewerbe. Im Gebiet sind mehrere Denkmale vorhanden und es gibt eine Vielzahl
ortshildpragender Gebaude. Im gesamten Untersuchungsgebiet ,Auestral3e” sind erhebliche stad-
tebauliche Defizite und Funktionsverluste vorhanden und zukinftig verstéarkt zu erwarten, wenn nicht
gegengesteuert wird. Der erhdhte Handlungsbedarf im Bereich Auestral3e gegenliber anderen
Stadtquartieren begrindet sich aus dem des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. In der derzeit
in Erarbeitung befindlichen Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK
2035+) ist der Bereich der nordwestlichen Innenstadt (Auestrafe) als Schwerpunktraum der Stadt-
entwicklung und damit Entwicklungsschwerpunkt mit erh6htem Handlungsbedarf eingeordnet sowie
mit entsprechenden Schliisselmalinahmen untersetzt.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Untersuchungsgebiet ,Auestral3e“ abgegrenzt und daflir das
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo) erarbeitet. Fir 2024 ist eine Beantragung zur Auf-
nahme des Gebietes in ein Stadtebauférderprogramm beabsichtigt, woflir das SEKo als Konzept-
grundlage dienen soll. Im SEKo wird die stadtebauliche, funktionelle, demografische und soziale
Situation analysiert, stadtebauliche Missstande erkannt sowie notwendige Sanierungsziele und
-mafinahmen fur das Gebiet abgeleitet, um die bestehenden Missstande zu beseitigen bzw. zu mil-
dern und negative Entwicklung friihzeitig entgegenwirken zu konnen.

Die Erarbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir das Gebiet ,Auestral3e“ erfolgte
unter der Gesamtkoordination des Fachbereiches IV — Planen und Bauen der Stadt Glauchau. Es
erfolgte im gesamten Planungsprozess eine amterubergreifende Beteiligung und Mitwirkung aller
relevanten Fachbereich der Stadtverwaltung. Die Feinabstimmung der Inhalte erfolgte gemeinsam
mit dem Bereich Stadtplanung, Stadtsanierung. Dartiber hinaus erfolgte eine Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (TOB) sowie Einwohner/Eigentimer im Gebiet. Dies ist im Kapitel 2.5 néher
erlautert bzw. die Ubersicht der TOB-Riickmeldungen im Anhang dargestellt.

Die Starkung des Gebietes als (traditioneller) Wohnstandort im Zusammenhang mit der Aufwer-
tung und Weiterentwicklung der stadtischen Infrastruktur sind das zentrale - auch aus dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) abgeleitete — Gebietsziel. Vorrangig sollen alle Sa-
nierungsmafnahmen dazu dienen, das Gebiet durch die Behebung seiner stadtebaulichen Miss-
stande wesentlich aufzuwerten und nachhaltig zu entwickeln. Dies soll durch ein Bindel an Mal3-
nahmen, wie Gebaudesanierungen, GestaltungsmaRnahmen im offentlichen  Raum,
Wiederherstellung oder Weiterentwicklung der Quartiersstrukturen, verbunden mit einer Starkung
der Daseinsfunktionen, erreicht werden. Dabei soll auch die charakteristische, grinderzeitliche
Blockrandbebauung, im Zusammenhang mit einer klimaschitzenden Begriinung und Vernetzung
mit Aufenthaltsangeboten zur Starkung der gesellschaftlichen Teilhabe, erhalten und weiterent-
wickelt werden.
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Stadt Glauchau Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Auestrale”

Durch den demografischen Wandel, verbunden mit einem sehr hohen Bevdlkerungsriickgang
(- 31 %) in den letzten 7 Jahren sowie dem vollstandigen Verlust der Laden/Geschafte im Erdge-
schossbereich, weist das Gebiet besondere Benachteiligungen ggi. der Gesamtstadt auf und be-
notigt fur den notwendigen Transformationsprozess erhebliche Unterstiitzung. Ohne die finanzielle
Unterstltzung durch Férdermittel sind geeigneten MalRhahmen zur Stabilisierung, Aufwertung und
nachhaltigen Entwicklung des Gebietes nicht durchfihrbar.

Die 0. g. Ziele fur das Gebiet spiegeln sich sehr deutlich im Bund-Lander-Programm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung“ — Lebenswerte Quartiere gestalten (WEP) wider. Insbesondere der
Programmteil ,Aufwertung® bildet die Grundlage fur die Férderung der vorgesehenen Malinahmen
zur Aufwertung des Quartieres. Aber auch der Programmteil ,Rickbau® wird zur Beseitigung nicht
mehr bendétigter, kaum marktfahiger Wohnungen benétigt.

In den Programmteilen ,,Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur® und ,,Sanierung ohne kommu-
nalen Eigenanteil® ist aktuell kein Handlungsbedarf bzw. kein Potenzial vorhanden. Diese Pro-
grammteile werden somit nicht beantragt. Die Gebaude der im Gebiet liegenden sozialen Einrich-
tungen befinden sich im Besitz der Stadt. Mit den Stadtwerken als stadtisches Unternehmen ist die
technische Infrastruktur zudem bereits in stadtischer Hand.

Entsprechend der aktuellen Programmstrategie des Bundes fiir das Programm ,,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung® werden vor allem folgende Zielstellungen berthrt:

- Altbauquartiere als attraktive Orte zum Wohnen und Leben,
hierbei insbesondere
— Sicherung und Sanierung von Altbauten, um Leerstéande zu beseitigen und zu verhindern so-
wie das Wohnen in den Innenstadten zu starken
— Erhalt und Wiederinwertsetzung historischer Ensembles und baukulturell wertvoller baulicher
Anlagen
— Starkung der sozialen Infrastrukturangebote

- Bedarfsgerecht angepasste, lebenswerte Stadtquartiere,
hierbei insbesondere
— Gestaltung und Schaffung von Freiflachen und Griinrdumen
— Aufwertung und Schaffung von Spiel- und Sportflachen sowie Freirdumen, auf denen Men-
schen gerne Zeit verbringen
— bauliche Anpassungen und Ruckbau in Quartieren mit strukturell bedingten Rickgéngen der
Nachfrage nach Wohnungen und Infrastrukturen und daraus resultierendem Leerstand

- Offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitéat fir alle Bevolkerungsgruppen,

hierbei insbesondere

— qualitatsvolle und barrierearme Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit seinen Stral3en, Plat-
zen und Parks

— zugangliche und nutzbare Grun-, Frei-, Spiel- und Sportflachen mit vielfaltigen Angeboten fur
Erholung und Bewegung, Aufenthalt und Kommunikation und damit als Raume fur die Ge-
meinschaft und Orte, die alle Menschen mitgestalten und nutzen kdnnen und mit denen sie
sich identifizieren

- Ressourcenschonende Stadtentwicklung unter Bericksichtigung von Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel,
hierbei insbesondere
— Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
— Schaffung und Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 2



Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

2. Gesamtstadtische Situation
2.1 Lage und raumliche Einordnung der Stadt Glauchau

Die Grol3e Kreisstadt Glauchau liegt im Norden des Landkreises Zwickau und ist gemaf Landes-
entwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Zwickau-Chemnitz
ausgewiesen. In einer Entfernung von unter 35 km liegen die drei Oberzentren Zwickau (13 km in
sudlicher Richtung), Chemnitz (26 km in westlicher Richtung) und Gera (33 km in westlicher Rich-
tung) sowie das thiringische Mittelzentrum Altenburg mit Teilfunktion eines Oberzentrums (13 km in
nordlicher Richtung). In unmittelbarer Entfernung zur Grofl3en Kreisstadt Glauchau befinden sich die
Mittelzentren  Crimmitschau, Werdau, Limbach-Oberfrohna, Hohenstein-Ernstthal/Oberlung-
witz/Lichtenstein (Sachsen) sowie die Grundzentren Meerane, Waldenburg und Penig. Zusammen-
fassend wird deutlich, dass die Grol3e Kreisstadt Glauchau in eine Region mit einer vergleichsweise
hohen Siedlungsdichte eingebettet ist.

Durch das Stadtgebiet verlaufen zwei Uberregionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen. Zwei
entsprechende Autobahnanschlussstellen an die Bundesautobahn 4 (Gera — Dresden) befinden sich
im Norden der Stadt bei Jerisau und Gesau. Die Landeshauptstadt Dresden ist somit in ca. 70 min
erreichbar und das thiringische Gera in ca. 40 min.

Abbildung 1 Lage der Stadt Glauchau
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Quelle: Geoportal Sachsenatlas (2022)

Die Stadt Glauchau liegt auf einer Hohe von 266 m . NHN und ist naturrdumlich dem Erzgebirgs-
becken und landschaftlich dem Mittelsdchsischen Hiigelland zuzuordnen. Sidlich von Zwickau ist
das Erzgebirge gelegen, sudwestlich schlie3t das Vogtland an. Im Norden grenzt das Altenburg-
Zeitzer LORhugelland an. Das Stadtgebiet wird von der Zwickauer Mulde Nord nach Sud durchquert.
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Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

2.2 Abgrenzung und Bedeutung des Gebietes ,,Auestrafie*

Das rund 18 ha grol3e Untersuchungsgebiet liegt nordwestlich des Glauchauer Stadtkerns und ist
als innerstadtisches Quartier Teil der erweiterten Innenstadt. Es erstreckt sich grof3tenteils entlang
der mittleren und 6stlichen Auestralie, die einen wichtigen Eingang zur Innenstadt, und ihren Ne-
benstralR3en (u. a. ZimmerstralRe, LeopoldstraRe, MauerstraRe) darstellt. Westlich wird das Gebiet
durch die Meeraner StralRe (kreuzt die Auestral3e) und dstlich durch die Zwickauer Mulde bzw. der
LindenstralRe begrenzt. Die nordliche und stidliche Gebietsgrenze bilden ausgedehnte Kleingarten-
gebiete bzw. die Sportanlage Am Eichamt. Weiterhin grenzen verschiedene noch genutzte, aber
auch ehemalige Gewerbeflachen an das Gebiet an (u. a. Wohn- und Gewerbepark Auestralde, grof3-
flachige Brache ehem. Feinzwirnerei/ehem. Textilwerke, am ndrdlichen Ende der Lilienstral3e).

Die verkehrliche Anbindung des Gebiets an das Stadtzentrum (iiber OPNV) und das uiberortliche
Verkehrsnetz (Nahe zu Knotenpunkt Leipziger Platz sowie B 175 und A 4) ist als guinstig einzustufen.
Zudem wird das Gebiet auf einem kurzen Stiick im westlichen Teil von den Radfernwegen Mulden-
radweg bzw. der Sachsischen Stadteroute durchquert.

Das Gebiet ist v. a. durch die teilweise noch vorhandene traditionelle Blockrandbebauung aus der
Griunderzeit mit einer vergleichsweise hohen Denkmaldichte und von der Zwickauer Mulde, die das
Gebiet von Sid nach Nord durchfliel3t, gepragt. Heute dominiert im Gebiet die Wohnnutzung. Ur-
sprunglich war das Gebiet allerdings deutlich heterogener in seiner Nutzung, was sich noch heute
in den kleinteiligen, haufig leerstehenden, Gewerbestrukturen, vor allem im Erdgeschoss, widerspie-
gelt. Im Untersuchungsgebiet liegen mit dem Sportlerheim Am Eichamt, den Kindertagesstatten Le-
bensbaum und Méarchenland sowie dem Kinderhaus Witzke bedeutende Einrichtungen der Daseins-
vorsorge. Zudem befindet sich eine Unterbringung fiir Schilerinnen und Schiler des Studienkollegs
Glauchau und ein Treffpunkt fir Jugendliche siiddstlich der Zwickauer Mulde im Gebiet.

Im INSEK wird der Bereich Auestral3e als Quartier mit hoher Lagequalitat bezeichnet. Aufgrund des
hohen Leerstandes, des teilweise sehr schlechten Sanierungsstandes sowie der fehlenden Aufent-
haltsqualitat der FreirAume kommt dieser Standortvorteil kaum zum Tragen.

Die Abgrenzung des Gebietes ist im nachfolgenden Plan dargestellt.

Abbildung 2 Luftbild des Untersuchungsgebietes
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Stadt Glauchau
Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das Gebiet "Auestralie"

Plan 01: Ubersicht
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Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

2.3 Ubergeordnete raumliche Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen (LEP 2013)

Im LEP 2013 wird Glauchau dem Verdichtungsraum zugeordnet und als Mittelzentrum festgelegt.
Damit ibernimmt die Stadt v. a. die Aufgabe, als regionales Wirtschafts-, Bildungs- und Kultur- und
Versorgungszentrum den landlichen Raum zu stabilisieren, zu sichern und zu starken. Im Mittelbe-
reich von Glauchau liegen die Gemeinden Meerane, Remse, Oberwiera, Waldenburg und teilweise
Dennheritz. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Zwickau und Chemnitz.

Abbildung 3 Auszug aus Karte 1 Raumstruktur

™ <1

Zentrale Orte

| ‘ Oberzentrum

. Mittelzentrum

@ —@ :z=ntralortiicher Verbund

Achsen

uberregional bedeutsame Ver-
bindungs- und Entwicklungsachse

;ggéj TEN-Kemnetz* (nachr., schematisch)
* Quelle: EU-Kommission 2011

Raumkategorien

Verdichtungsraum

|:| Verdichtungsraum

landlicher Raum

Elterlein 1AY :l iandlicher Raum
verdichteter Bereich im

schlettall landlichen Raum

AR Jl . P8l aah .~SéHathana
Quelle: Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013

Verteilt im Stadtgebiet kommen Kiese, Kiessande und Sande in verschiedenen Klassen vor. Im Be-
reich der Uberregionalen Eisenbahninfrastruktur, Trasseneuropaische Netze und Schienenperso-
nenfernverkehr wird fir Glauchau die Fertigstellung der Ertlichtigung des sachsischen Abschnittes
der ,Mitte-Deutschland-Verbindung® (Paderborn — Erfurt — Gera) Meerane — Glauchau — Chemnitz
als Ziel festgelegt. Zudem wird die Verlegung der S 288 nérdlich von Glauchau festgelegt. Kleinere
Agrarraume um Glauchau sind als Verbindungsbereiche, in denen Flachen fir einen Biotopverbund
entwickelt werden sollen, ausgewiesen.

Satzungsfassung des Regionalplanes der Region Chemnitz vom 20.06.2023

Bislang liegt fir den gesamten Raum des Planungsverbandes Region Chemnitz, der auch Glauchau
umfasst, kein rechtsgultiger und von der Rechtsaufsicht genehmigter eigener Regionalplan vor. Im
Folgenden wird daher auf die Fassung des Satzungsbeschlusses vom Juni 2023 eingegangen.

Glauchau ist Bestandteil der ausgewiesenen regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwick-
lungsachse DoObeln — Hartha — Rochlitz — A 72 — Penig — Limbach-Oberfrohna (OT Wolkenburg-
Kaufungen) — Waldenburg — Glauchau, A 4. Dartber hinaus ist die Kulturlandschaft um Glauchau
als Vorranggebiet Kulturlandschaft und die Gesamtstadt als regional bedeutsamer Schwerpunkt fur
Stadtetourismus festgelegt. Verkehrlich ist der Ausbau der B 1756 westlich von Glauchau aufgefuhrt.
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Zudem werden der Stadt Glauchau mehrere Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen zuge-
ordnet (Denkmalschutzgebiet, Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht und schitzenswerte Orts-
struktur).

Entlang der Zwickauer Mulde ist ein Vorranggebiet Hochwasserschutz (Risikobereich) festgelegt,
das auch das Untersuchungsgebiet betrifft. Weiterhin sind im Stadtgebiet mehrere Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete im Bereich Freiraumstruktur festgelegt, die jedoch das Gebiet ,,Auestrale” nicht
betreffen.

Informelle Planung

Die Stadt Glauchau gehort zur LEADER-Region Schénburger Land. In diesem Gebiet leben auf
einer Flache von ca. 302 km2 rund 94.800 Einwohner in 5 Stadten und 13 Gemeinden. Im Rahmen
der Entwicklungsstrategie der LEADER-Region (LES) flr die Férderperiode 2023-2027 wurden auf
Basis einer Bedarfs- und Potentialanalyse Ubergeordnete strategische Grundsétze und Ziele sowie
einzelne Handlungsfelder und Handlungsfeldziele fur die Region formuliert. Es entstanden sieben
Handlungsfelder, fur deren Zielerreichung verschiedene Teilziele und MaBhahmen in Form eines
Aktionsplans erarbeitet wurden. Die Gemarkung Glauchau, in der sich das Untersuchungsgebiet
Auestral3e befindet, liegt nicht im Geltungsbereich der LEADER-FOrderung.

2.4 Stadtische Planungen und Konzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GroR3en Kreisstadt Glauchau 2030+ (2016) und Entwurf
der INSEK-Fortschreibung (INSEK Glauchau 2035+) mit Stand 27.09.2023

Die Stadt Glauchau verfugt Uber ein beschlossenes INSEK aus dem Jahr 2016, was sich aktuell in
der ersten Fortschreibung befindet. Da bereits ein weitfortgeschrittener Entwurfsstand der INSEK-
Fortschreibung vorliegt, wird folgend auch auf den Entwurfsstand eingegangen.

Das Gebiet um die AuestraRe wird sowohl im INSEK 2030+ als auch im Entwurfsstand der Fort-
schreibung (INSEK 2035+) als Schwerpunktraum der Stadtentwicklung genannt.

INSEK 2030

Im 2016 beschlossenen INSEK der Stadt Glauchau wurden fur die Priorisierung von MafRnahmen
zur Umsetzung der im INSEK definierten Ziele insgesamt 5 Schwerpunktrdume benannt. Das Un-
tersuchungsgebiet ,Auestralle” ist einer dieser Schwerpunktrdume. Wahrend jedoch in den anderen
4 Schwerpunktraumen bereits einige Mal3hahmen umgesetzt werden konnten, befinden sich die
meisten MaRnahmen des Schwerpunktraumes ,Auestral3e” iberwiegend noch in der konzeptionel-
len Vorbereitung.

Fur den Schwerpunktraum mit Blick auf die zukinftige Stadtentwicklungsstrategie wurde folgendes
Stadtteilleitbild fir 2030 formuliert:

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 6
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Stadtteilleitbild 2030

Der Schwerpunktraum ,Auestral3e” ist ein wichtiges ,Tor zur Stadt” und ist daher ein von
Verkehr gepragter Raum. Dieser Rolle nimmt sich der Stadtteil an und bietet gleichermaf3en
Raum fur alle Verkehrsteilnehmer, das meint sowohl Fuganger und Radfahrer als auch den
motorisierten Individualverkehr. Der Stralenraum ist dabei attraktiv gestaltet.

Maflnahmen zur Wohnentwicklung bzw. des Umbaus finden im gruinderzeitlichen Bestand
schrittweise statt. Kleinteilige Altgewerbestandorte sowie Ladengeschéafte ermdglichen
Wohnen und Arbeiten dicht beieinander. Diese Koexistenz von Wohnen und Gewerbe
durchmischt und belebt den Stadtbezirk. Er bietet (u.a. erschwinglichen) Wohnraum und ist
offen fiir Nutzungen, die nicht sensibel auf Immissionen reagieren.

Im hinteren Bereich zwischen Auestral3e und Zwickauer Mulde werden kleinraumig
Potenzialflachen fir Eigenheime in unmittelbarer Nahe zum Wasser und im Griinen
entwickelt.

Konkret sind folgende, fir das SEKo-Gebiet relevante, MaRnahmen/Projekte fur das INSEK-
Schwerpunktgebiet aufgefihrt:

Steigerung der Erlebbarkeit und Zuganglichkeit der Zwickauer Mulde

Fokus auf die Gestaltung und Entwicklung der Entwicklungsachse AuestraRe mit Schwerpunkt

der StralRenraumgestaltung und Qualifizierung Verkehrsfiihrung

Sanierungsmaflnahmen, Eigentimeraktivierung zur Aufwertung der griinderzeitlichen Be-
stande bei Aufrechterhalten von Wohnen und Arbeiten nebeneinander/Prifung: Griindung und

Begleitung Standorteigentiimerinitiative

Umsetzung Kleingartenentwicklungskonzept (Riickbau langfristig nicht nachgefragter Garten,
Errichtung einer griinen riickwartigen Zone als Mehrwert fiir die Bewohner der Auerstrafie)
Steigerung Erlebbarkeit und Erreichbarkeit Zwickauer Mulde im Bereich LindenstralRe; Aufwer-
tung Freiraum, okologisch und gestalterische Nachnutzung von Rickbauflachen aufgelasse-

ner Industriestandorte

INSEK 2035+ (Entwurf)

Da seit dem INSEK 2030 vergleichsweise wenige MaRnahmen innerhalb des Schwerpunkraumes
»Auestralle” umgesetzt werden konnten, wird auch im Entwurf der INSEK-Fortschreibung der be-
trachtete Bereich um die Auestral3e als fachiibergreifenden Schwerpunktraum eingestuft, dessen
Entwicklung eine gesamtstadtische Wirkung entfaltet und die in besonderem Mal3e einer integriert
abgestimmten Konzeption und Umsetzung bedirfen. Die SEKo-Gebietskulisse umfasst dabei den
Schwerpunktraum AuestralRe (Bereich westlich der Zwickauer Mulde) und minimale Teilflachen des
Schwerpunktraumes Wehrdigt (Bereich stidostlich der Zwickauer Mulde — ist im Weiteren zu ver-
nachlassigen).

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Abbildung 4 Schwerpunktraume der Stadtentwicklung gemaf INSEK Glauchau 2035+

Schwerpunktraume der Stadtentwicklung
€£§‘ 1 Historische Kernstadt
v 2 Erweiterte Innenstadt

3 Wehrdigt

4 Scherberg

5 Auestrafe
Quelle: Entwurf INSEK Glauchau 2035+, Darstellung: Biro fir urbane Projekte

Fur den Schwerpunktraum wurde folgendes Stadstteilleitbild fir 2035+ formuliert:

Auestralle 2035+

Der Schwerpunktraum ,Auestralle” ist ein wichtiges , Tor zur Stadt® und ist daher ein von Verkehr
gepragter Raum. Dieser Rolle nimmt sich der Stadtteil an und bietet gleichermalen Raum fiir
alle Verkehrsteilnehmer, das meint sowohl Fu3géanger und Radfahrer als auch den motorisierten
Individualverkehr. Der Stralenraum ist dabei attraktiv gestaltet.

MalRnahmen zur Wohnentwicklung bzw. des Umbaus finden im griinderzeitlichen Bestand schritt-
weise statt. Kleinteilige Altgewerbestandorte sowie Ladengeschéfte ermdglichen Wohnen und
Arbeiten dicht beieinander. Diese Koexistenz von Wohnen und Gewerbe durchmischt und belebt
den Stadtbezirk. Er bietet (u.a. erschwinglichen) Wohnraum und ist offen fr Nutzungen, die nicht
sensibel auf Immissionen reagieren.

Im Entwurfsstand der Fortschreibung werden u. a. folgende Empfehlungen bzw. Strategien zur Um-
setzung des Stadtteilleitbildes 2035+ formuliert:

- Konsolidierung als gut erschlossenes Gebiet in vorteilhafter Nachbarschaft durch Sanierung und
Aufwertung in ,kleinen Schritten®

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 8
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- Aktivierung der kleinteiligen Eigentiimerstrukturen zur Aufwertung der Gebaude

- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung/Entwicklung eines durchmischten Wohnstandortes mit
Nahe zu Griin

- Erhalt von Bestanden zur sozialen Wohnraumversorgung (durch moderate Modernisierung in
der Auestral3e)

- Anpassung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat der ,Achse Auestrale“ (auch an die Erfor-
dernisse der demographischen Alterung/Barrierefreiheit sowie hinsichtlich Klimawandel)

- Zulassen und Unterstlitzen von Zwischennutzungen, insbesondere mit Strategiekonzeption fir
Bauliicken

- Sicherung der sozialen Stabilitat durch soziale Infrastrukturen (Wissens- und Begegnungsorte),
dabei wichtig: abgestimmtes Handeln aller Beteiligten

- Beobachtung der Entwicklung des Stadtteils (in Bezug auf Sanierungs- und NeubaumaRnah-
men) sowie der soziodemographischen Dynamiken

- Fortsetzung der Griin- und Freiraumvernetzung sowohl unter Einbezug privater und 6ffentlicher
Freirdume als auch der Zwickauer Mulde

— Sicherung der sozialen Stabilitéat durch Starkung der sozialen Infrastrukturen, dabei wichtig: ab-
gestimmtes Handeln aller Beteiligten.

Konkret werden u. a. folgende, fur den hier untersuchten Bereich relevante, Malinahmen in der Ent-
wurfsfassung der INSEK-Fortschreibung aufgefiihrt:

- EinzelmalRnahmen Gebaudesanierung und Funktionssicherung (u. a. Sanierung/Eigentimerak-
tivierung, Abbruch ruinéser Gebéaude)

- Gestaltung und Entwicklung Achse Auestral3e (u. a. StraRenraumgestaltung/Qualifizierung Ver-
kehrsfihrung, Sanierung)

- Errichtung neuer Radweg entlang Zwickauer Mulde Richtung Grindelteich/Stausee

- Energetische Sanierung Kitas ,Lebensbaum® und ,Marchenland*

- Umfeldgestaltung des Sportplatzes “Am Eichamt* inkl. Neubau Sozialgebaude und Turnhalle (in
Verbindung mit der Wehrdigtschule)

- Steigerung der Erlebbarkeit und Erreichbarkeit der Zwickauer Mulde (u. a. Aufwertung im Be-
reich LindenstralRe, 6kologisch und gestalterische Nachnutzung von Rickbauflachen aufgelas-
sener Industriestandorte, Erstellung und Realisierung einer Konzeption fir die Jugend- und Frei-
zeitflache)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Bereich um das hier betrachtete Gebiet ,Au-
estrale bereits seit einiger Zeit als wichtiger Entwicklungsraum mit Ausstrahlungswirkung auf das
gesamte Stadtgebiet in der integrierten Stadtentwicklung der Stadt Glauchau eine bedeutende Rolle
spielt. Dennoch konnten bisher, im Vergleich zu den anderen Schwerpunktraumen der Stadtent-
wicklung, nur wenige MalRnahmen in diesem Bereich umgesetzt werden. Mit der erneuten Aufnahme
in der INSEK-Fortschreibung Glauchau 2035+ wird die Aktualitdt des Handlungsbedarfes im Gebiet
»Auestralie” als , Tor zur Stadt* bekraftigt. Das Uberarbeitete Leitbild Auestralle 2035+ zeichnet dabei
eine zukunftsgerichtete Entwicklungsvision fur das Stadtgebiet, die insbesondere die Entwicklungs-
notwendigkeit hinsichtlich Verkehrsinfrastruktur, Wohnen und Gewerbe hervorhebt, und mit einer
Vielzahl an Strategie-/Handlungsansatzen und Maflinahmen untersetzt ist.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Glauchau verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 9
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Bauleitplanung/Satzungen

Der Bebauungsplan Nr. 2-38 ,Kernstadt Glauchau — Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche“ aus dem Jahr 2019 umfasst den tUberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes.
Ziel des Bebauungsplanes, der sich auf das Einzelhandelskonzept (2018) stitzt, ist die mit formeller
Planung gesteuerte Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ,Historische
Kernstadt Glauchau® und ,Nahversorgungszentrum am Burgerpark®.

Folgende Leitsétze werden formuliert:

Prioritat der Innenstadtentwicklung

Lenkung zentrenrelevanter Einzelhandelsansiedlungen auf zentrale Versorgungsbereiche
Zulassigkeit von Glauchauer Nachbarschaftsladen

Sicherung der Nahversorgung

Einzelhandelsentwicklung aul3erhalb der Zentren- und Standortstrukturen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes begrenzen

arwdE

Das hier untersuchte Gebiet ,Auestral3e” wird als Bereich, in dem eine Steuerung der Zulassigkeit
von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben erforderlich ist, eingestuft. Es ist dem Bereich ,Au-
estralRe/Waldenburger StralRe“ zugeordnet. Tabelle 1 zeigt eine Ubersicht der fiir das Gebiet rele-
vanten Aussagen.

Tabelle 1 Relevante Aussagen/Festlegungen aus B-Plan Nr. 2-38

- durch Nutzungsanderung oder Neubau sowie als funktionale
Ergéanzung im Bereich der gewerblich genutzten Flachen und
Potenzialflachen fur den Einzelhan- Gebéaude
del - durch Funktionsunterlagerung in straf3enbegleitender Block-
randbebauung, insbesondere in der Auestral3e
- auf Freiflachen (z. B. entlang Auestral3e, u. a. FIst. 2565)

Sicherung der Nahversorgung, jedoch keine wesentliche Er-
weiterung

- Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel in den weite-
ren Bereichen (Ausnahmen zur Sicherung der Nahversorgung)

Stadtebauliche Zielstellung in der
Einzelhandelssteuerung im unbe-
planten Innenbereich

Quelle: Bebauungsplan Nr. 2-38 ,Kernstadt Glauchau — Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-bereiche®, 2019
Weitere rechtskraftige Bebauungspléane sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Zudem ist das SEKo-Gebiet Teil der Altstadtgestaltungssatzung (Zone 1), Gber die Bauvorschriften
geregelt werden.

Fordergebiete
Um die Attraktivitat der Stadt zu erhohen hat die GroRe Kreisstadt Glauchau in den 1990er Jahren

verschiedene Gebiete der Stadtebauftrderung beschlossen. Mit der verbundenen Férderung wur-
den die Stadtstrukturen aufgewertet und an die vorhandenen Beddirfnissen angepasst. Stadtebauli-
che Missstande wurden beseitigt.

Trotz der bereits in Anspruch genommenen Férderung in den vergangenen Jahren besteht im Be-
sonderen fUr die innerstadtischen und innenstadtnahen Quartiere weiterhin hoher Handlungsbedarf.
Dies wird auch durch die Ausweisung der Schwerpunktraume im Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept deutlich (siehe vorangegangenes Kapitel).
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Das im Jahr 2022 abgeschlossene Fordergebiet ,,Unterstadt Mulde* (Bund-L&ander-Forderpro-
gramm: ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — soziale Stadt) grenzt direkt stdlich und
Ostlich (v. a. im Bereich Lindenstrale) an das Untersuchungsgebiet ,Auestrale“ an. Im Rahmen der
Stadtebauférderung konnten zwischen 2000 und 2022 zahlreiche MaRhahmen mit dem Ziel der Ent-
wicklung eines attraktiven und mit nichtstérendem Gewerbe durchmischten Wohnstandortes umge-
setzt. Neben investiven MalRnahmen (u. a. Sanierung bestehender Wohngebaude, Verbesserung
des Wohnumfeldes, Schaffung von Griin-/Freiflachen) wurde auch ein Stadtteilmanagement als Bin-
deglied zwischen Burgerschaft und Stadtverwaltung eingerichtet. Der 2009 gegriindete Blrgerverein
~Wir am Wehrdigt* e. V. Glbernahm 2010 das Stadtteilmanagement.

Die aktuell laufenden zwei Gesamtmalnahmen der stadtebaulichen Erneuerung in Glauchau befin-
den sich aulierhalb des Untersuchungsgebietes ,Auestralle”. Im Bereich zwischen Schlachthof-
strale und Bahnhof im Nordosten der Kernstadt erstreckt sich das Stadtebaufordergebiet ,,Scher-
berg — nordliche Innenstadt“ des Bund-Lander Programms ,Stadtteile mit mitbesonderem
Entwicklungsbedarf — soziale Stadt‘. Die Ausweisung erfolgte im Jahr 2016. Seit 2017 gibt es im
Fordergebiet ein Quartiersmanagement.

Der Bereich des slidlich vom Gebiet ,Auestralie” gelegenen Stadtkerns umfasst das Férdergebiet
»otadtkern und Lange Vorstadt® (Bund-Lander-Programm “Stadtebaulicher Denkmalschutz”). Ziel
ist der Erhalt des Stadtkerns Glauchau in seiner stadtebaulichen Struktur und mit den teilweise denk-
malgeschitzten, stadtbildpragenden Bauwerken sowie die Ermdglichung einer bedarfsgerechten
Funktionsmischung aus Wohnraum, kleinteiligem Handel, Gastronomie, Gewerbe und generatio-
nendbergreifenden kulturellen Einrichtungen. Schwerpunkte sind die Schlésseranlage incl. Schloss-
park, die Hirschgrundbriicke, Prallhang und Stadtgrében, aber auch die Sanierung zahlreicher pri-
vater Gebaude.

Zudem liegt das Untersuchungsgebiet ,Auestralie” in der Férdergebietskulisse des Europaischen
Sozialfonds (ESF) in der EU-Forderperiode 2014 bis 2020 sowie des ESF Plus in der EU-Forderpe-
riode 2021 bis 2027 (in Antragsstellung).

2.5 Beteiligungsformate
2.5.1 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der SEKo-Erstellung angeschrieben:

- Landratsamt Zwickau; D IV / Amt fir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

- Landesdirektion Sachsen Standort Chemnitz; Referat 34C - Raumordnung, Stadtentwicklung

- Planungsverband Region Chemnitz

- Landesamt fur StraRenbau und Verkehr (LASuV)

- Landesamt fur Archaologie Sachsen

- Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

- Industrie- und Handelskammer Chemnitz, Regionalkammer Zwickau

- Sachsisches Oberbergamt Freiberg

- Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau

- Westsachsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH Abwasserzweck-
verband Lungwitztal-Steegenwiesen

- Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen

- iNetz GmbH

- Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

- Stadtwerke Glauchau Dienstleistungsgesellschaft mbH

- Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen
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- Deutsche Telekom Technik GmbH; Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte-Ost
- Sachsisches Staatsministerium fur Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft
- Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen

- Polizeidirektion Zwickau

Die Rickmeldungen sind im Anhang tabellarisch dargestellit.
2.5.2 Arbeitsgruppe

Die SEKo-Erarbeitung wurde durch einen intensiven Arbeitsgruppenprozess begleitet. Die Arbeits-
gruppe bestand im Kern aus Mitarbeitenden des Fachbereichs Planen und Bauen (Stadtpla-
nung/Stadtsanierung, Hoch- und Tiefbau sowie Untere Bauaufsicht), dem Oberbirgermeister sowie
den Projektbearbeitenden der KEM GmbH. Dartiber hinaus waren themenabhangig weitere Fach-
bereiche der Stadtverwaltung, u. a. Fachbereich Kommunale Immobilien, Finanzen sowie Schule
und Jugend, eingebunden. Mit dem Arbeitsgruppenprozess konnte eine enge und regelmafige Ab-
stimmung uber Inhalte und Fortschritt des SEKo zwischen der Stadtverwaltung, der KEM GmbH und
weiteren relevanten Akteuren sichergestellt werden.

2.5.3 Amterbeteiligung

Die unterschiedlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung Glauchau wurden sowohl wahrend des Er-
arbeitungsprozesses, u. a. zur Bestandsanalyse sowie MalRnahmenformulierung und -abstimmung,
als auch zur abschlieRenden fachbereichslbergreifenden Abstimmung eingebunden. Bei letzterer
konnten die einzelnen Fachbereiche der Glauchauer Stadtverwaltung auf Basis des Konzeptentwur-
fes Stellungnahmen abgeben. Dies waren im Einzelnen:

- Oberbirgermeister

- Oberbiirgermeisterbereich (personlicher Referent sowie Presse und Offentlichkeitsarbeit)
- Fachbereich I: Zentrale Verwaltung

- Fachbereich Il: Finanzen

- Fachbereich Ill: Birgerservice, Schule, Jugend

- Fachbereich IV: Planen und Bauen

- Fachbereich V: Kommunale Immobilien Glauchau

- Kulturbetrieb

Mithilfe der Stellungnahmen und darauffolgenden weiteren Abstimmungen konnte das vorliegende
Konzept weiter qualifiziert und der integrative Charakter herausgearbeitet werden.

2.5.4 Burgerbeteiligung

Die Einwohnerinnen und Einwohner des Gebiets ,Auestralle” wurden auf zweierlei Ebenen an der
SEKo-Erarbeitung beteiligt: Einerseits durch ungezwungene Gesprache mit Anwohnenden bei der
Vorortbegehung im April 2022 und andererseits durch eine 6ffentliche Birgerversammlung.

Die offentliche Birgerversammlung fand am 26.09.2023 im Ratssaal der Stadt Glauchau statt. Ins-
gesamt nahmen ca. 15 Personen aus dem geplanten Férdergebiet und der Gesamtstadt teil.

Mit der Veranstaltung wurden zwei Ziele erreicht:

1. Information der Blrgerschaft iber den bisherigen Entwurfsstand, die geplanten Malinahmen im
Gebiet ,Auestralie” und den weiteren Bewerbungsablauf im Rahmen der Stadtebauférderung
2. Diskussion zu den Vorhabensentwirfen sowie weiteren Handlungserfordernissen
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3. Information der Anwohnenden zu Férdermdglichkeiten und -bedingungen im Kontext der Stad-
tebauférderung fur Privatpersonen.

Die Hinweise der Birgerinnen und Biirger wurden anschliel3end innerhalb der Arbeitsgruppe abge-
wogen und in den Konzeptentwurf eingearbeitet.

Abbildung 5 Eindriicke von der Blrgerversammlung am 26.09.2023

Darlber hinaus fand zur Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK
2035+) im Zeitraum zwischen dem 05.07.2023 und 20.08.2023 eine onlinegestutzte Befragung der
Birgerinnen und Burger statt, an der 148 Personen teilgenommen haben. Deren Ergebnisse bilden
auch fur das vorliegende Konzepte eine wichtige Grundlage und kdnnen daher als zweites Format
der Burgerbeteiligung herangezogen werden.

Fir die Teilnahme an der Umfrage wurde eine Online-Plattform eingerichtet. Zudem bestand die
Mdoglichkeit, einen im Stadtkurier abgedruckten Fragebogen auszufiillen und diesen postalisch oder
per E-Mail an die Stadtverwaltung zu senden. Die Umfrage wurde im Amtsblatt sowie per Social
Media und Direktkontakte beworben.

In der Umfrage wurde unter Anderem gefragt, welche Orte aus Sicht der Befragten den gréf3ten
Veranderungsbedarf haben. Der Bereich ,,Auestralle und Umgebung® wurden neben der ,Innenstadt
mit FuRgangerzone® und ,Schlachthofstrale und Umgebung“ — mit deutlichem Abstand zu anderen
Stadtbereichen — am h&ufigsten genannt.

Die Ergebnisse der INSEK-Umfrage enthalten vielen Themen, die besonders im Stadtquartier ,Au-

estral3e“ relevant sind. Sie finden sich in den Schwerpunkten des zu beantragenden Bund-Lander-

Programmes ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® sowie in dem vorliegende Malihahmenkon-

zept zur Aufwertung und Belebung des Gebietes ,Auestral’e” wider. Hierzu einige Auszuge der

meistgenannten Antworten der Umfrage:

- Brachenentwicklung

- Sanierung/Umnutzung sowie Abriss maroder, leerstehender Gebaude

- attraktive/nachfragegerechte Wohnangebote schaffen

- Bauluckenschliel3ung

- Wirtschafts- und Vereinsférderung

- Stadtstrukturen an den Klimawandel anpassen/Maflinahmen zum Klimaschutz

- Aufwertung bestehender und Schaffung neuer Grunflachen

- Verbesserung der Daseinsvorsorge

- Schaffung Kultur-/Freizeitangebote fur alle Generation (v. a. fur Jugendliche/junge Erwachsene)

- Forderung umweltfreundlicher Mobilitdtsformen (vor allem Radverkehr)

- Sanierung/Neuordnung des gesamten Stral3enraumes und Verbesserung der Verkehrssicher-
heit/Barrierefreiheit

- Starkung von Partizipation und Teilhabe
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3. Demografie und Sozialstruktur
3.1 Demografische Entwicklung und Prognose
3.1.1 Demografische Entwicklung der Gesamtstadt

Seit 1990 war in der Gesamtstadt Glauchau ein Einwohnerrtickgang von 25,1 % zu verzeichnen,
wobei die groften Verluste zwischen 1990 und 2008 waren. Aktuell leben in der Stadt 21.951Per-
sonen (Stand: 31.12.2022). Mit dem Ruckgang der Einwohnerzahl ging auch eine Veranderung der
Altersstruktur einher. Insbesondere die Anzahl der Kinder, Jugendlichen und jungen Erwachsen hat
deutlich abgenommen, wahrend insbesondere die Anzahl und der Anteil der Gber 65-J&hrigen zu-
genommen hat. Im Jahr 2022 ist fast jeder dritte Glauchauer tber 65 Jahre alt. 1990 betraf dies nur
knapp jeden Funften. Der Anteil der unter 15-Jahrigen ging hingegen von 16,4 auf 12,0 % zurtick.

Abbildung 6 Bevélkerungsentwicklung der Stadt Glauchau nach Altersklassen

30.000
25 000 65 Jahre und alter
- m 55 bis < 65 Jahre
20.000 - 45 bis < 55 Jahre
15.000 ] - - 35 bis < 45 Jahre
10.000 - m 25 bis < 35 Jahre
] 15 bis < 25 Jahre
5.000 ] ] — 6 bis < 15 Jahre
0 . — — — — m unter 6 Jahre
1990 2006 2011 2016 2022

Tabelle 2 Bevolkerungsentwicklung der Stadt Glauchau nach Altersklassen

Altersgruppe 1990 2006 2011 2016 2022
967 969

unter 6 Jahre 1.853 1.083 1.002

6 bis < 15 Jahre 2.962 1.418 1.510 1.594 1.656
15 bis < 25 Jahre 3.364 3.008 1.930 1.741 1.765
25 bis < 35 Jahre 4.034 2.514 2412 2.403 1.801
35 bis < 45 Jahre 3.763 3.722 2.633 2.358 2.636
45 bis < 55 Jahre 4.223 4.140 3.813 3.436 2.632
55 bis < 65 Jahre 3.720 3.310 3.580 3.797 3.726

5.390 6.565 6.601 6.594 6.766

65 Jahre und alter

Summe 29.309 25.760 23.446 22.925 21.951

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2022); Eigene Darstellung
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Die naturliche Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtstadt weist seit 1990 bis 2022 durchgéngig
einen negativen Saldo auf. Insgesamt starben 6.892 mehr Menschen, als geboren wurden. Vor allem
ab den 2010er-Jahren ist der Saldo im stark negativen Bereich. 2022 liegt er bei -278.

Auch der Wanderungssaldo féllt im betrachteten Zeitraum negativ aus — wenn auch nicht so stark
wie der natlrliche Saldo. Insgesamt sind seit 1990 650 mehr Menschen aus Glauchau gezogen, als
zugezogen sind. Allerdings ist seit den 2010er-Jahren ein Abschwéchen des negativen Wande-
rungssaldos zu erkennen und die Bilanz fallt insgesamt positiv aus: Seit 2010 zogen 1.085 mehr
Personen nach Glauchau als aus Glauchau weg.

3.1.2 Demografische Entwicklung des Gebietes ,,Auestralie”

Zum 31.12.2022 leben 498 Menschen im Gebiet ,Auestralte“, wovon der Anteil an Mannern mit rund
55 % deutlich Uber dem der Frauen liegt. Seit 2015 ist die Einwohneranzahl um im Gebiet ,Au-
estrale” kontinuierlich um 31 % gesunken. Damit liegt der Riickgang im betrachteten Gebiet weit
Uber dem der Gesamtstadt von 5,6 %. Auch in den letzten Jahren seit 2019 ist mit -25,6 % ein starker
Einwohnerriickgang zu verzeichnen (Gesamtstadt: -1,3 %).

Insgesamt leben zum 31.12.2022 rund 2,3 % der Glauchauer Einwohner im Untersuchungsgebiet
LJAuestralie”.

Tabelle 3 Entwicklung der Einwohneranzahl im Gebiet ,,AuestraBe“ zwischen 2015 und 2022

900 768
750 22 724 672 669
600 = > 498
450
300
150

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
® Einwohner

Quelle: Stadt Glauchau (2023); eigene Abbildung

Tabelle 4 Vergleich der Einwohnerentwicklung im Gebiet und der Stadt Glauchau

Veranderung | Veranderung
Teilgebiet 2015 2019 2020 2021 | 2022* 2015 bis 2019 bis
2022 2022

Gebiet ,Auestralle” -31,0% -25,6 %
Gesamtstadt Glauchau 23.255 22.233  21.965 @ 21.914 21.951 -5,6 % -1,3%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2023); Einwohnermeldeamt der Stadt Glauchau (2023)

Auch hinsichtlich der Altersstruktur unterscheidet sich das geplante Férdergebiet ,Auestral’e” zur
Gesamtstadt. Es ist festzustellen, dass im betrachteten Gebiet anteilig weniger Personen unter 15
Jahre leben als in der Gesamtstadt Glauchau. Hingegen ist der Anteil der Menschen zwischen 15
und unter 25 Jahren 5,6 % hoher und bei den Personen zwischen 25 und unter 45 Jahren um 4,1 %
niedriger als in der Gesamtstadt. Weitere signifikante Unterschiede im Vergleich zur Gesamtstadt
bestehen bei den Anteilen der 45 bis unter 65-Jahrigen und der tUber 65-Jahrigen. Ersterer liegt im
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geplanten Fordergebiet rund 5,8 Prozentpunkte Gber und letzterer 4,8 Prozentpunkte unter dem An-
teil der Gesamtstadt.

Tabelle 5 Vergleich der Bevdlkerungszusammensetzung nach Altersklassen

Gesamtstadt 2022 ‘ Gebiet ,,AuestraBBe‘ 2022
unter 6 Jahre 969 4,4 % 20 4,0 %
6 bis < 15 Jahre 1656 75 % 27 54 %
15 bis < 25 Jahre 1765 8,0 % 68 13,7 %
25 his < 45 Jahre 1801 20,2 % 79 159 %
45 bis < 65 Jahre 2636 29,0 % 174 34,9 %
65 Jahre und alter 2632 30,8 % 130 26,1 %
21.914 498

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2022); Einwohnermeldeamt der Stadt Glauchau

3.1.3 Bevdlkerungsprognose

Die 8. Regionalisierte Bevoélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sach-
sen aus dem Jahr 2023 beruht auf Annahmen zur Geburtenhaufigkeit, zur Lebenserwartung und zur
Entwicklung des Wanderungsverhaltens. Diese basieren auf den Analysen der demografischen
Trends der letzten Jahre. Fir die Prognose wurden drei Szenarien entwickelt, die die Grenzen eines
Korridors, in dem sich bei Fortsetzung der aktuellen demografischen Entwicklung die Veranderun-
gen vollziehen werden, markieren. Die Varianten unterscheiden hinsichtlich in den Annahmen zur
Auslandswanderung und dem Geburtenverhalten. Berechnungsbasis sind die demografischen da-
ten vom 31.12.2021.

Fir die Stadt Glauchau ergibt sich demnach ein prognostizierter Bevolkerungsriickgang zwischen
2021 und 2040 von -12,5 bis -15,6 %. Dies entspricht einer Einwohnerzahl zwischen 19.170 und
18.440 Personen im Jahr 2040. Mit dem Bevolkerungsrickgang geht auch eine weitere Verande-
rung der Altersstruktur einher. Die Anzahl und der Anteil der tber 64-Jahrigen wird voraussichtlich
weiter steigen, wahrend in den jlingeren Altersgruppen Rickgange zu erwarten sind.

Tabelle 6 8. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Glauchau - Variante 1 (-12,5 % bis
2040)

| oo 2030

unter 20 3.464 15,8 % 3.360 16,1% 3.000 15,6%

20 bis unter 65 11.671 53,3 % 10.460 50,2% 9.550 49,8%

65 und mehr 6.779 30,9 % 6.990 33,6% 6.610 34,5%
21.951 20.820 19.170
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Tabelle 7 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fir die Stadt Glauchau — Variante 2 (-14,2 % bis
2040)

] 2021" 2030 2040

unter 20 3.464 15,8 % 3.290 16,0 % 2.810 14,9%

20 bis unter 65 11.671 53,3% 10.350 50,2 % 9.380 49,9%

65 und mehr 6.779 30,9 % 6.990 33,9% 6.600 35,1%
21.914 20.620 18.800

Tabelle 8 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fir die Stadt Glauchau — Variante 3 (-15,6 % bis
2040)

] 2021" 2030 2040

unter 20 3.464 15,8 % 3.190 15,7 % 2.640 14,3 %

20 bis unter 65 11.671 53,3 % 10.170 50,0 % 9.220 50,0 %

65 und mehr 6.779 30,9 % 6.990 34,3 % 6.580 35,7 %
21.914 20.350 18.440

* tatsachliche Einwohnerzahl der Stadt Glauchau im Jahr 2021
Quelle: 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamts des Freistaates Sachsen (2023)

Unter der Annahme, dass sich die Einwohnerzahl im SEKo-Gebiet ,Auestraf3e” ahnlich wie die Ge-
samtstadt Glauchau entwickeln wird, wurde nachfolgende Prognose vorgenommen. Fir das ge-
plante SEKo-Gebiet wird demnach eine Einwohnerzahl zwischen ca. 435 und 418 Personen im Jahr
2035 prognostiziert. Aufgrund der deutlich negativeren Einwohnerentwicklungen seit 2015 im Ver-
gleich zur Gesamtstadt ist jedoch von einem prozentual stérkeren Rickgang im Gebiet auszugehen.

Tabelle 9 Bevdlkerungsprognose fir die Stadt Glauchau und das Gebiet

| vaame| e | 20 | 2040 | versnderung 20e2bis 2040

1 21.951 20.820 19.170 12,7 %
Stadt Glauchau 2 21.951 20.620 18.800 14,4 %
3 21.951 20.350 18.440 16,0 %
1 498 472 435 12,7 %
i\iﬁ’;gm&ew 2 498 468 427 14,4 %
3 498 462 418 16,0 %

Quelle: 8. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamts des Freistaates Sachsen (2023)
*  Tatsachliche Einwohnerzahl Stand 31.12.2022
** Prozentuale Berechnung unter der Annahme, dass sich das Gebiet &hnlich wie die Gesamtstadt entwickelt.

3.2 Sozialstruktur

Im fortgeschrittenen Entwurf vom 11/2023 der integrierten Sozialplanung des Landkreises Zwickau
wird die Stadt Glauchau (Sozialraum 5) basierend auf einer Vielzahl unterschiedlicher Indizes! als
ein Sozialraum mit einer insgesamt ausgepragten Risikolage eingestuft. Der vergleichsweise nega-
tive Gesamt-Belastungsindex der Stadt basiert vor allem auf Indikatoren, in denen die Stadt
Glauchau mehr als 30 % schlechter als der Landkreis abschneidet. Unter anderem handelt es sich

1 Basis der Einschatzung sind die jeweiligen Durchschnittswerte des Landkreises Zwickau
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dabei um die Indikatoren: Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung, Anteil an Menschen
mit Pflegebedarf/Behinderung, Empfanger von Transferleistungen (z. B. Wohngeld, Hilfen zur Pflege
und zum Lebensunterhalt, Grundsicherung im Alter) und Wahlbeteiligung.

Fur das Gebiet Auestral3e liegen keine gebietsgenauen statistischen Sozialdaten bzw. Erhebungen
vor. Die in diesem Kapitel weiter aufgefihrten Angaben wurden daher auf Basis des Gebietsbezo-
genen Integrierten Handlungskonzeptes fir den ESF Plus aus dem Jahr 2023 errechnet. Das Gebiet
Auestral3e liegt komplett im ESF-Gebiet der Stadt, welches aber auch noch Bereiche dartiber hinaus
umfasst.

Im Jahr 2022 betrug der Anteil auslandischer Einwohner im Gebiet etwas mehr als 10 %, wahrend
in der Gesamtstadt der Anteil mit rund 5 % nur halb so hoch war.

Es ist anzunehmen, dass im Gebiet ,Auestralle” aktuell ca. 43 arbeitslos gemeldete Personen woh-
nen. Rund 51 Einwohner leben in Bedarfsgemeinschaften. Mit knapp 68 % liegt die geschéatzte Be-
schéaftigungsquote im Gebiet unter der der Gesamtstadt von 70 % (vgl. Tabelle 10).

Tabelle 10 Beschéftigten- und Arbeitslosenzahlen (Stand: 2022)

Anzahl Arbeitsloser nach SGB Il und IlI 613 43
Personen in Bedarfsgemeinschaften 1.207 51
Anzahl SV-pflichtig Beschaftigter am Wohnort 8.922 195
Beschaftigungsquote 70,0 % 67,5 %

* Schéatzung
Quelle: Stadt Glauchau, 2023; eigene Berechnungen

Obwohl sich seit 2016 die SGB II-Quote im Gebiet deutlich verbessert hat, ist sie im Jahr 2020 mit
etwa 7,3 % noch immer fast doppelt so hoch, wie die SGB II-Quote der Gesamtstadt (vgl. Tabelle
11).

Tabelle 11 Entwicklung der SGB II-Quote zwischen 2016 und 2020 im Vergleich

Gesamtstadt 9,6 % 7.6 % 7.3 %
Gebiet ,Auestralte” 17,8 % 14,7 % 14,0 %
Quelle: Stadt Glauchau, 2023

Zusammengefasst lasst sich aufgrund der betrachteten statistischen Daten feststellen, dass das
Gebiet ,Auestralie” hinsichtlich der Sozialstruktur gegentiber der Gesamtstadt benachteiligt ist.
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4. Stadtebauliche, bauliche, infrastrukturelle und soziale Situation

Im April 2022 erfolgte im Rahmen der Erstellung des Konzeptes eine umfassende stadtebauliche,
funktionale, infrastrukturelle sowie grundstiicks- und freiflachenbezogene Bestandsaufnahme im
Untersuchungsgebiet. Die Bestandsaufnahme umfasst im Wesentlichen die Themen Grundstiicks-
und Eigentumsverhaltnisse, Baustruktur und Gebaudenutzung, Bauzustand, Wohnungs-, Gewerbe-
und Verkehrssituation, offentliche Einrichtungen sowie Okologie und Altlasten. Die Ergebnisse sind
thematisch gegliedert, textlich erlautert und teilweise in Ubersichtsplanen dargestellt.

4.1 Stadtebauliche Missstande, Brachen und Bauliicken

Das Gebiet ,Auestraf3e ist durch mehrere stadtebaulich-stadtfunktionale Mangel und Missstéande
gekennzeichnet. Dazu zéhlen insbesondere mehrere private Gebaude mit hohem Sanierungs-/Auf-
wertungsbedarf inkl. energetischem Ertlichtigungsbedarf. Besonders auffallig im Gebiet sind die vie-
len Bauliicken an Ecklagen (u. a. Zimmerstral3e, Jagerstral3e, Hainstral3e, Gutenbergstral3e). Die
Stadt Glauchau besitzt im Gebiet viele Flurstiicke, jedoch beschranken sich die Flachen auf die
sanierungsbedurftigen Strafl3en sowie mehrere Kleingartenanlagen und dem Sportplatz. Mit den bei-
den Kindertagesstatten in der Auestral3e sind die im Eigentum der Stadt Glauchau befindlichen Ge-
baude im Gebiet komplettiert. Beide Kitas weisen einen energetischen Ertlichtigungs- sowie Sanie-
rungsbedarf auf. Das leerstehende denkmalgeschitzte, direkt an das Antragsgebiet angrenzende
Stadtbad befindet sich auch in stadtischem Eigentum und weist erhebliche bauliche Mangel auf.
Ebenso wie die groRen ungenutzten Flachen zwischen der Uferkante der Zwickauer Mulde und dem
Muhlgraben stellt das Stadtbad einen hohen stédtebaulich-stadtfunktionalen Mangel in direkter
Nachbarschaft zum Antragsgebiet dar, der sich auf das Gebiet ,Auestrafl3e“ negativ auswirkt.

Das Gebiet der Auestralle war bei Hochwasser immer wieder betroffen. Durch die Flutrinne
Glauchau konnte jedoch Abhilfe geschaffen werden. Dennoch besteht ein Anpassungsbedarf an die
sich zukinftig noch verstarkenden Folgen des Klimawandels. Gro3e Teile des Quartiers ,Auestralie”
sind als Uberschwemmungsgebiete bzw. iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete gekennzeichnet.

Der Verkehrsraum als Begegnungsort, wie es einmal zur Grinderzeit gewesen war, besteht nicht
mehr. Die im Gebiet liegenden Verkehrsbereiche besitzen eine geringe Aufenthaltsqualitat. Far
Fahrradfahrer besteht ein erhéhtes Gefahrdungspotenzial durch fehlende Fahrradwege. Mit Blick
auf die Verkehrssicherheit von Fu3géngern fehlen Querungsmdoglichkeiten im Besonderen im Be-
reich der KITAs. Sanierungsbedirftige ErschlieBungsanlagen und ein Neuordnungs-/Aufwertungs-
bedarf des Parkplatzsystems, vor allem in der Auestral3e, sind ebenfalls vorhanden. Es besteht zu-
dem ein Bedarf fir die Erneuerung und den Ausbau der Rad- und Gehwegeverbindungen zur
Forderung der umweltfreundlichen Mobilitatsformen und Erhéhung der Sicherheit fir diese Gruppe
der Verkehrsteilnehmer.

Brachliegende und mindergenutzte Flachen sind ebenfalls im Gebiet vorhanden, insbesondere ent-
lang der Lindenstral3e und Auestral3e. Die Gewerbebrache westlich der Lindenstraf3e (Flurstiick
2219) wurde in den 1990er Jahren mit Férdermitteln beraumt, Mauerreste sind jedoch noch vorhan-
den. Die Gewerbebrache Auestralie 34 (Flurstiick 2565) wurde nach der Jahrtausendwende eben-
falls mit Férdermitteln abgerissen. Vor allem entlang der AuestralRe sind mehrere Eckgebaude ab-
gerissen worden, wo die dazugehdrigen Grundstiicke nunmehr ohne konkrete Nutzung brach liegen.
Des Weiteren befinden sich an das Antragsgebiet angrenzend einige Uberdimensionierte und minder
genutzte Gewerbeflachen, von denen vor allem der Gewerbepark an der Auestralie einen grof3en
stadtebaulichen Mangel mit hohem Handlungsbedarf darstellt und sich negativ auf das Antragsge-
biet auswirkt. Zum Teil weisen die Gebaude hohe Leerstdnde auf. Einzelhandels- und Gewerbeein-
heiten stehen ebenfalls zum Teil leer, insbesondere im Kernbereich der Auestrale sowie der Leo-
pold-, Hain-, Mauer- und Zimmerstralle. AuRerdem gibt es viele ortsbildpragende Geb&ude im
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Privatbesitz, die einen hohen Sanierungs- und Aufwertungsbedarf aufweisen. Darunter fallen auch
einige Ortsbildpragende sowie denkmalgeschitzte Gebaude. Die Brachflachen/Bauliicken sind in
Tabelle 12 dargestellt.

Tabelle 12 Ubersicht der Brachfldchen und Bauliicken im Gebiet

Anschrift, Flst. Eigentumer Grundstiicks- | Bemerkungen
Gemarkung flache in m2

Brachflachen/Bauliicken

AuestralBe 11; Flst. 2429 Privateigentimer | 312 m2

AuestralRe 13; Fist. 2428 Privateigentimer | 295 m?

AuestralRe 30; Flst. 2563 Privateigentimer | 168 m?2

AuestralBe 31; Flst. 2359 Privateigentimer | 217 m2

AuestralRe 34; Flst. 2565 Privateigentimer | 3.343 m? momentan Grunflache ohne Nut-
zung, Altlastenbestand

Auestralle 44; Flst. 2571 Privateigentimer | 150 m2

Auestralle 46; Flst. 2572 Privateigentimer | 146 m2

AuestralRe 78; Flst. 2602 Privateigentimer | 191 m?2 momentan brachliegende Freiflache

Gutenbergstralle 1; Flst. 2625 Privateigentimer | 258 m?2 momentan brachliegende Freiflache

Jagerstral3e 2; Flst. 2573 Privateigentimer | 467 m2

Lampertstral3e 4; Flst. 2633 Privateigentimer | 165 m?2

Lindenstral3e; Flst. 2219 Stadt 5.935 m? Abbruch erfolgt

Mauerstral3e; Flst. 2431 Privateigentimer | 295 m?2

Mauerstrale 18; Flst. 2406/2421 Privateigentimer | 253 m?2

Meeraner Stral3e 32; FIst. 2339/4 | Privateigentiimer | 264 m2 momentan brachliegende Freiflache

Summe 12.459 m?

Quelle: Ortsbegehung 04/2022

( 1.v|A.\lllll'

|

Brachliegende Flache Auestral3e/Zimmerstral3e

Brachliegende Flache Auestral3e/Zimmerstralle

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Brachliegende Flachen Zimmerstral3e (nicht UG) Brachliegende Flache Meeraner Stral3e/Gutenbergstralie

4.2 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Das Gebiet ,Auestral3e® umfasst insgesamt 271 Flurstiicke. Knapp 85 % der Flurstiicke gehdren
Privateigentiimern. Die Stadt Glauchau ist von 14 % der Flurstiicke Eigentiimer. Weniger als 1 %
der Flurstiicke gehéren dem Freistaat Sachsen (0,7 %). Weitere 2,6 % sind sonstigen Eigentimern
zugeordnet bzw. herrenlos (u. a. Eigentimergemeinschaft von Freisaat Bayern und Privatpersonen
bei den Flst. 2573, 2572 und 2571 sowie Flstnr. 2369 und 2409 sind in Eigentum der Stadtbau und
Wohnungsverwaltung GmbH). Kirchliche Einrichtungen sind im Gebiet, bis auf die Baptistenge-
meinde nicht vertreten. Insgesamt befinden sich 193 bebaute Grundstiicke im Fordergebiet.

Abbildung 7 Eigentumsverhaltnisse der Flurstiicke im Untersuchungsgebiet (n = 271)

2,6%
07%__ \

14,0% . . .
Privateigentumer

Stadt Glauchau
Freistaat Sachsen

82,7% Sonstige

Quelle: Stadt Glauchau; Ortshegehung 04/2022

Die Eigentumsverhaltnisse sind im nachfolgenden Plan dargestellit.
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Stadt Glauchau Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,Auestrale”

4.3 Gebaudenutzung

Im Gebiet ,Auestrae“ sind insgesamt 179 Hauptgebaude und 174 Nebengebaude vorhanden. Weit
mehr Uber die Halfte der Hauptgebaude (ca. 63 %) werden fur reine Wohnzwecke genutzt. Der Anteil
der mischgenutzten Gebaude mit Wohn- und Gewerbenutzung liegt bei etwa 25 %. Rein gewerblich
werden etwa 10 % der Hauptgeb&ude genutzt. Eine 6ffentliche Nutzung zur Sicherung der Daseins-
vorsorge und sozialen Teilhabe weisen ca. 3 % der Gebaude auf. Dazu zahlen die beiden Kinder-
garten, das Vereinshaus, die Kirchgemeinde sowie das Seniorenheim. Weitere 39 Gebaude bzw.
Flachen im Gebiet sind ungenutzt/brachliegend.

Abbildung 8 Nutzung der Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet

2,8%

9,5%
Wohnnutzung

Mischnutzung
25,1%

62,6% Gewerbe/Industrie/Versorgung

Daseinsvorsorge und Soziales

Quelle: Stadt Glauchau; Ortsbegehung 04/2022

Im nachfolgenden Plan ist die Nutzungsart der Gebaude dargestellt.
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4.4 Ortsbild sowie Bau- und Freiraumstruktur

Das Gebiet umfasst das Grinderzeitliche Viertel entlang der Auestral3e vom Leipziger Platz bis zur
Meeraner Stral3e. Die Auestral3e bildet die Hautverkehrsachse im Gebiet, als eine der Hauptzufahr-
ten in die Innenstadt aus Richtung Westen/Nordwesten und befindet sich in stark sanierungsbedurf-
tigem Zustand. Begrenzt wird das Untersuchungsgebiet westlich durch die Meeraner StralRe
(K 7310) und dstlich durch die Lindenstral3e bzw. die Zwickauer Mulde. Erstere wurde im Anschluss-
bereich der Auestral3e grundhaft erneuert und der Kreuzungsbereich durch einen Kreisverkehr ge-
ordnet. Die stark sanierungsbediirftige Lindenstral3e befindet sich nicht mehr im Untersuchungsge-
biet.

Das Gebiet ist vor allem durch Wohnen sowie grol3eren Gewerbeflachen gepragt. Des Weiteren
befinden sich der Sportplatz mit Sportlerheim ,Am Eichamt“ sowie zwei Kindertagesstatten im Un-
tersuchungsgebiet. Angrenzend an das Untersuchungsgebiet nehmen Kleingartenanlagen einen ho-
hen Flachenanteil ein.

Bebauungsstruktur

Der Bereich entlang der Auestral3e ist durch eine vorrangig dreigeschossige (teils mit ausgebautem
Dachgeschoss), mischgenutzte Bebauung, Uberwiegend mit Satteldachern geprégt. Im Erdge-
schoss der Gebaude befinden sich haufig Laden/Gewerbeeinheiten, die zu einem hohen Anteil leer
stehen. In den NebenstralRen der Auestral3e ist die Blockrandbebauung durch zwei- bis dreigeschos-
sige Gebaude (mit ausgebautem Dachgeschoss) teilweise erhalten. Je weiter der Kreuzungsbereich
zur Auestral3e entfernt ist, desto liickenhafter und zum Teil einseitiger wird die Bebauung. Die lang-
gezogenen Flurstiicke grenzen meist an die ParallelstralBen, so dass eine Seite durch private Gar-
tenstrukturen gepragt ist. Besonders ortshildpragende Gebaude sind v. a. in der Auestral3e vorhan-
den. Auch die noch vorhandenen Eckgebdude entlang der Auestrae wirken ortshildpragend.
Mehrere dieser Gebaude weisen einen erheblichen Sanierungs-/Aufwertungsbedarf auf (auch in Be-

zug auf die Gefahrenabwehr).
VALY
4
)

y
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Gebaude AuestralBe 2 (a —c) Hotel Lindenhof (Auestrafle 16) im historischen Kontext
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Strukturdefizite bestehen durch zuriickgebaute Eckgebéude (u. a. Auestral3e und Zimmer-, Jager-
und HainstralRe). Ebenso wirken sich mehrere Baullicken an der AuestralRe negativ auf das Gebiet
aus.

Unterbrochene Blockrandbebauung Auestralie Bauliicke AuestrafBe 11 u. 13

Im westlichen Bereich der Auestral3e ist die historische Blockrandbebauung durch mehrere Einzel-
gebaude, wie die Kita ,Lebensbaum®, die Kita ,Marchenland®, zwei Einfamilienhduser sowie einer
Kleingartenanlage und einem Brennstoffhandel, aufgebrochen. Grél3ere Bebauungen im Gebiet bil-
den das leerstehende ehem. Seniorenpflegeheim (Auestralle 3), das ehem. Hotel Lindenhof (Au-
estralRe 16) sowie die Gewerbeflachen Auestralle 2.

Freiraumstruktur

Topografisch ist im Gebiet kaum Gefélle vorhanden. Der Uferbereich der Zwickauer Mulde liegt
deutlich tiefer als die umgebende Bebauung.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Grunflachen mit 6ffentlicher Nutzung. Ausnahme bildet
die Jugendfreizeitflache an der LindenstralBe. Die vorhandenen Griinbereiche (v. a. Lindenstralie)
weisen einen hohen Gestaltungs- und Aufwertungsbedarf auf. Weiterhin ist eine Aktivierung als 6f-
fentliche Freiflache anzustreben.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Teil der Zwickauer Mulde samt beidseitigem Uferbereich
und weitlaufiger, jedoch nicht nutzbarer Griinstrukturen entlang der Lindenstral3e.

An der Lindenstral3e befinden sich groRrAumige Freiflachen welche einer Neuordnung und Aufwer-
tung bedurfen.

reiflache Lindenstral3e Freiflache Linena
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Ungenutzte Grunflache an Lindenstral3e (auRerhalb UG) Kaum genutzte Grinflachen an Lindenstralle (in UG)

Durch die griinderzeitlichen Strukturen im Untersuchungsgebiet ergeben sich die langen Flurstiicke
mit straBenseitiger Bebauung und rickwartigem Gartenbereich. Im Gebiet sind demzufolge auf den
meisten Grundsticken private Griin- und Freibereiche vorhanden. Ergénzt werden private Frei- und
Griunbereiche durch die zwei angrenzenden Kleingartenanlagen. Auch befinden sich nérdlich des
Untersuchungsgebietes weitere Kleingartenanlagen und Freiflachen (u. a. Flutrinne mit Radweg).
Ein Spielplatz ist im Gebiet nicht vorhanden.

Sportplatz ,Am Eichamt ZimmerstralRe (Quelle: SV-Fortschritt-Glauchau.de)

Wohnumfeld

Weitere Defizite befinden sich zum Teil im Wohnumfeld der Gebaude (u. a. PKW-Stellplatze, Geh-
wege, Stralen und sonstige Aul3enanlagen). Weiter befinden sich an vielen Stral3en im direkten
Umfeld der Geb&aude brachliegende Flachen. Im Bereich an der Zimmer- und Gutenbergstral3e sind
mehrere Garagen vorhanden.

Stellplatze Jagerstral3e Baullicke Aue-/Zimmerstral3e
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Garagenhof Zimmerstralie

Das Umfeld der groReren Gewerbeflachen (Zwickauer Mulde, Leopold- und Zimmerstral3e, Walden-
burger Stral3e) weist weiteren Aufwertungsbedarf auf. Diese teils ungeordneten und stark versiegel-
ten Flachen wirken sich negativ auf das Wohnumfeld im Gebiet aus. Auch der grof3flachige Aulzen-
bereich des ehemaligen Hotels Lindenhof sowie das Flurstiick der Auestraf’e 18 (Autoexport)
bedurfen einer Aufwertung.

Gewerbeeinheit Zimmerstraflle AuRenbereich ehem. Hotel Lienhof

4.5 Sanierungs- und Bauzustand der Gebaude

Sanierungsstand

Ein hoher Anteil der Gebaude im Untersuchungsgebiet ist unsaniert (14,9 %) oder nur teilsaniert
(23,1 %). Bei den unsanierten Geb&auden handelt es sich um Geb&ude im Bereich Auestral3e sowie
der NebenstraRen. Ein Grof3teil dieser Gebaude stehen unter Denkmalschutz und sind ortsbildpré-
gend bzw. bestehen noch aus der historischen Griinderzeit.

Bei 9 Gebauden, u. a. mehrere Gebéude im Bereich Meeraner StralRe, Auestral’e sowie Leopold-
stral3e, liegt die letzte Sanierung bereits lAngere Zeit (mehr als 20 Jahre) zuriick. Vollsaniert ist etwas
mehr als die Halfte der Gebaude (55,9 %). Bei nur drei Gebauden (2 %) handelt es sich um Neu-
bauten.

Tabelle 13 Sanierungszustand der Gebaude im Gebiet (n = 195)

unsaniert 29 14,9 %

teilsaniert 45 23,1 %
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altere Sanierung 9 4,6 %
vollsaniert 109 55,9 %
Neubau 3 1,5%
Summe 195 100 %

Quelle: Stadt Glauchau; Ortsbegehung 04/2022

L bt e

uestralie 56/58

Einzelne Gebaude weisen aufgrund des langen
Leerstandes einen so erheblichen Sanierungs-
rickstau auf (desolater Bauzustand), dass eine
Sanierung (auch mit Unterstiitzung von Férder-
mitteln) moglicherweise nicht mehr wirtschaftlich
ist. Es besteht zum Teil auch dringender Hand-
lungsbedarf bei der Gefahrenabwehr. Die Besei-
tigung der stadtebaulichen Missstande und Ge-
fahrenquellen hat somit héchste Prioritat. Diese
—~ Gebaude befinden sich ausschlief3lich im Privat-
‘; eigentum. Die Eigentiimer sind oftmals ortsfremd
“ und kommen ihren Pflichten als Gebaudeeigenti-
MauerstraRe 21 und 23 mer nicht nach. Die Stadt hat daher meist keinen

Handlungsspielraum. Perspektivisch wird auch
ein Ruckbau dieser Gebaude nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Das Vorhandensein dieser Immobilien in schlechtem Zustand fuihrt zum Wertverlust der Nachbarge-
baude und beeintrachtigt stark die Wohnqualitat und das unmittelbare Wohnumfeld. Zudem haben
sie eine negative Signalwirkung auf das gesamt Quartier Auestral3e.

Die Stadtverwaltung Glauchau hat den hohen Handlungsbedarf in diesem Bereich erkannt und hat
im Herbst 2023 eine zusatzliche Stelle fir den Umgang mit diesen Immobilien und deren oftmals
undbersichtlichen Eigentiimerstrukturen geschaffen. Ziel ist eine Bindelung und Steuerung der Ak-
tivitaten im Bereich Brachenentwicklung, Leerstandsmanagement und Eigentimerakquirierung.

Im nachfolgenden Plan ist die Sanierungsstand der Gebaude dargestellt.
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Bauzustand

Der auRBere Bauzustand der Gebaude im Gebiet ist bei der Halfte aller betrachteten Gebaude als
gut einzuschatzen. Rund 10 % der Gebaude kdnnen als sehr gut eingestuft werden. Ein hoher Anteil
der Gebaudesubstanz weist jedoch einen befriedigenden (14,7 %) bzw. sogar ausreichenden
(12,0 %) Bauzustand auf. Ein Grof3teil dieser Gebaude befindet sich in der Aue-, Mauer- und Zim-
merstralRe. 21 Gebaude, bzw. 11,5 %, weisen einen schlechten Bauzustand auf. Je weiter sich die
Gebaude dem o6stlichen Gebietsrand ndhern, desto haufiger sind Schaden an der Gebaudestruktur
zu erkennen. Drei Gebaude befinden sich in einem ruinésen Zustand (Leopoldstral3e 19, Theodor-
straf3e 10 und Meeraner Stral3e 56).

Abbildung 9 Bauzustand der Hauptgebaude/Nebengebaude im Untersuchungsgebiet

1,6%

m sehr gut
gut

befreidigend

ausreichend
14,8%
50,3% m schlecht

H ruinos

Quelle: Stadt Glauchau; Ortsbegehung 04/2022

Deutlich wird vor allem auch der schlechte Bauzustand der Nebengebaude innerhalb der grof3en
Gewerbeflachen (u. a. Zimmerstralie 14).

Meeraner Stral3e 56 LeopoldstraRe 19
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Meeraner Stralle 44 Leopoldstralle 6

MauerstralRe 26 ' Mauerstralle 23
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ZimmerstralRe 3 in Verbindung mit Mauerstral3e 25

Auestralle 8 AuestralRe 56/58

Festzuhalten bleibt, dass sich die Gebaude mit schlechtem Bauzustand zu einem grof3en Teil in den
NebenstraRen der AuestralRe befinden.

Im nachfolgenden Plan ist der Bauzustand der Gebaude dargestellt.
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4.6 Leerstandssituation

25 Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen einen vollstandigen Leerstand auf. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme bestand bei 56 Gebauden ein teilweiser Leerstand.

Abbildung 10 Leerstandssituation der Hauptgeb&dude/Nebengeb&dude im Untersuchungsgebiet (n =
193)

25
13,0%
kein Leerstand
teilweise Leerstand
112
56 58,0% .
29,0% vollstandiger Leerstand

Quelle: Stadt Glauchau; Ortsbegehung 04/2022

Laut Zensus 2011 liegen leerstehende Wohneinheiten zu 66,9 % in Gebauden aus der Griinderzeit.
Dies spiegelt sich auch in den Ergebnissen der Bestandsaufnahme wider, da das Untersuchungs-
gebiet vor allem durch grinderzeitliche Gebaudestruktur charakterisiert wird.

Im Rahmen der Ortsbegehung im April 2022 wurden insgesamt 556 Wohneinheiten (WE) erfasst,
von denen 221 WE leer stehen. Fir das Gebiet ergibt sich eine Leerstandsquote von rund 40 %,
was deutlich Uber dem stadtischen Durchschnitt von 15, 0% (Quelle: GWZ im Rahmen des Zensus
2011) liegt. Von den 73 Biro- und Gewerbeeinheiten im Gebiet stehen 17 Gewerbeeinheiten leer.
Dies entspricht einer relativ hohen Gewerbeleerstandsquote von rund 23 %.

Abbildung 11 Leerstande der Wohn- und Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet
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Quelle: Stadt Glauchau; Ortshegehung 04/2022
In Tabelle 14 Leerstdnde im Untersuchungsgebiet sind alle zur Ortsbegehung im April 2022 erfass-

ten Leerstande dargestellt. Untergliedert werden die Geb&udeleerstande in Wohneinheiten (WE),
Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie Gebaude mit leerstehenden Gewerbeeinheiten (GE).
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Die farbliche Kennzeichnung stellt die komplett leerstehenden Gebaude (rot) sowie die Gebaude,
welche einen Teilleerstand der Wohneinheiten (orange) mit mehr als der Halfte der Einheiten auf-
weisen, dar.

Tabelle 14 Leerstande im Untersuchungsgebiet

Wohneinheiten LeopoldstralRe 2 1/2 WE

AuestraRe 8 2/2 WE LeopoldstraRe 4 1/2 WE

AuestraRe 17 2/6 WE LeopoldstraRe 5 1/5 WE

Auestraie 21 5/9 WE LeopoldstralRe 6 4/4 WE

Auestralke 23 1/4 WE LeopoldstraRe 13 1/3WE

Auestrale 27 1/7 WE LeopoldstralRe 14 1/3WE

AuestralRe 28 3/6 WE LeopoldstralRe 15 3/4 WE

AuestraiRe 33 2/6 WE LeopoldstraRe 19 4/4 WE

Auestralke 35 1/2 WE LeopoldstraRe 20 1/4 WE

Auestrale 40 2/4 WE LeopoldstralRe 21 1/3WE

Auestrale 41 1/3 WE LindenstraRe 33 2/4 WE

Auestralke 45 4/4 WE MauerstraRe 19 1/3 WE

AuestralRe 48 4/4 WE MauerstraRe 20 2/5 WE

Auestraike 50 1/4 WE MauerstraRe 21 8/8 WE

Auestraie 51 3/9 WE MauerstraRe 22 2/4 WE

Auestraie 52 2/4 WE Mauerstrae 23 6/6 WE

Auestrale 53 4/4 WE MauerstralRe 24 2/8 WE

Auestrale 54 2/6 WE Meeraner StralRe 42 12 WE

Auestralke 55 5/5 WE Meeraner Stral3e 44 3/3 WE

Auestrale 56 5/5 WE Meeraner Straf3e 50 1/3 WE

Auestraie 57 1/4 WE Meeraner StralRe 52 2/4 WE

AuestraRe 58 5/5 WE Meeraner StraRe 54 1/2 WE

AuestraRe 60 2/3 WE Meeraner StraRe 56 3/3 WE

AuestraRe 64 2/3 WE TheodorstraBe 10 3/3 WE

AuestraRe 66 1/4 WE Waldenburger StraBe 1 4/4 WE

Auestrale 68 1/6 WE Waldenburger StralRe 6 1/4 WE

AuestraRe 74 1/3 WE Waldenburger StraRe 11 1/2 WE

AuestraRe 103 4/6 WE Zimmerstral3e la 2/10 WE
BriickenstraRe 2 2/8 WE Zimmerstrae 2 1/2 WE

Hainstralke 3 2/2 WE Zimmerstrafie 3 7/7 WE

HainstraRe 5 2/4 WE Zimmerstral3e 6 1/3 WE
Jagerstrake 3 1/2 WE Zimmerstrafl3e 9 3/4 WE
JagerstralRe 5 5/5 WE Wohn- und Gewerbeeinheiten

Jagerstralie 8 2/4 WE Auestralie 6 2/2 WE und 1/1 GE
Jagerstralle 10 1/4 WE AuestralRe 26 1/2 WE und 1/1 GE
Lampertstralie 2 8/8 WE AuestralRe 29 2/6 WE und 1/1 GE
LeopoldstralRe 1 1/5 WE AuestralRe 59 3/6 WE und 1/1 GE
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AuestraRe 78 1/5 WE und 1/1 GE Gewerbeeinheiten

HainstraRe 1 12/12 WE und 1/1 GE Auestrale 1c 1/2 GE
Jagerstrale 1 3/8 WE und 1/1 GE AuestraRe 3 1/1 GE
LeopoldstralRe 24 3/3 WE und 1/1 GE AuestraRe 20 2/2 GE
MauerstralRe 25 12/12 WE und 1/1 GE AuestraRe 24 1/1 GE
MauerstralRe 26 5/5 WE und 1/1 GE Auestrale 25 1/1 GE
ZimmerstralRe 5 3/3 WE und 1/1 GE

Quelle: Ortshegehung 04/2022; Stadt Glauchau

Folgende Zusammenfassung verdeutlicht die Handlungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet.
Dargestellt ist die Anzahl der Gebaude in den jeweiligen StralRenziigen des Gebietes, welche einen
(Teil-)Leerstand aufweisen.

Deutlich wird, dass besonders die Auestral3e, Mauerstral3e, Leopoldstral3e sowie die Hain- und Zim-
merstralRe einen hohen Anteil leerstehender Einheiten aufweisen. In der Meeraner Stral3e sowie der
Jager- und Lampertstral3e befinden sich ebenfalls mehrere Gebédude mit Leerstand.

Tabelle 15 Anzahl der Gebaude mit leerstehenden Wohn- und Gewerbeeinheiten

Leerstand WE | Leerstand WE + GE | Leerstand GE
67 14 6 87

Auestralle

BriickenstrafRe 2 0 0 2
HainstraRe 4 13 0 17
Jagerstralle 9 4 0 13
LampertstraRe 8 0 0 8
LeopoldstraRe 24 0 28
LindenstraRe 2 0 2
Mauerstralle 38 19 0 57
Meeraner Stral3e 10 0 0 10
TheodorstraRe 0 0

Waldenburger StralRe 0 0

Zimmerstralle 14 4 0 18

Quelle: Ortshegehung 04/2022; Stadt Glauchau

Das Leerstandsmanagement wird von der Stadt selbst ibernommen. Eine extra dafir eingerichtete
Stelle kiimmert sich fur ganz Glauchau — und damit auch das Gebiet Auestralle — um das Leer-
standsmanagement.

Im nachfolgenden Plan ist der Leerstand der Hauptgebaude dargestellt.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 33



Q@"s\s - D — 7 . % i U
= : .
% J 8 é Mmdstra&e o %
: S = |
< [
. 2\ |\ S R
& | | T H
© 2 ® (m E
‘3% = = L(% 2 %
2 — )
S Mheodorstraie | & =
2 % o % - )
= = =
i i m
5 C &3 S 3
E g 2B - S
T [ (‘Q'_ Ei ®
0% ) s B ‘
oo 5 %) “ e 0 "}Uestrafse 2 8
b3 2 VW s P~
2 D ¢ ~ o
2 \,\esﬁa(se w | @ ~
e G . :
SRR B = . .
2GS '35 a > é)
w | & 5 3 — /\ ©
® \= a DD ]
‘- ajr o % “a i YL g
) 2\ % uers - ® S
PR\ 2 e \//\ : E
3 s \\ \ L —
0 < g oo™ DH 2
% . od L N
o
w \ o BB° = @
o = g ° : E»g
X‘%‘ e = N
% =y © ‘5
Zp;‘{ D% D@Dﬂ o g+
2 % &
o ® jo o |
B - é‘(b 5
Q
0 . ?
o/ 9 & >
2% c
° !
o G o a ob S g
DOB Oﬁ
= o o0 8 %
Stadt Glauchau
Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das Gebiet "Auestralie"
Plan 06: Leerstand Hauptgebaude
=== Gebietsabgrenzung (ca. 18,57 ha) [ | Teilleerstand Gewerbe/Einzelhandel
[ ] Teilleerstand Wohnen B Komplettleerstand Gewerbe/Einzelhandel N
B Komplettleerstand Wohnen || kein Leerstand A
[ ] Komplettleerstand soziale/6ffentliche Einrichtungen [ 1 unbewertetes Nebengebiude ohne Mastab  Stand: 02.01.2024
). I(EM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH




Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

4.7 Denkmalschutz

Im Gebiet ,,Auestral3e” befinden sich insgesamt 17 Geb&ude im Denkmalschutz. Bei einem weiteren
steht die historisch verzierte Haustir unter Denkmalschutz (griine Markierung). Drei der unter Denk-
malschutz stehenden Geb&ude wurden aufgrund des baufélligen Zustandes zurlickgebaut (grau
markiert). Der Grof3teil der denkmalgeschutzten Bausubstanz wurde in den vergangenen Jahren
liebevoll saniert. Drei Objekte befinden sich in einem teilsanierten Zustand und finf denkmalge-
schitzte Objekte in einem unsanierten und zum Teil ruindsen Zustand. Unter anderem sind die bei-
den Gebaude in der Auestral3e 53 und 55 unsaniert. Weitere drei befinden sich in einem ausreichen-
den Bauzustand.

Tabelle 16 Denkmalgeschitzte Objekte im Untersuchungsgebiet

Objekt- Flst.-Nr. | Anschrift Datiert Beschreibung/Kurzcharakteristik
nummer

09241252 @ 2441/1 Auestralle 1922 - Fabrikanlage mit Wohn- und Verwaltungsgebaude so-
2, 2a, 2b, 1924 wie Fabrikationsgebaude. Baugeschichtlich, technikge-
2c schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung, heute

Rucks Maschinenbau (gegriindet 1843).
Originale Innenausstattung und Fassadengliederung

erhalten.
09241251 @ 2436/6; | AuestralRe Um 1900 Rothental-Kaserne (General-Hammer Kaserne), spater
2388/6 3 wohl Auekaserne. Baugeschichtlich und ortsgeschicht-
lich von Bedeutung, Griinderzeitgebaude.
09241253 2427 Auestralle Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
15 lich und stadtebaulich von Bedeutung, Griinderzeitge-
baude mit Klinkerfassade. Mischbau, Klinker.
09241254 | 2426 Auestrale | Um 1900 Mietshaus in Ecklage und in geschlossener Bebauung.
17 Mit Laden, baugeschichtlich und stadtebaulich von Be-

deutung, Griinderzeitgebédude mit Putzfassade und
auffallend gestaltetem Eingangsbereich. Putzfassade
mit auffallend gestaltetem Eingangsbereich, Vereinfa-
chungen an Fassade.

09241255 @ 2569 Auestralle Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
40 lich und stadtebaulich von Bedeutung, Griinderzeitge-
baude mit Klinkerfassade und aufwandig gestaltetem
Giebel, im Stil der Neorenaissance. Klinkermischbau-
weise, Putznutung im Erdgeschoss, schéne Haustir
und Tlrgewande.

09241256 @ 2570 Auestral3e Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-

42 lich und stadtebaulich von Bedeutung, Grinderzeitge-
baude mit Klinkerfassade. Mischbauweise, Haustr ori-
ginal.

09241257 2571 AuestraBe  Um 1900 —  Mietshaus in geschlossener Bebauung (bauliche Ein-

44 abgebro- heit mit Auestral3e 46 und Jagerstral3e 2). Bauge-

chen schichtlich und stadtebaulich von Bedeutung, Griinder-

zeitgebaude mit Klinkerfassade. Klinkerbauweise,
Fenster original.

09241258 2572 Auestralle Um 1900 -  Mietshaus in Ecklage in geschlossener Bebauung
46 abgebro- (bauliche Einheit mit AuestralRe 44 und Jagerstralie 2).
chen Mit Laden, baugeschichtlich und stadtebaulich von Be-

deutung, Grunderzeitgebaude mit Klinkerfassade und
Eckbetonung, straRenraumpréagend.
Klinkerfassade.
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Objekt- Flst.-Nr. | Anschrift Datiert Beschreibung/Kurzcharakteristik
nummer

09241259 | 2348 AuestraBe | 1905/1910 | Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
53 lich und stadtebaulich von Bedeutung, mit weil3er Klin-
kerfassade und Fachwerk-Elementen, Jugendstildeko-

ration. Mischbauweise, weiRer Klinker.

09241260 2347 Auestralle Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
55 lich und stadtebaulich von Bedeutung, Griinderzeitge-
baude mit Klinkerfassade. Mischbauweise, Klinker.
09241261 @ 2346 Auestrale | Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
57 lich und stadtebaulich von Bedeutung, historistisch mit
Klinkerfassade. Mischbauweise, Klinker.
09241262 2596 AuestralRe Um 1900 Haustir eines Mietshauses. Handwerklich-kuinstlerisch
66 von Bedeutung, aus der Griinderzeit, im Stil der Neo-
renaissance (Beschlagwerk). Reich verziert.
09241354 | 2582 Jager- Um 1900 Mietshaus in Ecklage und in geschlossener Bebauung.
stralle 1 Mit Laden, stéadtebaulich und baugeschichtlich von Be-

deutung, grinderzeitliche Klinkerbau, in gutem Origi-
nalzustand mit ortshildpragender Bedeutung. Klinker-
fassade, mit Fensteriiberdachungen, im Dachbereich

verandert.
09241355 2573 Jager- Um 1900 - Mietshaus in geschlossener Bebauung konzipiert (bau-
stral3e 2 abgebro- liche Einheit mit Auestrafe 46 und 44). Baugeschicht-
chen lich und stadtebaulich von Bedeutung, Griinderzeitge-
baude mit Klinkerfassade.
09241392 2214 Linden- 1875 Wohnhaus. Baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
straf3e 33 Bedeutung, Grunderzeitgebaude, guter Originalbe-

stand, war Familienbesitz der Fabrikanten Rucks.
Guter Originalbestand, ehemaliger Familienbesitz
Rucks, Putzquaderung, reiche Fassadengliederung.

09241425 2635 Meeraner Um Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
StralRe 52 1890/1900 | lich von Bedeutung, griinderzeitliche Putzfassade mit
reichem plastischem Schmuck. Putzfassade, Putznu-
tung im Erdgeschoss, plastischer Schmuck.

09241557 2362 Zimmer- Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
strale 5 lich von Bedeutung, grinderzeitliche Klinkerfassade.
Klinkermischbau
09241558 | 2410 Zimmer- Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
stral3e 6 lich von Bedeutung, grinderzeitliche Klinkerfassade.
Mischbau, Klinker, roter Klinker mit Ornament.
09241559 | 2361 Zimmer- Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung. Baugeschicht-
stralle 7 lich von Bedeutung, grinderzeitliche Klinkerfassade,
Betonung der Eingangsachse. Klinkermischbau.
09241560 2411 Zimmer- Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung (bauliche Ein-
strafle 8 heit mit Nr. 10). Baugeschichtlich von Bedeutung,

grinderzeitliche Klinkerfassade. Mischbau, roter Klin-
ker mit Ornament.

09241561 | 2413 Zimmer- Um 1900 Mietshaus in geschlossener Bebauung (bauliche Ein-
stral3e 10 heit mit Nr. 8). Baugeschichtlich von Bedeutung, griin-
derzeitliche Klinkerfassade. Mischbau, roter Klinker mit
Ornament.

Quelle: Online-Portal des Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen (09/2022)
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Das Untersuchungsgebiet ist hauptsachlich ein historisch gewachsenes Griinderzeitviertel. Neben
den unter Denkmalschutz stehenden Objekten ist eine Vielzahl historischer und ortshildpréagender
Gebaude erhalten. Diese sind vor allem im Bereich der AuestralRe noch vorhanden. Auch in der
Zimmer-, Briicken- und Mauerstral3e sowie in der Meeraner Strafl3e ist noch viel von der historische
Bausubstanz vorhanden.

Von den vielen historisch wertvollen, aber nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebauden, befindet
sich ca. die Halfte in einem befriedigenden bis ruindsen, aber auch mehrere Gebaude in einem
schlechten Bauzustand. Neben den unter Denkmalschutz stehenden sowie historisch wertvollen
Objekten, befinden sich im Untersuchungsgebiet auch ortsbildpragende Gebaude, davon drei in ei-
nem noch befriedigenden Zustand und weitere vier in einem ausreichenden bis ruinésen Bauzu-
stand. Im &stlichen Teil der Auestral3e beschranken sich die ortsbildpragenden Gebéaude auf die
Eckbebauung. Diese markanten griinderzeitlichen Gebaude wurden im westlichen Teil, also ab der
Zimmerstral3e, zum Grol3teil zuriickgebaut. Dennoch ist die geschlossene Blockrandbebauung ge-
genlber den Kitas, erhalten und tragt noch heute zum historischen Ortsbild der Auestral3e bei.

Noch ist das historische Griinderzeitquartier, mit seinen einzigartigen Fassaden und Details erhal-
ten. Jedoch verschlechtert sich die Bausubstanz unsanierter und leerstehender Gebaude zuneh-
mend und tragt zu einer negativen Entwicklung des Untersuchungsgebietes bei. Daher ist die Sa-
nierung und Belebung dieser Objekte ein wichtiges Element der Stadtentwicklung. Dass sanierte
Grunderzeitwohnungen auf eine hohe Nachfrage treffen, zeigen die vielen und voll ausgelasteten
Gebéaude im Untersuchungsgebiet und in anderen Stadtteilen Glauchaus.

Historische Ansicht Auestral3e 46 Richtung ZirhmerstraBe
(Quelle: deutschefotothek; 05/2022)
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Die unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude sowie die weiteren Besonderheiten der Gebéau-
destruktur sind im nachfolgenden Plan dargestellt.
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4.8 Gewerbe und Handel

Insgesamt gibt es 37 angemeldete Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet. Mehrheitlich handelt
es sich um Dienstleister und Handwerksbetriebe. Weiterhin sind mehrere Einzelhandelseinrichtun-
gen, Gastgewerbeeinrichtungen, eine Physiotherapie sowie ein Kfz-Betrieb im Gebiet ansassig.

Eine Konzentration der Gewerbeeinrichtungen befindet sich vor allem entlang des Uferbereiches der
Zwickauer Mulde und nordlich der AuestralRe. In den Erdgeschosszonen, vor allem im Bereich der
Auestral3e aber auch in den angrenzenden Nebenstraf3en, sind kleinere Gewerbeeinheiten ansés-

sig.

Leerstehende Gewerbeeinheiten befinden sich teilweise entlang der Auestral3e bzw. vereinzelt in
der Mauerstral3e sowie Waldenburger Straf3e. Insgesamt handelt es sich um 18 leerstehende Ein-
heiten, welche sich vorrangig auf die Erdgeschosszonen konzentrieren. In diesem Bereich ist die
Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Versorgung ohne gegensteuernde Mal3-
nahmen langfristig gefahrdet. Besonders die groRen Flachen des leerstehenden Seniorenheims,
bilden einen groRen Handlungsschwerpunkt im Untersuchungsgebiet. Die Wiederbelebung und
-nutzung ist dabei langfristiges Ziel.

Tabelle 17 Gewerbetreibende im Gebiet ,,Auestrae“

Dienstleistungen (z. B. IT-Service, Versicherungen, Hausmeisterservice) 18 48,6 %
Lebensmittelhandel (z. B. Backer, Fleischer, Gemuseh&andler) 0 0%

Weiterer Einzelhandel (z. B. Drogerie, Blumenladen) 5 13,5%
Handwerk (u. a. Maler/Lackierer, Elektroinstallation) 10 27,0%
Gastgewerbe (z. B. Pension, Café) 3 8,1 %
Therapie-/Arztpraxen 1 2,7 %
Summe 37 100 %

Quelle: Ortshegehung 04/2022; Stadt Glauchau

Angrenzend an das Untersuchungsgebiet stehen mehrere Nahversorgungseinrichtungen (Leipziger
Platz, Meeraner Straf3e) zur Verfligung.
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4.9 Gemeinbedarfseinrichtungen und soziale Akteure

Im Gebiet ,Auestrafl3e” konzentrieren sich mehrere Einrichtungen, welche eine hohe Bedeutung fir
das Untersuchungsgebiet haben:

Tabelle 18 Gemeinbedarfs-/Kultur-/Sporteinrichtungen im Gebiet

Trager/Eigenti-
Einrichtung merg g Zustand/Handlungsbedarf

Kindertagesstatte Lutherkirchge- teilsaniert
Lebensbaum meinde Glauchau/ | Energetische Sanierung (Fassade, Dammung), Tro-
Auestralle 61 Stadt Glauchau ckenlegung, Hitzeschutz, Neugestaltung/Instand-
setzung AufRenanlagen und Vorplatz
Kindertagesstatte Glauchauer Berufs- | teilsaniert
Mérchenland férderung e. V. / Energetische Sanierung, (Fassade, Dach, Dam-
AuestralRe 61 a Stadt Glauchau mung), Neugestaltung/Instandsetzung Auf3enanla-
gen und Vorplatz
Kinderhaus Witzke P. & M. Witzke saniert
Meeraner Stral3e 46 + 34
Seniorenpflegeheim Laurentius Verwal- | letzte Sanierung in 2002
Auestralle 3 tungs- und Beteili- leerstehendes Gebaude mit kleinem angelegtem
gungsgesellschaft AuRRenbereich
mbH
Sportlerheim Eichamt Stadt Glauchau teilsaniert
SV Fortschritt Glauchau e. V. AuRenanlagen in gutem Zustand

Zimmerstral3e

EWTO-Zentrum Glauchau Privat
Auestralle 28

Quelle: Ortsbegehung 04/2022; Stadt Glauchau

Kita Lebensbaum ‘ Kita Marchenland

Die beiden Kitaeinrichtungen bilden fur das Untersuchungsgebiet einen wesentlichen Bestandteil
der Nahversorgung an sozialen Einrichtungen. Kinder ab einem Alter von ein bzw. zwei Jahren kén-
nen hier untergebracht werden. Aktuell besuchen 143 Kinder die Kitas, wovon 92 Kinder in die Kita
,Marchenland® gehen.

Weiterhin gibt es im Gebiet zwei Kinderh&user in der Meeraner Stral3e. Beide Hauser konnen jeweils
sechs Kinder in die Wohngruppe aufnehmen.
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Im Untersuchungsgebiet selbst gibt es keine Schulen. Jedoch befinden sich direkt an das Untersu-
chungsgebiet angrenzend mehrere Schulen:

— inder Lindenstraf3e: Internationale Grundschule Glauchau inkl. angeschlossener Hort und Wehr-
digtschule Glauchau (Oberschule),

- am Schillerplatz das Berufsschulzentrum Dr. Friedrich Dittes (Haus 2),

— in der (westlichen) AuestralRe: Studienkolleg der Bildungsgesellschaft mbH Glauchau (Wohn-
heim im Gebiet ,Auestral’e®).

In etwas weiterer Entfernung zum Gebiet liegt das Georgius-Agricola-Gymnasium, als nachstgele-
genes Gymnasium. Da das Gymnasium viele Schiler aus dem Glauchauer Umland besuchen, stellt
dies ein Potenzial dar, um bei der Entwicklung des Gebietes Auestral3e Familien aus diesem Nut-
zerkreis anzusiedeln und wird deshalb hier mit dargestellt.

Am Schulstandort LindenstraRe mit Grundschule und Oberschule werden insgesamt knapp 700
Schulerinnen und Schiler unterrichtet. Der Gesamtanteil auswartiger Schilerinnen und Schiler in
den beiden Schulen ist mit rund 43 % vergleichsweise hoch.

Rechnet man das Gymnasium mit dazu, verdoppelt sich die Schilerzahl auf ca. 1.400. Da das Gym-
nasium selbst auch einen Anteil von 43 % an auswartigen Schulerinnen und Schiilern hat, bleibt
diese Quote auch fir alle drei Schulen zusammen bestehen.

Vor allem in der Internationalen Grundschule und dem Gymnasium werden anteilig viele Kinder/Ju-
gendliche von auf3erhalb beschult. Ein Grof3teil der auswartigen Schilerinnen und Schiler kommt
aus Zwickau, Meerane, Mulsen und Dennheritz.

Tabelle 19 Anzahl Schiler/Schilerinnen allgemeinbildender Schulen nahe dem Gebiet ,,Auestrale“*

Anzahl Schiilerinnen und Schuler haufigste Herkunft aus-

Schule davon aus- davon aus- | wartiger Schilerinnen
esamt _ S )
J wartig abs. | wartig in % | und Schiler

Internationale Grundschule
Glauchau

282 148 52,5 Zwickau, Meerane

Zwickau, Milsen, Denn-

Wehrdigtschule, Oberschule 400 148 37,0 .
heritz, Remse

Georgius-Agricola-Gymna-
sium 705 299 42,4
(ca. 2 km entfernt vom Gebiet)

Meerane, Milsen, Wal-
denburg, Remse

Gesamt 1.387 595 42,9

* Stand: Schuljahr 2023/2024
Quelle: Stadt Glauchau, 2023

Dieses Angebot an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen spricht fur die Chance einer positiven
Entwicklung fur Familien im Untersuchungsgebiet.

Das Seniorenpflegeheim am Gewerbepark Auestral3e ist pragend fir das Straf3enbild in diesem Be-
reich der AuestralRe. Der Leerstand dieses grof3en Gebadudes beeinflusst die Umgebung negativ.
Das grofRe Gebaude bietet 71 Platze in Einzel- oder Doppelzimmer.
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Leerstehendes Seniorenpflegeheim, AuestralRe 3 Freiflache Seniorenpflegeheim

Im Gebiet sind keine 6ffentlichen Spielplatze vorhanden. Ein nicht 6ffentlicher Spielplatz befindet
sich auRRerhalb des Untersuchungsgebietes angrenzend zur Internationalen Grundschule Glauchau.
Weiterhin wird eine Jugendflache in der Lindenflache in Eigeninitiative hergestellt.

Zudem befindet sich mit der Jugend- und Freizeitflache an der Zwickauer Mulde eine Begeg-
nungsmoglichkeit fur Jugendliche. Die Flache wurde in den letzten Jahren in Zusammenarbeit mit
den Nutzern schrittweise in kleinen Teilen umgestaltet. Dennoch besteht hinsichtlich der Gestaltung
und des Ausbaus zu einer Freizeitflache fir alle Generationen weiterer grof3er Handlungsbedarf.

Darlber hinaus sind in dem Gebiet ,AuestraRe” aktuell folgende Vereine vertreten:
- SV Fortschritt Glauchau e. V. - Haus- & Grundbesitzerverein zu Glauchau e. V.

- HC Glauchau/Meerane e. V. (Geschéftsstelle)

Die sozialen und 6ffentlichen Akteure leisten einen wesentlichen Beitrag zur Stabilisierung und Stér-
kung der Funktion im Gebiet. Ihre aktive Einbeziehung ist daher ein wichtiger Bestandteil zur Erhal-
tung und Weiterentwicklung als attraktiver Versorgungs-, Infrastruktur- und Wohnstandort.

4.10 Verkehrssituation und technische Infrastruktur

Die Hauptverkehrsachsen im Gebiet sind die K 7310 (Meeraner Straf3e) sowie die Gemeindestrafl3en
AuestralRe, Waldenburger StralBe und weiterfiilhrend der Leipziger Patz. Die Waldenburger Stral3e
sowie die Meeraner StralRe bilden im Untersuchungsgebiet zwei ZubringerstralRen zur B 175 (Ho-
chuferstralRe), welche als Autobahnzubringer der A 4 (Glauchau-Ost) dient. Die Auestralie ist die
wichtigste Verkehrsachse des Untersuchungsgebietes und nimmt als ,Tor zur Stadt* eine wichtige
Funktion fur den lokalen/innerstadtischen Verkehr ein. Entsprechend ihrer grof3en Bedeutung fir
den innerstadtischen Verkehr ist die AuestralRe als ein stark frequentierter Verkehrsraum hervorzu-
heben, der das Untersuchungsgebiet maf3geblich prégt.

Im Zuge der Neugestaltung des Kreuzungsbereiches am Leipziger Platz (aul3erhalb des UG), wur-
den mit er Herstellung des Kreisverkehres auch die Gehwege erneuert. Gleiches gilt fiir Meeraner
Stral3e. Der Bereich zwischen der Meeraner Stral3e 13 a (aufRerhalb des UG) bis Lampertstral3e
wurde ebenfalls neugestaltet. Im Kreuzungsreich zur Auestral3e entstand auch hier ein Kreisverkehr
mit FuRgangerinseln. Ebenfalls wurden die Gehwege, stral3enbegleitende Griinanlagen sowie Park-
buchten erneuert. Innerhalb der Auestral3e wurde die Neugestaltung bis zur Hainstral3e ausgefuhrt.
Die Waldenburger Stral3e wurde samt beidseitigem Gehweg, einseitigem Fahrradweg, Parkbuchten
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sowie stralRenbegleitetem Grin erneuert. Im sudlichen Teil der Zimmerstral3e erfolgte eine grund-
hafte Erneuerung des Straf3enbereiches. Es erfolgte die Anlage eines geordneten Parkplatzes fir
das Sportplatzareal sowie fiir die angrenzenden Kleingartenanlagen.

Neugestalteter Stral3enbereich Leipziger Platz Neugestalteter Strallenbereich Meeraner Str.

A\

Neugestaltung Waldenburger StraRe Neugestaltung Zimmerstralle

Die gemeindlichen Strafl3en im Gebiet weisen grof3tenteils einen mittleren bis schlechten baulichen
Zustand auf. Dies betrifft sowohl die Fahrbahn als auch die Gehwege. Ein Fahrradschutzstreifen ist
teilweise auf der Auestral3e vorhanden.

Probleme entstehen z. T. durch den Bringe- und Abholverkehr an den beiden Kitas sowie durch
Einwohnerverkehr. Auch eine sichere Stral3entberquerung ist in diesem Bereich nicht gewahrleistet.
Im gesamten Gebiet, vor allem aber im Bereich der Kita sind daher Mafl3nahmen zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer (z.B. Verkehrsberuhigung, Querungshilfen, Neu-
ordnung Stralenraum) notwendig. Weitere Handlungsbedarfe werden im Bereich Rad- und Geh-
wege erlautert.

Offentliche Stellplatze

Parkplatze sind entlang der Gemeindestral3en vorhanden. Bis auf die neugestalteten Stral3enberei-
che der Meeraner Strafe und Waldenburger Straf3e, sind diese vorwiegend einseitig, ungeordnet
und stralRenbegleitend. Neugestaltete StralRenbereiche wurden mit Parkbuchten ausgestaltet. Zu-
dem befindet sich ein offentlicher Stellpléatz an der ZimmerstraRe. Zwei groRere Parkplatze befinden
sich noch im Gewerbegebiet Auestralle, diese stehen jedoch nur den Kunden der jeweiligen Ge-
schéfte, Dienstleistungen etc. zur Verfigung.
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Ein Neuordnungs-/Aufwertungsbedarf besteht fir das Parkplatzsystem im gesamten Untersu-
chungsgebiet.

Auestralie Jagerstralle

Weiterhin besteht in der LindenstraRe ein stadtisches Grundstiick als Privatparkplatz. Vereinzelt
wurden provisorische Anwohnerstellplatze geschaffen (u. a. Briickenstral3e, Jagerstral3e).

Rad- und Gehwege

Ein Bedarf besteht fir die Etablierung eines vollstandigen Radweges bzw. eines durchgangigen
Fahrradschutzstreifens auf der Auestral3e. Zum Teil sind auf dem Gehweg in der Auestral3e noch
Fragmente einer Radwegbegrenzung vorhanden. Weiterhin kann innerhalb der Neustrukturierungs-
maflnahmen in der LindenstraRe auch hier ein beidseitiger Radweg etabliert werden. Somit kann
die historische Innenstadt Glauchaus mit dem Muldenradweg (Zwickau — Glauchau) weiter verbun-
den werden, die aktuelle Streckenfiihrung erfolgt Uber die Waldenburger Stral3e.

Zwischen dem Uferbereich der Zwickauer Mulde sowie dem Versorgungszentrum an der Auestralle
befindet sich ein angelegter ca. 90 m langer Ful3- und Radweg, welcher am Tor des Gebaudes
Auestral3e 1c endet. Die Stadt Glauchau verfolgt das Ziel einen Radweg entlang des Muldenufers
Zu etablieren.

Beginn und Ende des Fahrradschutzstreifens Auestralle

An den Straf3en sind grof3enteils begleitende Gehwege vorhanden. Eine Ausnahme bildet die Lilien-
und Lindenstral3e, wo nur einseitig ein Gehweg vorhanden ist. Ein Sanierungsbedarf besteht fur alle
Gehwege aulRerhalb der bereits erneuerten und neugestalteten Bereiche. In einigen Stral3enziigen
(u. a. Zimmer- und Mauerstral3e, Jagerstral3e) ist die grinderzeitliche Gehweggestaltung noch zu
erkennen bzw. vorhanden. Diese sollte im Zuge der grundhaften Erneuerung wieder nach histori-
schem Vorbild gestaltet werden.
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Fragmentirt Markierung Ful3- und Radweg Auestral3e

Vorrang sollte die Verkehrsinfrastruktur der Auestral3e zwischen Hain- und Waldenburger Stral3e
inkl. aller Nebenstral3en durch eine grundhafte Erneuerung haben. Des Weiteren sind die Gehwege
der Auestral3e zu erneuern. Weiterhin besteht ein Bedarf zur Neugestaltung des Gehwegbereiches
inkl. Gelander an den Kitas.

Auestrale

Mauerstrafle Hainstralle

Bedarf fur die Sanierung ist im gesamten Gebiet gegeben. Um eine gewisse Grundattraktivitat her-
zustellen, ist jedoch die Auestral3e der Bereich, auf den sich die Beseitigung der verkehrlichen
Missstéande konzentrieren sollte.

Der Zustand der Verkehrsinfrastruktur, welcher fast durchweg als mangelhaft zu bezeichnen ist, ist
im nachfolgenden Plan dargestellit.
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OPNV-Anbindung

Es befindet sich eine Bushaltestelle, ,Hotel Lindenhof, im Untersuchungsgebiet. Unmittelbar an das
Untersuchungsgebiert angrenzend, an der Meerander Stral3e, liegt die Haltestelle ,Meeraner Stral3e
ehem. Gh Saxionia“. Folgende Buslinien fihren durch das Gebiet bzw. unmittelbar am Gebiet:

- Linie 105 (Glauchau — Meerane),
- Linie 111 (Glauchau — Mosel — Zwickau),
- Linie 119 (Glauchau — Meerane — Crimmitschau).

Haltestelle ,Meeraner Straflte” Haltestelle ,Hotel Lindenhof*

Ein Aufwertungsbedarf besteht bei beiden Haltestellen. Die Haltestelle ,Hotel Lindenhof* direkt vor
dem ehem. Hotel ist barrierefrei ausgebaut. Alle zwei Haltestellen weisen keine wettergeschuitzten
Bereiche fur die Fahrgaste auf. Die Haltestelle ,Hotel Lindenhof* besitzt zudem keine Haltebucht fir
den Bus. Ein weiteres Defizit besteht an der Haltestelle ,Hotel Lindenhof* Richtung Waldenburger
Stral3e: Hier unterbricht die Bushaltestelle den Fahrradschutzstreifen.

Der Bahnhof Glauchau ist Uber die Buslinien in ca. 6 min erreichbar.

Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Bereich
Lugau-Glauchau (RZV). Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit zentralen Trinkwasseranschlis-
sen versorgt. Die Trinkwasserleitungen sind teilweise aus Grauguss, Stahl und Asbestzement und
somit erneuerungsbedurftig. Fur das in Teilbereichen vorhandene Brauchwassernetz ist aufgrund
fehlender Abnehmer langfristig die Stilllegung und Verwahrung der Leitungen vorgesehen. Konkrete
Planungen fur die genannten Mal3hahmen liegen derzeit nicht vor.

Die Abwasserentsorgung wird durch die Westsachsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH (WAD) ibernommen. Im Gebiet ist ein Trennsystem (Schmutz- und Regen-
wasserleitungen) vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandene Bebauung komplett
an diese Leitungen angeschlossen ist. Konkret vorgesehen ist eine Leitungserneuerungsmalfinahme
in der Lampertstral3e, die im Vorfeld des Ausbaus der B 175 Hochuferstra3e/Meeraner Stral3e
durchgefihrt werden soll.

Die Stromversorgung (Mittelspannung) im Gebiet ,Auestrale” erfolgt durch die Stadtwerke
Glauchau. Durch den Versorger erfolgt auch die Gasversorgung im Gebiet (Hoch- und Niederdruck-
leitungen). Aktuelle Mal3nahmen sind durch den Trager nicht in Planung. Oberleitungen befinden
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sich noch in der Hain-, Jager-, Lampert-, Leopold-, Lilien-, Theodor und Zimmerstrafl3e (nérdlich Au-
estral3e).

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS) ist fir die Abfallentsorgung im Gebiet
zustandig.

Gemal dem Breitbandatlas (Bundesministerium fur Digitales und Verkehr) sind im Gebiet ,Au-
estraRe” grof¥flachige Bereiche mit einer Breitbandverfligbarkeit von mindestens 50 Mbit/s abge-
deckt (siehe nachfolgende Grafik).

Abbildung 12 Breitbandverfiigbarkeit in Glauchau mit Brandbreite 2 50 Mbit/s

[

Breitbandverfiigbarkeit

n % der Haushalte

Quelle: Breitbandatlas (Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur), Stand: 09/2022

Eine Erneuerung und Umrustung der Stral3enbeleuchtung ist insbesondere in den Bereichen Bri-
cken-, Gutenberg-, Hain-, Jager-, Lampert-, Leopold-, Lilien-, Linden-, Theodor- und Waldenburger
StralRe sowie am Leipziger Platz noch nicht erfolgt.

Alle TOB wurden beteiligt. Die Auswertung und Bewertung der Stellungnahmen sind dem Konzept
beigefugt (siehe Anlage).

4.11 Okologie und Altlasten

Der Uferbereich der Zwickauer Mulde ist im Untersuchungsgebiet die einzige grol3ere Griunflache.
Direkt an das Antragsgebiet angrenzend befindet sich zudem das Wéaldchen zwischen Linden- und
Muhlgrabenstra3e. Vor allem der Uferbereich, aber auch das angrenzende ,Waldchen®, sind nicht
benutzbar und weisen einen Aufwertungs-/ Sanierungsbedarf auf. Wege oder Sitzméglichkeiten sind
nicht vorhanden. Die Stitzmauer entlang des Uferbereiches weist ebenfalls einen hohen Sanie-
rungsbedarf auf und muss erttichtigt werden. Weitere Gruinflachen bestehen nur innerhalb der Bau-
lucken (u. a. Aue-/Zimmerstral3e, Aue-/Jagerstral3e) sowie innerhalb der Kleingartenanlagen und
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privaten Hofbereichen. Fir die Grinflachen besteht neben der Flachenaktivierung und Gestaltung
ein Anpassungsbedarf an die zu erwarten Folgen des Klimawandels (u. a. vermehrt Hitze-/Trocken-
perioden, Zunahme von Starkniederschlagen).

A

Uferbereich Zwickauer Mulde Uferbereich Zwickauer Mulde
(hinter Gewerbepark Auestralie)

2R P AT <5

St

Uferbereich Zwickauer Mulde (Briicke Auestral3e) Stitzmau

Durch Glauchau fliel3t die Zwickauer Mulde als ein Gewasser 1. Ordnung. Im Untersuchungsgebiet
befinden sich nach SachsWG festgesetzte Uberschwemmungsgebiete bzw. (iberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete am Flusslauf. Nordlich des Gebietes verlauft die Flutrinne zum Hochwasserschutz,
welche einen Grof3teil des aufsteigenden Wassers um das Gebiet lenken kann. Jedoch besteht im
Anknupfungsbereich Flutrinne — Zwickauer Mulde weiterhin ein Hochwasserrisiko. Bei einem Jahr-
hundert Hochwasser (HQ 100) sind vorwiegend die Flurstiicke entlang der Zwickauer Mulde sowie
norddéstlich der Auestral3e (u. a. Waldenburger StralRe, Leopold- und Theodorstral3e) betroffen.

Die Flachen entlang der Lindenstraf3e sind mit Bestandteil des Blau-Grinen Bandes der Stadt, wel-
ches vom Stausee Glauchau tber den Griindelteich/Griindelpark, Schlossteich/Schlosspark und
den Wehrdigt bis hin zur Zwickauer Mulde fiihrt. Ostlich der LindenstraRe, wo einst das Fahrzeug-
getriebewerk am Rande des Glauchauer Wehrdigts stand, ist in den letzten Jahren im Rahmen der
EFRE-Brachflachenrevitalisierung eine grof3e Griunflache entstanden und der verrohrte Mihlgraben
wieder gedffnet worden. Letzteres wiirde von der Landestalsperrenverwaltung auch fur die im Gebiet
Auestral3e liegenden Flache westlich der Lindenstral3e gern gesehen.

In den letzten Jahren wurden im Rahmen der Umsetzung des 2. Zyklus der Hochwasserrisikoma-
nagementrichtlinie Hochwassergefahren- (HWGK) und Hochwasserrisikokarten (HWRK) erstellt. An
der Zwickauer Mulde liegen die Berechnungsergebnisse sowie die entsprechenden Karten fir den
Bereich der Stadt Glauchau bereits vor. Dabei wurden alle hydraulisch relevanten Malinahmen am
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und im Gewasser, welche bis Ende 2022 fertiggestellt wurden, beriicksichtigt (Ist-Zustand 2022).
Auf Basis der Ergebnisse der neuen 2D-Modellierung und den HWGK/HWRK obliegt es nun der
unteren Wasserbehorde die bisher festgesetzten Uberschwemmungsgebiete zu priifen und diese
entsprechend erforderlichenfalls anzupassen/zu aktualisieren bzw. neu festzusetzen. Fiur das Ge-
biet ,AuestrafRe” ergeben sich aktuell keine Anderungen. Dennoch sind etwaige Anderungen im Re-
alisierungszeitraum zu beachten.

Abbildung 13 Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) im Untersuchungsgebiet ,,AuestraBe“ (in Blau)
N &

Quelle: iDA-Portal des Sachsischen Landesamtes fiir UrﬁWeIt, Landwirtschaft und/'Geologie (Stand 11/2023)

Im Bereich des Untersuchungsgebiets befinden sich keine FFH-Gebiete oder sonstige Schutzge-
biete. Auch angrenzende Flachen sind nicht als Landschaftsschutzgebiete oder geschiitzte Biotope
gekennzeichnet.

Folgende regionalplanerische Festlegungen beriihren das Untersuchungsgebiet:

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz entlang der Zwickauer Mulde,

- Regionaler Schwerpunkt der FlieRgewassersanierung der Zwickauer Mulde (hohe Belastung
durch Schwermetalleintrag)

- Hochwasserschutz.

Im Gebiet ,Auestral3e” sind 13 Altlastenverdachtsflachen bekannt (vgl. Tabelle 20), die sich vor allem
entlang der AuestralRe befinden.
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Tabelle 20 Altlastenverdachtsflachen im SEKo-Gebiet

Adresse/Bezeichnung Adresse/Bezeichnung Adresse/Bezeichnung

Auestralle 1c Kreuzung Auestra3e/Meeraner LindenstraBe
(Flst. 2438/4) StralRe (Tankstelle Milbrand) (Flst. 2219)

(Flst. 2617/1; 2617/2; 2618/2)*
Auestral3e 2 LeopoldstralBe 12 MauerstralRe 47
(Flst. 2441/1) (Flst. 2519/3) (Flst. 2394/16)
Auestralle 15 LeopoldstralBe 18 Waldenburger StralRe 7 und 9
(Flst. 2427) (Flst. 2528) (Flst. 2482/1; 2483/1)
Auestralle 34 LilienstraBe 2 Waldenburger Strafl3e 10a
(Flst. 2565) (Flst. 2532) (Flst. 2448/1; 2448/2)
AuestralRe 97
(Flst. 2343)

* Urspriinglicher Gefahrenverdacht fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser bestétigte sich in orientierenden Unter-
suchungen nicht; die Flache ist als ,belassen® eingestuft.
Quelle: Landkreis Zwickau, Dezernat 3 Umweltamt (Stand 03/2022)

Eine Ubersicht der Freiflachenstruktur und der Altlastenstandorte ist im nachfolgenden Plan darge-
stellt.
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Stadt Glauchau
Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das Gebiet "Auestralie"
Plan 09: Freiflachenstruktur
=== Gebietsabgrenzung (ca. 18,57 ha) B Griunflache ohne Nutzung/Brachflache <> Flachen mit Altlastenverdacht
] Bauliicken "1 Flachen fiir soziale Nutzung "
] Kleingarten B Stellflachen (nicht 6ffentlich) A
I versiegelte Freiflachen (gewerblich) "] Flachen mit sonstiger Nutzung ohne Mafstab  Stand: 02.01.2024
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4,12 Zusammenfassung und Bewertung der Bestandsaufnahme, Starken-Schwéachen-Ana-
lyse

Die Nutzung im Gebiet Auestralie ist gepragt von einer Mischnutzung von Wohnen und kleinteiligem
Gewerbe, wobei das Wohnen uberwiegt. Die Leerstandsquote liegt sowohl bei Wohneinheiten als
auch bei Gewerbeeinheiten deutlich Uber der Quote der Gesamtstadt. Der prozentuale Bevolke-
rungsverlust fallt im Gebiet Auestraf3e mit -31 % im Vergleich zur Gesamtstadt mit nur -5,6 % in den
letzten 8 Jahren zudem deutlich héher aus. Mit der Entwicklung von Leerstand und Bevdlkerung
verschlechtert sich auch der Zustand einzelner Gebéude, die dem Gebiet langfristig imagemaRig
schaden und die Attraktivitat als Wohnstandort weiter senkt.

Der Leerstand in Verbindung mit schlechtem Gebaudezustand wirkt sich damit negativ auf die Wei-
terentwicklung des Gebiets aus. Dieser Missstand in Verbindung mit der Mdglichkeit der Sanierung
und ggf. des Rickbaus der Gebéude, Begriinung des Gebiets und der Neugestaltung der Achse
Auestralle insgesamt stellt jedoch gleichzeitig eine Chance dar, das Gebiet Auestral3e langfristig in
seiner stadtebaulichen und Bevolkerungsstruktur zu sichern. Dabei gilt es aufgrund der zahlreichen
Denkmale und ortsbildpragenden Geb&aude Abrisse zu vermeiden, um das stadtebauliche Geflige
zu erhalten. Somit stehen die notwendige Sanierung und Umnutzung ortsbildpragender Gebaude
sowie die Entwicklung der Achse Auestral3e im Zentrum der Handlungsempfehlungen.

Neben der Begriinung im Gebiet steht die Schaffung einer multifunktionalen Flache fir alle Alters-
klassen im Fokus der Handlungsempfehlungen, da aktuell im Gebiet selbst keine Spielplatze oder
Verweilmdglichkeiten vorhanden sind. Diese ,weichen Faktoren® spielen jedoch fir die kinftige At-
traktivitat des Gebietes eine zentrale Rolle. Hier kdnnen auch die Baullicken eine wichtige Rolle
spielen, was speziell im Rahmenplan fir die AuestralRe betrachtet werden soll.

Die wesentlichen Mangel und Missstande sind zusammengefasst:

- Mehrere ortshildpragende, denkmalgeschitzte und stadtebaulich wertvolle historische Gebaude
in schlechtem bzw. auch sehr schlechtem Zustand beeintréchtigen das Gesamtbild des Gebietes
und senken damit die Attraktivitat zur Ansiedlung im Bereich Auestral3e.

- Der Sanierungszustand der beiden offentlichen Einrichtungen zur Daseinsvorsorge, die beiden
Kitas, erfordert Handlungsbedarf, um langfristig die Betreuungssituation im Gebiet sicherzustel-
len und damit die Attraktivitat des Gebietes fir junge Familien zu sichern bzw. zu starken.

- Die ungeordnete Flache zwischen Zwickauer Mulde und Lindenstral3e benétigt eine gezielte Ent-
wicklung. Die Landestalsperrenverwaltung begrif3t es den Uferbereich nutzbar herzustellen, um
hier langfristig den Bereich zu revitalisieren und noch vorhandene, teils nicht sichtbare, Bebau-
ungen zuriickzubauen. Der Gewinn der Entwicklung dieser Flache zu einem Aufenthaltsbereich
und Treffpunkt fir Jung und Alt ware fur das Gebiet sowohl dkologischer, klimaschiutzender und
sozialer Natur.

- Die Achse Auestral3e ist im Abschnitt Waldenburger Stral3e bis Meeraner Stral3e in schlechtem
Zustand und es fehlt Stral3enbegleitgriin. Dieser Bereich ist fur die Attraktivitat des Gebietes von
zentraler Bedeutung und steht daher als AnkermafRhahme im Fokus der Handlungsempfehlun-
gen. Neben der Begrinung und einer moglichen Regenwassernutzung fur das Grin, wird hin-
sichtlich des Klimaschutzes die Etablierung von Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat und die
vorteilhafte Verkehrsfihrung fir den Rad- und Ful3géngerverkehr in den Planungen beriicksich-
tigt. Um den Bereich umfassend zu entwickeln, ist ein Rahmenplan vorgeschaltet, der u. a. die
entlang der AuestralRe entstandenen Baullicken hinsichtlich ihrer, auch alternativen, Nachnut-
zung mit betrachtet.

- Entlang des nordlichen Ufers der Zwickauer Mulde ist ein ungeordneter Bereich, der sich fir eine
Radwegeverbindung fernab des Stralenverkehrs sehr gut eignen und die Bevolkerung zur Nut-
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zung des Fahrrades animieren wirde. Daher ist ein 1. Bauabschnitt von der Auestralie in Rich-
tung Zimmerstral3e, entlang der Zwickauer Mulde in den Handlungsempfehlungen enthalten.
Dieser Radweg kann dann weiterfiihrend auch auf3erhalb des Gebietes fortgesetzt werden.

Es wird abschlieRend eingeschatzt, dass eine ausreichende Stabilitdt und Funktionsgewahrleistung
im Gebiet ,Auestraf3e” nur bedingt gegeben ist. Neben dem ruinésen Zustand einiger Gebaude ist
durch die teils un- oder teilsanierten Gebaude sowie dem Zustand der Auestral3e selbst im Gebiet
die Attraktivitat flr Investoren, Neueigentimer oder auch Neumieter nur wenig gegeben. Das spie-
gelt sich im Leerstand der Wohnungen und der Bevolkerungsentwicklung wieder. Eine Trendumkehr
ist aktuell nicht zu erkennen und kann wohl nur durch die sanierungsbedingte Aufwertung der Ge-
baude in Verbindung mit der Entwicklung und Sanierung der Achse Auestralie erreicht werden. Hier
kann die Stadt mit dem avisierten Fordergebiet die zum Uberwiegenden Teil privaten Eigentiimer bei
ihren Sanierungsvorhaben unterstitzen, ist aber gleichzeitig auf deren Mitwirkungsbereitschaft an-

gewiesen.

Starken-Schwachen-Analyse

Stadtebau/Wohnen

+ Weitgehend wertvolle Gebaudestruktur in
Blockrandbebauung; teils denkmalgeschiitzt

+ Attraktive Wohnlage durch Innenstadtnéhe
und nahegelegene Zwickauer Mulde

+ Attraktivitat fur junge Familien, sich die unsa-
nierten Geb&ude individuell herzurichten

+ Rund 60 % der Hauptgebaude sind vollsa-
niert und in sehr gutem oder gutem Bauzu-
stand

Handel/Gewerbe

+ kleinteilige Gewerbestrukturen noch vorhan-
den

+ Nahversorgung unmittelbar westlich und dst-
lich auRerhalb des Gebietes angrenzend

Gemeinbedarfseinrichtungen/Daseinsvorsorge

+ Standort der Kitas Lebensbaum und Méar-
chenland sowie des Kinderhauses Witzke

+ Grund- und Oberschule in direkter Nahe zum
Gebiet

+ Sportplatz ,Am Eichamt“ mit Lage innerhalb
des Gebiets

Hoher Wohnungsleerstand, vor allem Eckge-
baude

Teil- bzw. unsanierte Wohnblécke in
schlechtem/ruindsem Bauzustand, die das
Wohnumfeld negativ beeinflussen

Mehrere Einzeldenkmale und ortsbildpra-
gende Gebaude in schlechtem/ruindsem
Bauzustand

Vermehrt Bauliicken ohne Nachnutzung,

u. a. auch viele ehemalige Eckgebaude

Viel Hinterhofbebauung mit ungeordneten
Strukturen, unsaniertem Zustand und hohem
Versiegelungsgrad (oftmals mit gewerblicher
Nutzung)

kleinteiliger Einzelhandel nicht mehr vorhan-
den

Keine Treff- und Begegnungsorte im offentli-
chen Raum (aul3er Freizeit- und Jugendfla-
che) vorhanden

Kein offentlicher Spielplatz im Gebiet
Seniorenheim auf der AuestralRe derzeit
leerstehend

Sozialgebaude ,Am Eichamt (Container)und
Umfeld mit Handlungsbedarf
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Verkehr/technische Infrastruktur

+ Gute verkehrliche Anbindung an Stadtzent-
rum und ins Umland

+ Gehwege mit historischen Strukturen vorhan-
den
Radfernwege durchqueren das Gebiet

+ OPNV-Anbindung vorhanden

+ Ausreichend Stellflachen vorhanden

Grin-/Freirdume

+ Flachen entlang der Zwickauer Mulde als Po-
tenzialflache vorhanden

+ Baullicken als Potenzial fur Grof3griin oder
Begegnungsplatze

Straflen und Gehwege sind grof3teils in
schlechtem bis sehr schlechtem Zustand
einseitig fragmentierter Radweg auf dem
Gehweg entlang Auestral3e

Ungestaltete und ungeordnete Stellflachen
entlang der Auestralie

Garagenanlagen teilweise mit Handlungsbe-
darf

Kaum StralRenbegleitgriin
Wetterungeschutzte Bushaltestelle

Weite Abschnitte mit Oberleitungen auf Sei-
tenstral3en

Trinkwasserleitungen teils erneuerungsbe-
durftig

Ungenutztes Brauchwassernetz vorhanden
Umrustung der StraRenbeleuchtung in wei-
ten Teilen noch nicht erfolgt

Hoher Versiegelungs- und Altlastengrad
kaum Straf3enbegleitgriin vorhanden

keine Verweilmdglichkeiten, Spielplatze oder
Treffpunkte vorhanden
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5. Entwicklungskonzeption

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele fiir das Untersuchungsgebiet dargestellt. Sie leiten sich
aus der Bestandsanalyse und den Handlungsempfehlungen und SchwerpunktmalRnahmen des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) ab. Die Entwicklungsziele sind aus der heutigen
Sicht so realistisch wie méglich formuliert und mit entsprechenden MalRBhahmen untersetzt.

Das hier erarbeitete SEKo stellt eine informelle Planung dar, die den anzustrebenden Zielzustand
nach dem Durchfihrungszeitraums beschreibt. Es ist daher als Rahmenplan ohne unmittelbare,
rechtliche Bindung zu verstehen. Durch den Beteiligungsprozess und die Beschlisse in den stadti-
schen Gremien ist mit dem SEKo eine Selbstbindung der Stadt im Hinblick auf weitere Entscheidun-
gen im abgegrenzten Gebiet gegeben. Da in den vorgesehenen 15 Jahren Durchflihrungszeitraum
unterschiedlichste Anderungen der Rahmenbedingungen eintreten konnen, sollte das SEKo in re-
gelmafigen Abstanden fortgeschrieben und angepasst werden.

Die Erarbeitung der Entwicklungskonzeption erfolgte unter Beteiligung der Stadtverwaltung, der Ein-
wohner/Eigentiimer, die in Form einer Birgerversammlung einbezogen wurden. Neben mehreren
Gesprachsrunden mit den Fachamtern der Stadt wurden wichtige Trager im Gebiet und Mitgliedern
des Stadtrates einbezogen. Die Ideen und Vorschlage sind in das SEKo, insbesondere in den Mal3-
nahmenteil, eingeflossen.

Die Hinweise und Anmerkungen der Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen einer friihzeitigen
Beteiligung ebenfalls zu ihren Belangen abgefragt wurden, sind ebenfalls in die Erstellung des Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes sowie das Malinahmenkonzept mit eingeflossen.

5.1 Grundsatze und Festlegungen

Das Ziel des Konzeptes ist den Bereich Auestral3e mit seinem stadtebaulichen Funktionsverlusten
sowie strukturellen Veranderungen bei der Bewéltigung des wirtschaftlichen und demographischen
Wandels zu unterstiitzen. Durch gezielte Aufwertungen und Funktionssicherungen sowie -ergan-
zungen soll das Gebiet Auestral3e im Rahmen von Wachstum und nachhaltiger Erneuerung zu ei-
nem lebenswerten innerstadtischen Quartier entwickelt werden. Die Entwicklung soll dabei die an-
deren Bereiche der Stadt nicht konterkarieren, sondern die Entwicklung soll abgestimmt erfolgen.
Die angestrebte Attraktivitat des Gebietes soll daher vor allem Familien von au3erhalb anziehen, die
z. B. bereits ihre Kinder in einer Einrichtung im Gebiet oder angrenzend haben, und die bereits im
Gebiet lebende Bevdlkerung zum Bleiben animieren.

Ein integrierter stadtebaulicher Ansatz wird insbesondere bei den Mal3nahmen zur Verbesserung
des offentlichen Raums, des Wohnumfeldes und der Freiflachen in Verbindung mit einer wasser-
sensiblen Planung inkl. der Reduzierung von Warmeinseleffekten sowie der energetischen Sanie-
rung, Aufwertung und dem Umbau des Gebaudebestandes verfolgt. Auch eine stadtebauliche Neu-
ordnung sowie die Revitalisierung von Brachflachen und ruinbsen Gebéuden spielt im Gebiet
Auestral3e eine wichtige Rolle.

Die Straf3en im Gebiet sind fast alle stark sanierungsbediirftig. Im Sinne der Mittelbindelung und
konzentrierten Verbesserung der Verkehrssituation ist insbesondere die Sanierung und Begriinung
der Auestral3e fur die Entwicklung des Gebietes von entscheidender Bedeutung. In Folge der Rea-
lisierung dieser MaRnahme wird v. a. im privaten Bereich mit einer Erh6hung der Sanierungstatig-
keit an Gebauden gerechnet.
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Der Fokus liegt im Gebiet ,Auestral3e” damit auf der Aufwertung, um so durch die Realisierung der
unterschiedlichen MaRnahmen den Anderungsprozessen im wirtschaftlichen und demografischen
Wandel zu begegnen. Doch auch der Teil Rickbau wird fur das Gebiet notwendig sein, um starke
Missstdnde zu beseitigen. Neben der Stadtebauférderung kénnen hier ggf. auch einzelobjektbezo-
gen andere Férderprogramme wie z. B. das sédchsische Programm Brachenberdumung (Landesbra-
chenprogramm) ergdnzend zum Einsatz kommen.

Grundsatzlich soll jede Investition, in Gebaude oder Freiflachen, vor dem Hintergrund des Klima-
schutzes betrachtet werden und in der Realisierung entsprechende Bestandteile fur den Klimaschutz
aufweisen.

Festlegungen des Entwicklungskonzeptes fur Gebaude

Bestehende Gebaude ohne Veradnderung

Diese Gebaude sind neu errichtet oder umfassend saniert, so dass auf3er den laufenden Instand-
haltungsmaflinahmen keine wertsteigernden oder verandernden MaRnahmen vorgenommen wer-
den mussen. Die Gebaude sind in ihrer auReren Gestalt und Nutzung zu erhalten.

Sanierung bestehender Gebaude

An diesen Gebauden wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme Méangel festgestellt, die je nach
Bauzustand, mehr oder weniger umfangreiche Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nah-
men erfordern. Im Rahmen dieser Mal3hahmen sind die Gebaude mit ihren wesentlichen, bau-
zeit- und ortstypischen Merkmalen zu erhalten oder wiederherzustellen. Der Denkmalschutz ist
dabei entsprechend zu beachten. Das gilt sowohl flir Gebaude die unter Denkmalschutz stehen
als auch fur das Untersuchungsgebiet insgesamt.

Ruckbau bestehender Gebaude

An diesen Gebauden wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme erhebliche Mangel festgestellt,
die die Wirtschaftlichkeit umfangreicher Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen frag-
lich erscheinen lassen. Im Rahmen des Riickbaus soll Gefahr abgewendet und ruindse Bausub-
stanz mit bereits lange nicht mehr am Markt vorhandenem Wohnraum beseitigt werden. Im Nach-
gang sollen Zwischennutzungen an den entsiegelten Stellen entstehen, die den Charakter von
Freiflachen hat, der Begriinung und damit Klimaresilienz dient sowie eine eventuelle neue Nut-
zung/Bebauung nach 10 Jahren ermdglicht.

Fir den Rickbau von Gebauden sollte stets auch die Realisierung tber Fachfoérderprogramme
geprift werden, wie z. B. das séchsische Programm Brachenberdumung (Landesbrachenpro-
gramm).

Neubau von Gebauden
Es sind einzelne Neubauten als Lickenschluss, u. a. fiir abgebrochene Eckgebdude, mdglich.
Diese sollen sich in die vorhandene Bebauung einfligen.

Festlegungen des Entwicklungskonzeptes fiur Verkehrsinfrastruktur

Bereiche fur Neuordnung der Verkehrsinfrastruktur

Die vorhandenen Bereiche mit Neuordnungsbedarf in der Verkehrsinfrastruktur sollen abge-
stimmt mit allen anliegenden Eigentiimern entwickelt werden. Der Versiegelungsgrad ist dabei
gering zu halten oder zu reduzieren und eine angemessene Begrinung vorzusehen. Wege fir
FuRganger und Radfahrer sind entsprechend aktueller Anforderungen einzubinden.
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Festlegungen des Entwicklungskonzeptes fir Griinbereiche

Entwicklung von Grinbereichen

Im Zuge der Gebietsentwicklung sind Griinbereiche zu etablieren. Insbesondere dstlich der Mulde
kann hier im Zuge der Jugend- und Freizeitfliche neu geordnet und mit Grin aufgewertet werden.
Soweit moglich, sollen Stral3enbegleitbdume angepflanzt werden.

5.2 Ubergeordnete Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele sind aus der Fortschreibung des INSEK 2035+, den Ergebnissen des oben
beschriebenen Beteiligungsprozesses sowie der Bestandsaufnahme abgeleitet und im Wesentli-
chen auf die Erfullung der Vorgaben aus den tibergeordneten Planungen und auf die grundsatzliche
Beseitigung der festgestellten Mangel und Missstéande ausgerichtet. Daraus ergeben sich folgende
Ubergeordnete Entwicklungsziele flr das Gebiet ,AuestralRe” unter der Pramisse der Konsolidierung
als gut erschlossenes Gebiet in vorteilhafter Nachbarschaft durch Sanierung und Aufwertung in ,klei-
nen Schritten®:

1.

Aufwertung und Starkung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat der ,Achse Auestraf3e” mit
seinen vielfaltigen Funktionen und Nutzungen (v. a. Verkehr, Gemeinbedarf, Wohnen, Gewerbe,
Tourismus/Freizeit) auch hinsichtlich Barrierefreiheit und Klimaschutz

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Erhalt von Bestanden zur sozialen Wohnraumver-
sorgung auch unter der Aktivierung der kleinteiligen Eigentiimerstrukturen

Entwicklung/Nachnutzung der brachliegenden und mindergenutzten Bereiche auch unter Zulas-
sung und Unterstiitzung von Zwischennutzungen

Sicherung der sozialen Stabilitdt durch den Erhalt und die Schaffung sozialer Infrastrukturen

Entwicklung der Griinen Infrastruktur

5.3 Konkretisierende Entwicklungsziele

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele werden durch folgende Einzelziele konkretisiert:

Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes durch Erhaltung und Sanierung
der historisch wertvollen, teils denkmalgeschitzten und ortsbildpragenden Gebaude
Durch eine energetische Sanierung des Gebaudebestandes wird eine Aufwertung des Ortsbilds
sowie Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht und der Bereich Auestral3e in
seinen Strukturen erhalten. Gleichzeitig wird die Energieeffizienz der Geb&ude erhtht. Dartuber
hinaus sind auch Aufwertungsmafnahmen im Umfeld der Geb&aude vorgesehen.

Sanierung von Gemeinbedarfs- und 6ffentlichen Einrichtungen/Anlagen mit besonderer
Bertucksichtigung energetischer und inklusiver Belange

Fur die 6ffentliche Einrichtungen, welche eine hohe Bedeutung fiir den Bereich AuestralR3e sowie
die Gesamtstadt Glauchau haben, besteht ein Sanierungsbedarf. Dazu zahlen die beiden Kitas
Lebensbaum und Marchenland in der AuestralRe sowie der Sportplatz mit seinen Funktionsge-
bauden in der ZimmerstralRe. Die beiden Geb&ude sollen langfristig und energieeffizient die Kin-
derbetreuung sichern sowie mit ihrer Attraktivitat weiterhin in das Umland strahlen, um so das
Gebiet Auestrale fur junge Familien interessant zu gestalten. Insbesondere die bereits jetzt stark
von Kindern aus den umliegenden Kommunen genutzten Betreuungs- und Bildungsangebote im
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Gebiet AuestralRe und Umfeld zeigen, dass hier Potenzial vorhanden ist. Diese potenziellen In-
teressenten missen attraktive Wohn-, Betreuungs- und Bildungsangebote im Gebiet Auestralie
vorfinden, um ihren Lebensmittelpunkt in das Gebiet Auestral3e zu verlagern.

= Erarbeitung geeigneter Nutzungs- und Handlungsoptionen fir leerstehende private Ge-
baude und Nachnutzung exponierter, brachliegender, mindergenutzter u. a. durch Ab-
bruch entstandene Brachflachen
Zur stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes sollen die in der Auestral3e leerstehenden Wohn-
und Gewerbeeinheiten wieder einer Nutzung zugefihrt werden. Zur Belebung sollen ebenfalls
neue Licken-/Eckenbebauungen sowie neue Nutzungsideen fir brachgefallene Flachen beitra-
gen. Dafur sind im Zuge der Vorarbeiten fur die Sanierung der AuestraRe Nutzungskonzepte und
ggf. ein Rahmenplan unter Beteiligung der Einwohner und Eigentiimer zu erarbeiten. Neben ei-
ner Belebung soll damit auch die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Die In-
dividualitat der Gestaltung bei der Sanierung sowie die Nahe zum Stadtzentrum mit all seinen
Vorziigen in der Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfes sowie der Angebote von Betreu-
ung und Bildung soll insbesondere der jungen Generationen dabei schmackhaft gemacht wer-
den.

= Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und Verbesserung der Klimaresi-
lienz durch Rickbau nicht mehr sanierungswdurdiger, ruindser, lange leerstehender Ge-
baude
Durch den Rickbau ruindser Bausubstanz und der im Folgenden auf den entsiegelten Flachen
angedachten Begrunung kann eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im Gebiet erreicht und
gleichzeitig ein Beitrag zur Klimaanpassung und CO,-Einsparung geleistet werden.

= Verbesserung der Funktionsfahigkeit von StraRen, Wegen, Platzen und 6ffentlichen Frei-
flachen unter Berlicksichtigung einer hohen Aufenthaltsqualitat, einer hohen Verkehrssi-
cherheit fur alle Verkehrsteilnehmer sowie des ruhenden Verkehrs
Ziel ist es einerseits, die Mobilitat der Einwohner zu gewahrleistet (u. a. durch die Sanierung der
Hauptverkehrsachse Auestraflie) sowie durch den Erhalt und Ausbau der Rad- und FuBwege-
verbindungen umweltschonende Verkehrsmittel sowie das Ful3gangeraufkommen zu foérdern.
Anderseits dient die geplante Sanierung der AuestralRe der Verbesserung der Verkehrssicherheit
sowie des Verkehrsflusses und damit der Uberértlichen Erreichbarkeit der Stadt. Durch eine Neu-
ordnung und Sanierung der Parkplatze in Verbindung mit Begrinungsmafinahmen im Gebiet
wird eine effizientere Flachennutzung und eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat angestrebt.
Weiterhin tragt die im Zuge der Stral3ensanierung geplante Erneuerung und Umristung der Stra-
Renbeleuchtung dazu bei, den Energieverbrauch und damit CO»-Ausstol3 zu senken.

= Aufwertung/Sanierung der 6ffentlichen Grun-/Freiflachen
Neben der Schaffung von StralRenbegleitgrin steht die Steigerung der Aufenthaltsqualitat auf
den Griun- und Freiflachen sowie mit Anpassung an die Folgen des Klimawandels im Fokus.
Neben der Schaffung einer Jugend- und Freizeitfliche mit zusatzlicher Begriinung sollen in den
bebauten urbanen Bereichen griine Oasen auf vorhandenen Brachflachen geschaffen werden.

Auf eine separate Formulierung eines Neuordnungskonzeptes wurde hier verzichtet, da die vorge-
sehenen Maflihahmen zur Neuordnung eher eine untergeordnete Rolle im MalRhahmenkonzept spie-
len. Alle vorgesehenen MalRnahmen sind ausfihrlich im nachsten Kapitel MalRnahmenplanung be-
schrieben.

Im nachfolgenden Plan sind die prioritdren Handlungsbedarfe im Gebiet dargestellt.
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Stadt Glauchau
Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das Gebiet "Auestralie"
Plan 10: Entwicklungsschwerpunkte
=== Gebietsabgrenzung (ca. 18,57 ha) [1 Entwicklungsschwerpunkt Freiflachen mit gewerblicher Nutzung =) Entwicklungsschwerpunkt Zwickauer Mulde
[T Entwicklungsschwerpunkt Verkehrsraum/Mobilitat B Entwicklungsschwerpunkt Nachnutzung/Revitalisierung N
Entwicklungsschwerpunkt Griin- und Freizeitflachen ] Entwicklungsschwerpunkt Gebaudesanierung A
Entwicklungsschwerpunkt Gemeinbedarf [_1 Entwicklungsschwerpunkt Riickbau von Gebauden ohne Mafstab  Stand: 02.01.2024
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Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

6. MalBhahmenplanung

Um die Entwicklungsziele fur das Gebiet ,Auestral3e” umzusetzen, sind die in der Bestandsanalyse
erfassten stadtebaulichen und funktionalen Mangel bzw. Missstande zu beheben und entspre-
chende MalRnahmen gemeinsam mit den Gebietsakteuren und -bewohnern umzusetzen. Die dazu
notwendigen MalRhahmen sind in der folgenden MalRnahmenplanung beschrieben. Die Darstellung
der Mal3nahmen erfolgt unter der Berticksichtigung der forderspezifischen Einordnung.

6.1 Vorbereitende Mallhahmen/Grunderwerb

- Rahmenplan/Bauliickenkonzept

Aufgrund der in den letzten Jahren entstandenen Bauliicken soll ein Rahmenplan erarbeitet wer-
den, der insbesondere die Bauliicken und mogliche alternative Nachnutzungen ganzheitlich be-
trachtet. Die Besonderheiten des Bereiches Auestralie bezlglich des SachsWG und des WHG
(Uberschwemmungsgebiet sowie tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Zwickauer Mulde),
werden im Zuge der Erarbeitung beriicksichtigt. Da sich im ausgewiesenen Bereich einige Kul-
turdenkmale gem. Sachsisches Denkmalschutzgesetz befinden, soll im Rahmen des Rahmen-
plans auch die historische und ortliche Authentizitat bewahrt werden.

Stadt Rahmenplan/Bauliickenkonzeption 25.000 €
2 Stadt stadtebauliche Konzeption/Planwerkstatt "Jugend- und Frei- 20.000 €
zeitflache™
3 Stadt weitere Vorbereitung: notwendige stadtebauliche Studien/ Kon- 22.500 €
zepte, Wettbewerbe, Gutachten, Vergabeverfahren, Beteili-
gungsformate
4 Stadt weitere Vorbereitung: Offentlichkeitsarbeit, Tag der Stadte- 29.000 €
bauférderung, u. a.
5 Stadt Grunderwerb 300.000 €
Summe: 396.500 €

6.2 Ordnungsmalnahmen
6.2.1 Freilegung

Folgende Freilegungsmaf3nahmen sind notwendig:

6 Stadt Abbruch bestehender Sozialgebaude und Beraumung der be-

stehenden Garagen am Sportplatz "Am Eichamt” 70.000 €
7 Private Freilegung je nach Antragstellung 280.000 €
Summe: 350.000 €

6.2.2 Rickbau

Folgende RuckbaumalRnahmen mit anschlieRender Begriinung sind notwendig:
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Private Ruckbau Auestral3e 56/58 220.000 €

R2 Private Rickbau Auestralie 8 180.000 €
R3 Private Rickbau Meeraner Stral3e 44 140.000 €
R4 Private Ruckbau Zimmerstrae 3 180.000 €
R5 Private Ruckbau Mauerstralie 25 190.000 €
R6 Private Rickbau Mauerstrafl3e 23 210.000 €
R7 Private Rickbau Mauerstral3e 24 210.000 €
R8 Private Ruckbau Mauerstralie 26 210.000 €
R9 Private Ruckbau Meeraner StralRe 56 140.000 €
Summe: 1.680.000 €

Die Stadt zieht dartiber hinaus weitere Gebaude in Betracht, die vom aktuellen Bauzustand aus
betrachtet, einen Rickbau bedingen kdnnten, sollte in den néachsten Jahren keine Sanierung erfol-
gen. Dabei handelt es sich um die Gebaude:

Private Ruckbau LeopoldstralRe 6 130.000 €

R11 | Private Ruckbau Theodorstraflie 10 130.000 €
R12 Private Rickbau Leopoldstraf3e 19 170.000 €
Summe: 430.000 €

Das stadtische Leerstandsmanagement hat die Objekte im Blick und tberzieht diese mit einem kon-
tinuierlichen Monitoring. In ihrem jetzigen Zustand ist die Marktfahigkeit der im Teil Riickbau aufge-
fuhrten Objekte (s. 0.) nicht gegeben (Kategorie ,mittel“, gem. ,Anlage EinzelmaRnahme gema&nR
MafRnahme- und Umsetzungsplan — Programmteil Rickbau Wohngebaude“ der SAB (Formblatt
61093).

6.2.3 Herstellung/Anderung von ErschlieBungsanlagen
Folgende Mafinahmen sind notwendig:

- Gestaltung und Entwicklung Achse Auestralle

Die Auestral3e ist zwischen Waldenburger Stral3e und Meeraner Stral3e stark sanierungsbediirf-
tig. Die Fahrbahn befindet sich in einem schlechten Zustand und der Belag gleicht einem Flicken-
teppich. Auch die technische Infrastruktur inkl. Ampelanlagen ist in den Bereich Uberaltert und
muss erneuert werden. Die Gehwege sind vom Stral3enrand bis zur Gebaudekante gréf3tenteils
komplett versiegelt und nicht barrierefrei. Grof3griin ist straenbegleitend nicht vorhanden. Aus
diesen Grinden ist eine grundhafte Sanierung der Auestrafl3e notwendig, bei der der Strafl3en-
raum neu geordnet wird, insbesondere bezogen auf Begriinung, Parkierung und Raum fir Rad-
fahrer und Fu3géanger. Zudem wird das Thema Ladeinfrastruktur integriert, um die E-Mobilitat fur
den Bereich attraktiv zu gestalten. Auf3erdem ist die Wasserhaltung im Zuge der Planung mit zu
beachten, um moglichst viel Regenwasser versickern zu lassen bzw. auch fir die sommerliche
Bewdasserung der vorgesehenen Begrinung verwenden zu kdnnen. Dem Thema Schwammstadt
ist damit Rechnung zu tragen. Von der Aufwertung der Auestral3e in diesem Bereich erwartet die
Stadt einen Entwicklungsimpuls fiir das gesamte Gebiet. Die Sanierung vorhandener Gebaude
wird dadurch attraktiver.
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Die Uberlegungen zur Sanierung der AuestraRe sind mit den entsprechenden Trégern bereits in
der Diskussion, damit ein Optimum an Planungskoordination und gemeinsame Realisierung er-
folgen kann. Auch im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wird der Bereich prioritar unter-
sucht, um die Ergebnisse in der Planung bertcksichtigen zu kdnnen.

- Jugend- und Freizeitflache
Die Jugend- und Freizeitflache ist in unmittelbarer Nahe zur Zwickauer Mulde geplant. Die Idee
steht bereits seit langem im Raum, soll nun aber konkretisiert werden. Fur die Planungsphase ist
die Einbeziehung der Bevdlkerung und der spateren Zielgruppen geplant, um eine moglichst hohe
Akzeptanz zu erreichen. Die Flache soll generationsubergreifende Angebote enthalten und mul-
tifunktional angelegt sein.
Bei der Planung sind die geltenden wasserrechtlichen Vorschriften (SachsWG und WHG zu Ge-
wasserrandstreifen in Uberschwemmungsgebieten) zu beachten und kommunikativ den Nutzer-
gruppen zu erlautern. Die Zwickauer Mulde ist in dem Bereich der Jugend- und Freizeitflache
stark durch den Menschen gepréagt. Im Sinne der EG-WRRL ist daher eine Aufwertung des Ufer-
bereiches durch naturnahe Elemente (Geholze, Anpflanzungen) sinnvoll und dient gleichzeitig
der Abmilderung der Folgen des Klimawandels.
Bei der Planung ist zu beachten, dass die Landestalsperrenverwaltung (LTV) 2024 in dem Be-
reich konzeptionell tatig wird. Der Oberflachenwasserkorper im Fordergebiet befindet sich geman
LTV in einem unbefriedigenden 6kologischen Zustand. Daher ist fiir die Zwickauer Mulde in die-
sem Bereich vorgesehen, ein strukturelles Gewasserentwicklungskonzept zu erstellen. Die Erar-
beitung startet 2024. Die Ergebnisse des Gewéasserentwicklungskonzeptes missen in der Pla-
nung der Jugend- und Freizeitflache berlicksichtigt werden. Die LTV ist daher bei der weiteren
Planung dieser Bereiche zu beteiligen.

Konzeption Mehrgenerationen- und Bewegungs-
parcours Glauchau (Jugend- und Freizeitflache)

Quelle:  Arbeitsgruppe Landschaftsarchitekten
Bachmann, Bergmann, Gregor,
Kuther, Klemz — UG
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Radweg entlang der Zwickauer Mulde 1. BA

Zwischen der AuestralRe und der Zimmerstraf3e soll entlang der Zwickauer Mulde eine Radwege-
verbindung neu errichtet werden. Bisher ist dieser Bereich ungeordnet und ungenutzt. Der 1. Bau-
abschnitt des Radweges befindet sich im Fordergebiet ,Auestral3e”. In der Folge soll der Radweg
entlang der Mulde weiterfihren, um den nichtmotorisierten Individualverkehr durch attraktive Ver-
bindungen zu starken und so die Zahl der Radfahrer zu erhéhen. Nach Realisierung der Maf3-
nahme ist in der Folge auch eine Reduzierung des CO,-Ausstol3es in Glauchau zu erwarten. Im
Zuge der Planung des Radweges werden die Regelungen zum Gewasserrandstreifen geman
§ 24 SachsWG i. V. m § 38 WHG beachtet.

Aufwertung/Gestaltung Umfeld Sportplatz "Am Eichamt"

Der Sportplatz ,Am Eichamt* wird intensiv genutzt. Perspektivisch sind verschiedene Aufwer-
tungs- bzw. GestaltungsmalRnahmen am Sportplatz notwendig. Dies kann von einer Erneuerung
der Einfriedung, Aufwertung mindergenutzter Bereiche des Sportplatzareals, der Sanierung von
Funktionsgebauden bis hin zu Begrinungen mit GroR3griin zur Verschattung reichen. Durch die
Aufwertung und langfristige Sicherung des Sportplatzstandortes sollen die etablierten Vereins-
strukturen gefestigt sowie die Kinder- und Jugendvereinsarbeit gestarkt werden.

Stadt Gestaltung und Entwicklung Achse AuestralRe (Abschnitt
von Waldenburger Stral3e bis HainstraRe) — grundhafte Er-
neuerung des StralRenabschnittes inkl. Gehweg, Neuordnung
Parkierung PKW/Fahrradstellplatze, durchgehende Radver- 2.600.000 €
kehrsanlage, Querungsstellen fur Fuliganger, Anlage Stral3en-
begleitgriin, Herstellung Barrierefreiheit und Erneuerung der
Ampelanlage

9 Stadt Brickenstralle — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege 160.000 €
und Anlage StraRenbegleitgrin

10 Stadt HainstraRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und 220.000 €
Anlage Stral3enbegleitgriin

11 Stadt Jagerstralle — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und 200.000 €
Anlage Stral3enbegleitgriin

12 Stadt Lampertstrale — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege 140.000 €
und Anlage Stral3enbegleitgriin

13 Stadt Lilienstralle — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und 195.000 €
Anlage Stral3enbegleitgriin

14 Stadt Mauerstralie — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und 650.000 €
Anlage StraRenbegleitgrin

15 Stadt ZimmerstralRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege, 750.000 €
Neuordnung Parkierung, Anlage Stral3enbegleitgriin, evtl.
Ausweisung Fahrradweg, einschlie3lich Neugestaltung Ein-
gangsbereich Kleingartenanlage

16 Stadt Umristung der StralRenbeleuchtung auf LED im Zuge von 0€
StrafRen- und Gehwegerneuerungsmafinahmen

17 Stadt Gestaltung und Herstellung einer Jugend- und Freizeitflache 1.650.000 €
im Griinen

18 Private Freilegung/Umfeldgestaltung/Aufwertung AuRengelande Ge- 85.000 €
werbebetrieb Leopoldstrale 12

19 Private Umfeldgestaltung/Aufwertung Gewerbeflache hinter Au- 65.000 €

estrafte 20

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 59



Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

Private Umfeldgestaltung/Aufwertung Gewerbeflache nordliche Zim- 90.000 €

merstral3e

21 Private Umfeldgestaltung ehem. Hotel Lindenhof 420.000 €

22 Stadt ggf. Neuordnung/Aufwertung des Garagenhofes Zimmer- 120.000 €
stralRe

23 Stadt Bushaltestelle Auestrale — Schaffung einer wettergeschutz- 105.000 €
ten Wartemaoglichkeit

24 Stadt Radweg entlang der Zwickauer Mulde 1. BA 330.000 €

25 Stadt Aufwertung/Gestaltung Umfeld Sportplatz "Am Eichamt" 150.000 €

26 Stadt MafRnahmen zur Begriinung baulicher Anlagen (z.B. Gebau- 40.000 €

debegriinung KITAs, Giebelseiten Wohngebdude Baullicken,
rickwartige Fassaden)

Summe: 7.970.000 €

6.3 BaumalRnahmen

Im Zuge der Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden die Missstande an den
ortshildpragenden Gebauden aufgenommen, welche durch Sanierungsmal3hahmen an der Gebau-
desubstanz behoben werden sollen. Dabei handelt es sich um Geb&ude im privaten und stadtischen
Eigentum.

6.3.1 Private BaumaRnahmen

- Sanierung stadtebaulich pragender bzw. denkmalgeschiutzter und weiterer privater Ge-
baude
Der Erhalt der stadtebaulichen Struktur im Gebiet Auestralie stellt ein wesentliches Ziel dar. Zahl-
reiche private Geb&ude weisen allerdings einen teils hohen Sanierungsbedarf auf. In der folgen-
den Tabelle sind die zum aktuellen Zeitpunkt relevanten Gebaude mit Sanierungsbedarf aufge-
listet. Die Prioritéat der Sanierung wurde anhand des Bauzustandes eingeordnet. Die Bauzustande
ruinds und schlecht bilden die Prioritat 1, Bauzustand ausreichend entspricht Prioritat 2 und Bau-
zustand befriedigend entspricht Prioritat 3. Im Zuge der Sanierungen wird es notwendig sein auf
die energetische Ertlichtigung besonderen Wert zu legen. In diesem Zusammenhang wird der
Einsatz erneuerbarer Energien jeweils gepruft und bericksichtigt.
Im Zuge eventueller Rickbaumafnahmen sind dariiber hinaus méglicherweise auch Giebelsan-
ierung notwendig, die sich an den abzubrechenden Geb&uden orientieren.

Ifd. Nr. o . ____
Kostenplan Sanierungsmaflnahme

27 Private Auestralle 1 3
28 Private Auestral3e 6 1
29 Private Auestralle 8 1
30 Private Auestral3e 10 2
31 Private Auestralle 12 2
32 Private Auestralle 14 2
33 Private Auestralle 16 (ehemaliges Hotel Lindenhof)

inkl. AuRenanlagen/Entsiegelung 2
34 Private Auestralle 24 2
35 Private Auestralle 25 2
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Ifd. Nr.
Kostenplan

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private
Private

Auestralle 28
AuestralRe 29
AuestralRe 35
Auestralle 45
AuestralBe 53
AuestralRe 55
Auestralle 56
AuestralRe 57
AuestralRe 58
Auestralle 59
AuestralRe 99
Auestralle 103
HainstralRe 11
Jagerstralie 1
Jagerstralie 3
Jagerstralie 5
Jagerstralie 8
Lampertstral3e 1
LampertstraRe 2
Lampertstral3e 8
Leopoldstrale 2
LeopoldstralRe 4
Leopoldstralie 6
Leopoldstralie 7

LeopoldstraBe 12 inkl. Nebengeb&auden

Leopoldstraf3e 15
Leopoldstraie 17
LeopoldstralRe 18
Leopoldstrafie 19
Leopoldstrafe 21
LeopoldstralRe 24
LilienstraRe 1

LilienstraRe 2

Meeraner Stral3e 44
Meeraner StralRe 50
Meeraner Stral3e 52
Meeraner Stral3e 56
Mauerstral3e 3 inkl. Nebengebaude

MauerstralRe 21
MauerstralRe 22
Mauerstral3e 23
MauerstralRe 24
MauerstralRe 25
Mauerstral3e 26

Mauerstral3e 47 (15) Gewerbeflache inkl. Nebengebaude
Mauerstral3e Flst. 2380 (Gewerbe) inkl. Nebengebaude und

AuRengelande
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Ifd. Nr. » . e
Kostenplan Sanierungsmaflnahme

82 Private Theodorstral3e 10 1
83 Private Waldenburger Stra3e 1 1
84 Private Waldenburger Straf3e 3 3
85 Private Waldenburger Stral3e 7 3
86 Private Zimmerstralle 3 1
87 Private ZimmerstralBe 5 2
88 Private ZimmerstralRe 9 1
89 Private ZimmerstralBe 11 3
90 Private ZimmerstralRe 12 3
91 Private ZimmerstralRe 13 3
92 Private ZimmerstraBe 14 inkl. Nebengebauden 1
93 Private ZimmerstralRe 19 3

Summe forderfahiger Kosten fur private Baumalinahmen: 1.025.000 €

6.3.2 Offentliche BaumaRnahmen

- Energetische Sanierung Kita Lebensbaum

Das Geb&ude der Kita Lebensbaum befindet sich ein einem sanierungsbedurftigen Zustand. Die
Kita Lebensbaum ist Bestandteil der Bedarfsplanung fiir Kindertageseinrichtungen des Landkrei-
ses Zwickau und insofern zur Bereitstellung eines bedarfsgerechten Betreuungsangebotes in der
Stadt Glauchau erforderlich. Die Nutzung ist damit langfristig gesichert. Vor dem Hintergrund der
aktuellen Entwicklungen im Energiebereich ist die energetische Sanierung des Gebaudes mit
Fassade und Dach inkl. des nach GEG notwendigen Warmeschutzes vorgesehen. Der Einsatz
von erneuerbaren Energien wird in diesem Zuge entsprechend geprift. Neben der Geb&udesan-
ierung ist auch die barrierefreie Neugestaltung des Vorplatzes inkl. der Parkflachen vorgesehen.
Eine angemessene Begrunung wird dabei im Sinne des Klimaschutzes berticksichtigt. Im Bereich
der Aul3enanlagen der Kita werden im Rahmen dieser Malinahme Sanierungs- und Gestaltungs-
mafinahmen vorgenommen.

- Energetische Sanierung Kita Marchenland

Das Gebaude der Kita Marchenland befindet sich direkt neben der Kita Lebensbaum und weist
ebenfalls erheblichen Sanierungsbedarf auf. Die Kita Marchenland ist ebenfalls Bestandteil der
Bedarfsplanung fir Kindertageseinrichtungen des Landkreises Zwickau und insofern zur Bereit-
stellung eines bedarfsgerechten Betreuungsangebotes in der Stadt Glauchau erforderlich. Die
Nutzung ist damit langfristig gesichert. Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen im Ener-
giebereich ist die energetische Sanierung des Gebaudes mit Fassade und Dach inkl. des nach
GEG notwendigen Warmeschutzes vorgesehen. Der Einsatz von erneuerbaren Energien wird in
diesem Zuge entsprechend gepruft. Das Geb&aude muss dariiber hinaus im Rahmen der Sanie-
rung trockengelegt werden. Neben der Geb&udesanierung ist auch die barrierefreie Neugestal-
tung des Vorplatzes inkl. der Parkflachen vorgesehen. Eine angemessene Begriinung wird dabei
im Sinne des Klimaschutzes berticksichtigt. Im Bereich der AuRenanlagen der Kita werden im
Rahmen dieser MalRnahme ebenfalls Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen vorgenommen.

94 Stadt Energetische Sanierung Kita Lebensbaum 700.000 €
95 Stadt Energetische Sanierung Kita Marchenland 700.000 €
Summe: 1.400.000 €
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6.4 Sonstige MalBnahmen

Sonstige MalBhahmen umfassen die Verfahrenstragerschaft, die Erstellung und Fortschreibung des
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (SEKo) sowie den Verfligungsfonds.

Insbesondere der Verfugungsfonds soll zur Umsetzung kleinteiliger auch nichtinvestiver Mafl3nah-
men, die zur Starkung des Gebietes beitragen und die im Rahmen der Stadtebauférderung so sonst
nicht foérderfahig waren, beitragen. Dabei sollen die Akteure im Gebiet beteiligt, eingebunden und
auch gefordert werden. Sollte der Verfligungsfonds gut angenommen werden, kann die Stadt sich
vorstellen diesen Fonds auch Uber die Laufzeit von 15 Jahren hinaus fur den Bereich Auestralie
fortzufiihren.

Der Verfugungsfonds soll im Gebiet durch die Stadt bekannt gemacht werden. Ein Vergabegremium,
in dem auch engagierte Burgerinnen und Birger aus dem Stadtteil dabei sind, soll tber die einge-
reichten Antrage entscheiden.

Das Leerstandsmanagement soll in Zusammenarbeit zwischen Stadt und Verfahrenstrager erfolgen.
Es fallen daher keine separaten Kosten an.

Stadt Verfahrenstrager 475.000 €

97 Stadt Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO0) inkl. Fortschrei- 40.000 €
bung

98 Stadt Verfligungsfonds 40.000 €

99 Stadt Leerstandsmanagement 0€

Summe: 555.000 €

Die Malinahmen sind im folgenden Plan dargestelit.
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Stadt Glauchau

13 Lilienstrale 26  Begriinung baulicher Anlagen*
Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das Gebiet "Auestralle" 4  Mauerstrale .
Private BaumaBnahmen
Plan 11: MaBnahmen 15  ZimmerstraRe _
27 bis'93 siehe Tabelle MaRnahmenplanung
Vorbereitende MaBRnahmen/Grunderwerb Riickbau (WEP-R) 16 StraBenbeleuchtung*
1 Rahmenplan/Bauliickenkonzeption* R Rickbau von Gebduden (R1-R12)* 17 Jugend- und Freizeitfliche Offentliche BaumaRnahmen
2 Stadtebauliche Konzeption "Jugend- und Freizeitflache” Herstellung/Anderung/Sanierung von ErschlieBungsanlagen 18 bis 20 Gewerbe(aulien)flachen 94 Energetisch Sanierung Kita Lebensbaum
3 uwnd 4 Weitere Vorbereitung (u. a. Studien, Offentlichkeitsarbeit)* 8 Auestrale 21 ehem. Hotel Lindenhof 95 Energetische Sanierung Kita Marchenland
5 Grunderwerb* 9 Briickenstrale 22 Garagenhof ZimmerstralRe
. . o Bushal o A . @ Sonstige MaBnahmen*
Freilegung 10 HainstralRe ushaltestelle AuestraRRe (Fachférderung) SEKo, Verfiigungsfonds, Verfahrenstrager
6 Abbruch Sozialgebdude Sportplatz "Am Eichamt" inkl. Garagen 11 Jagerstrale 24 Radweg Zwickauer Mulde 1. Bauabschnitt (Fachférderung)
7 Freilegung privater Grundstiicke (nach Antragstellung)* 12 Lampertstrae 25  Aufwertung Sportplatz "Am Eichamt" " nicht verortet/siehe Tabelle Maltnahmenplanung




Stadt Glauchau Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

7. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht tber die durchzufiihrenden (investiven) MaRnahmen im
Gebiet, die zur weiteren Entwicklung des Gebiets wesentlich sind, dar. Die Kosten werden fir stad-
tische bzw. offentliche Vorhaben sowie fir private Baumal3nahmen sowie die notwendigen Ord-
nungsmafnahmen ausgewiesen. Die Schatzung der Kosten fir die geplanten Malinahmen beruht
auf den zum jetzigen Zeitpunkt méglichen Annahmen. Im Rahmen der weiteren Planung werden die
MalRnahmenplanung und der Kostenrahmen konkretisiert. Die vollstandige Maflinahmenliste inkl. al-
ler Kostenanséatze sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Alle MaRnahmen, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen sind in der folgenden
Tabelle in den Spalten ,,Nr.“ und ,,MaBnahme“ grun hinterlegt.

Daraus wird ersichtlich, dass alle investiven MaRhahmen im Gebiet dem Klimaschutz bzw. der
Klimaanpassung dienen.

. Geplanter | Prio- Gesamt- | Forderféhige

Vorbereitende MaRBnahmen/Grunderwerb 396.500 € 396.500 €
Vorbereitende MalRnhahmen
1 Rahmenplan/Bauliickenkonzep- Stadt 2025-2027 1+ 25.000 € 25.000 €
tion
2 stadtebauliche Konzeption/ Plan- | Stadt 2026-2027 1+ 20.000 € 20.000 €
werkstatt "Jugend- und Freizeitfla-
che”
3 weitere Vorbereitung: notwendige | Stadt 2024-2028 2 22.500 € 22.500 €

stadtebauliche Studien/Konzepte,
Wettbewerbe, Gutachten, Verga-
beverfahren, Beteiligungsformate

4 weitere Vorbereitung: Offentlich- Stadt 2024-2039 1 29.000 € 29.000 €
keitsarbeit, Tag der Stadtebaufotr-
derung, u. a.
Grunderwerb
5 Grunderwerb Stadt 2026-2039 2 300.000 € 300.000 €
Ordnungsmalnahmen 10.430.000 € 5.243.750 €
Freilegung
6 Abbruch bestehender Sozialge- Stadt 2028-2029 1+ 70.000 € 70.000 €

baude und Beraumung der beste-
henden Garagen am Sportplatz
"Am Eichamt"

7 Private Freilegungen je nach An- Private 2025-2039 1 280.000 € 280.000 €
tragstellung

Riickbau (WEP-R)

R1 Ruckbau Auestral3e 56/58 Private | offen 1 220.000 € 110.000 €
R2 Ruickbau Auestrafie 8 Private | offen 1 180.000 € 90.000 €
R3 Riickbau Meeraner Stral3e 44 Private offen 1 140.000 € 70.000 €
R4 Rickbau ZimmerstraRe 3 Private offen 2 180.000 € 90.000 €
R5 Rickbau Mauerstra3e 25 Private | offen 2 190.000 € 95.000 €
R6 Rickbau Mauerstrae 23 Private | offen 2 210.000 € 105.000 €
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Geplanter Prlo- Gesamt- Forderfahlge
-

Ruckbau MauerstraRe 24 Private offen 210.000 € 105.000 €

R8 Rickbau Mauerstral3e 26 Private | offen 2 210.000 € 105.000 €
R9 Rickbau Meeraner Straf3e 56 Private | offen 2 140.000 € 70.000 €
R10 Rickbau Leopoldstrafie 6 Private | offen 3 130.000 € 65.000 €
R11  Rickbau Theodorstraf3e 10 Private | offen 3 130.000 € 65.000 €
R12  Rickbau LeopoldstralRe 19 Private offen 3 170.000 € 85.000 €

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Gestaltung und Entwicklung Stadt 2024-2029 1+ | 2.600.000€ 1.300.000 €
Achse Auestralie (Abschnitt von
Waldenburger StralRe bis Hain-
stral3e) — grundhafte Erneuerung
8 des StralRenabschnittes inkl. Geh-
weg, Neuordnung Parkierung
PKW/Fahrradstellplatze, durchge-
hende Radverkehrsanlage, An-
lage StraRenbegleitgriin

BruckenstraRe — grundhafte Er- = Stadt offen 3 160.000 € 40.000 €
9 neuerung einschl. Gehwege und

Anlage Stral3enbegleitgrin

HainstraRe — grundhafte Erneu-  Stadt offen 3 220.000 € 55.000 €

10 erung einschl. Gehwege und An-
lage StraRenbegleitgriin

JagerstralBe — grundhafte Er- Stadt offen 3 200.000 € 50.000 €
11 neuerung einschl. Gehwege und
Anlage Stral3enbegleitgriin

LampertstraBe —» grundhafte Er- = Stadt offen 3 140.000 € 35.000 €
12 neuerung einschl. Gehwege und
Anlage StralRenbegleitgriin

LilienstraRe — grundhafte Erneu- Stadt offen 3 195.000 € 48.750 €
13 erung einschl. Gehwege und An-
lage StralRenbegleitgriin

MauerstraRe — grundhafte Er- Stadt offen 3 650.000 € 162.500 €
14 neuerung einschl. Gehwege und
Anlage Stral3enbegleitgrin

ZimmerstraBe — grundhafte Er-  Stadt offen 3 750.000 € 187.500 €
neuerung einschl. Gehwege, Neu-
ordnung Parkierung, Anlage Stra-

15 Renbegleitgrin, evtl. Ausweisung

Fahrradweg, Neugestaltung Ein-

gangsbereich Kleingartenanlage

Umristung der StralRenbeleuch- | Stadt 2024-2039 3 0€ 0€
16 tung auf LED im Zuge von Stra-

Ren- und Gehwegerneuerungs-
mafnahmen

Gestaltung und Herstellung einer | Stadt 2028-2031 1+ 1.650.000 € 1.650.000 €
17 Jugend- und Freizeitflache im
Griinen

Freilegung/Umfeldgestaltung/Auf- = Private offen 3 85.000 € 0€
18 wertung AuBengelande Gewer-
bebetrieb Leopoldstrale 12

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 65



Stadt Glauchau

Stédtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) ,AuestraBe”

Geplanter PI‘IO- Gesamt- Forderfahlge
-

20

21

22

23

24

25

26

Umfeldgestaltung/Aufwertung Ge-
werbeflache hinter Auestr. 20

Umfeldgestaltung/Aufwertung Ge-
werbeflache noérdliche Zimmer-
stralle

Umfeldgestaltung ehem. Hotel
Lindenhof

ggf. Neuordnung/Aufwertung des
Garagenhofes ZimmerstraRe

Bushaltestelle Auestrale —»
Schaffung einer wettergeschitz-
ten Wartemaglichkeit

1. Bauabschnitt Radweg ent-
lang der Zwickauer Mulde

Aufwertung/Gestaltung Umfeld
Sportplatz *Am Eichamt"

MaRnahmen zur Begriinung
baulicher Anlagen (z. B. Gebau-
debegriinung KITAs, Giebelseiten
Wohngebaude Bauliicken, riick-
wartige Fassaden)

Baumafnahmen

Private Baumalnahmen

27—
93

Sanierung privater Gebaude im
Fordergebiet

Offentliche BaumaRRnahmen

94

95

Kita Lebensbaum —
Energetische Sanierung (Fassade,
Dammung), Trockenlegung, Hitze-
schutz, Neugestaltung/Instandset-
zung AufRenanlagen und Vorplatz

Kita Marchenland —
Energetische Sanierung, (Fassade,
Dach, Dammung), Neugestaltung/In-
standsetzung Auf3enanlagen und Vor-
platz

Sonstige Mallnhahmen

96

97

98
99

Verfahrenstrager

Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (SEKO) inkl. Fortschreibung

Verfugungsfonds

Leerstandsmanagement

Summe gesamt

Private

Private

Private

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Private

Stadt

Stadt

Stadt
Stadt

Stadt
Stadt

offen

offen

offen

2031-2032

offen

offen

2030-2031

2036-2039

2025-2039

2030-2031

2034-2035

2024-2039
2024,2031

2025-2038
2024-2039

1+

1+

1+

1+

2
1

65.000 €

90.000 €

420.000 €

120.000 €

105.000 €

330.000 €

150.000 €

40.000 €

5.500.000 €

4.100.000 €

700.000 €

700.000 €

555.000 €
475.000 €
40.000 €

40.000 €
0€

16.881.500 €

0€

0€

120.000 €

0€
(Fachforde-
rung)

0€
(Fachforde-
rung)
150.000 €

40.000 €

2.425.000 €

1.025.000 €

700.000 €

700.000 €

535.000 €
475.000 €
40.000 €

20.000 €
0€

8.600.250 €

davon Summe 6ffentliche MalRinahmen 9.731.500 € | 6.240.250 €
davon Summe private MaBnahmen 7.150.000 € 2.360.000 €
Programmteil WEP-A 5.040.000 € 1.305.000 €
Programmteil WEP-R 2.110.000 € 1.055.000 €
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Nach der Tabelle, in der alle MaRnahmen aufgefihrt sind, werden in der folgenden Tabelle alle die
MalRnahmen dargestellt, die aktuell in der Haushaltsplanung mit entsprechenden Ansétzen hinter-
legt sind. Diese Malinahmen haben die Prioritat 1+, 1 und 2. Die MalRnahmen der Prioritat 3 kdnnen
aktuell haushalterisch nicht dargestellt werden.

. . Geplanter | Prio- Gesamt- | Forderféhige

Vorbereitende MaRBnahmen/Grunderwerb 396.500 € 396.500 €
Vorbereitende MaBhahmen
1 Rahmenplan/Baulickenkonzep- Stadt 2025-2027 1+ 25.000 € 25.000 €
tion
2 stadtebauliche Konzeption/ Plan- Stadt 2026-2027 1+ 20.000 € 20.000 €
werkstatt "Jugend- und Freizeitfla-
che"
3 weitere Vorbereitung: notwendige | Stadt 2024-2028 2 22.500 € 22.500 €
stadtebauliche Studien/Konzepte,
Wettbewerbe, Gutachten, Verga-
beverfahren, Beteiligungsformate
4 weitere Vorbereitung: Offentlich-  Stadt 2024-2039 1 29.000 € 29.000 €
keitsarbeit, Tag der Stadtebaufor-
derung, u. a.
Grunderwerb
5 Grunderwerb Stadt 2026-2039 2 300.000 € 300.000 €
Ordnungsmalnahmen 6.920.000 € 4.450.000 €
Freilegung
6 Abbruch bestehender Sozialge- Stadt 2028-2029 1+ 70.000 € 70.000 €
baude und Beraumung der beste-
henden Garagen am Sportplatz
"Am Eichamt"
7 Private Freilegungen je nach An-  Private 2025-2039 1 280.000 € 280.000 €
tragstellung
Riuckbau (WEP-R)
R1 Rickbau Auestral3e 56/58 Private offen 1 220.000 € 110.000 €
R2 Rickbau Auestralle 8 Private offen 1 180.000 € 90.000 €
R3 Rickbau Meeraner Straflle 44 Private offen 1 140.000 € 70.000 €
R4 Rickbau ZimmerstralRe 3 Private offen 2 180.000 € 90.000 €
R5 Rickbau Mauerstra3e 25 Private offen 2 190.000 € 95.000 €
R6 Rickbau Mauerstraf3e 23 Private offen 2 210.000 € 105.000 €
R7 Rickbau Mauerstral3e 24 Private offen 2 210.000 € 105.000 €
R8 Rickbau Mauerstraf3e 26 Private offen 2 210.000 € 105.000 €
R9 Rickbau Meeraner StralRe 56 Private offen 2 140.000 € 70.000 €
Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
Gestaltung und Entwicklung Stadt 2024-2029 1+ | 2.600.000 € 1.300.000 €
8 Achse Auestralie (Abschnitt von
Waldenburger StralRe bis Hain-
stra3e) — grundhafte Erneuerung
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Geplanter PI‘IO- Gesamt- Forderfahlge

des StralRenabschnittes inkl. Geh-
weg, Neuordnung Parkierung
PKW/Fahrradstellplatze, durchge-
hende Radverkehrsanlage, An-
lage StraRenbegleitgriin

Gestaltung und Herstellung einer | Stadt 2028-2031 1+ 1.650.000 € 1.650.000 €
17 Jugend- und Freizeitflache im

Grunen
22 ggf. Neuordnung/Aufwertung des | Stadt 2031-2032 2 120.000 € 120.000 €
Garagenhofes ZimmerstralRe
1. Bauabschnitt Radweg ent- Stadt offen 1+ 330.000 € 0€
24 Jang der Zwickauer Mulde (Fachforde-
9 rung)
o5 Aufwertung/Gestaltung Umfeld @ Stadt 2030-2031 1+ 150.000 € 150.000 €

Sportplatz "Am Eichamt"

MaRnahmen zur Begriinung Stadt 2036-2039 2 40.000 € 40.000 €
baulicher Anlagen (z. B. Gebau-
26 debegriinung KITAs, Giebelseiten
Wohngebaude Baulticken, rick-
wartige Fassaden)

Baumaflnahmen 5.500.000 € 2.425.000 €
Private Baumalnahmen

27— Sanierung privater Gebaude im

93 Férdergebiet Private 2025-2039 1 4.100.000 € 1.025.000 €

Offentliche BaumaRnahmen

Kita Lebensbaum — Stadt 2030-2031 1+ 700.000 € 700.000 €
Energetische Sanierung (Fas-

sade, Dammung), Trockenlegung,

Hitzeschutz, Neugestaltung/In-

standsetzung AufRenanlagen und

Vorplatz

Kita Marchenland — Stadt 2034-2035 1+ 700.000 € 700.000 €
Energetische Sanierung, (Fas-
95 sade, Dach, Dammung), Neuge-
staltung/Instandsetzung Auf3en-
anlagen und Vorplatz

94

Sonstige MalBnahmen 555.000 € 535.000 €
96 Verfahrenstrager Stadt 2024-2039 1 475.000 € 475.000 €
97 Stadtebauliches Entwicklungskon- = Stadt 2024,2031 1 40.000 € 40.000 €

zept (SEKO) inkl. Fortschreibung
98 Verfugungsfonds Stadt 2025-2038 2 40.000 € 20.000 €
99 Leerstandsmanagement Stadt 2024-2039 1 0€ 0€
davon Summe o6ffentliche MaRnahmen 7.311.500 € 5.661.500 €
davon Summe private MaRnahmen 6.060.000 € 2.145.000 €

Programmteil WEP-A 4.380.000 € 1.305.000 €

Programmteil WEP-R 1.680.000 € 840.000 €
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Im Folgenden werden alle Mal3nahmen noch einmal entsprechend ihrer Prioritat sortiert und ohne
Kosten aufgelistet, um eine Ubersicht der vordringlich zu realisierenden MaRnahmen zu erhalten.

MaRnahmen nach Prioritét Trager CEPIEMIET ) Pie-
Zeitraum | ritat

Rahmenplan/Bauliickenkonzeption Stadt 2025-2027

2 | stadtebauliche Konzeption/ Planwerkstatt "Jugend- und Freizeit- Stadt 2026-2027 1+

flache"
6  Abbruch bestehender Sozialgebaude und Berdumung der beste- Stadt 2028-2029 1+
henden Garagen am Sportplatz "Am Eichamt"
Gestaltung und Entwicklung Achse AuestralRe (Abschnitt von Stadt 2024-2029 1+
Waldenburger Straf3e bis Hainstraf3e) — grundhafte Erneuerung

8  des StraRenabschnittes inkl. Gehweg, Neuordnung Parkierung
PKW/Fahrradstellplatze, durchgehende Radverkehrsanlage, An-
lage StraRenbegleitgriin

17 Gestaltung und Herstellung einer Jugend- und Freizeitflache im = Stadt 2028-2031 1+
Grunen

24 1. Bauabschnitt Radweg entlang der Zwickauer Mulde Stadt offen 1+

25 Aufwertung/Gestaltung Umfeld Sportplatz "Am Eichamt" Stadt 2030-2031 1+
Kita Lebensbaum — Energetische Sanierung (Fassade, Dam- Stadt 2030-2031 1+
94  mung), Trockenlegung, Hitzeschutz, Neugestaltung/Instandset-
zung AuBenanlagen und Vorplatz
Kita Marchenland — Energetische Sanierung, (Fassade, Dach, Stadt 2034-2035 1+
95 Dammung), Neugestaltung/Instandsetzung AufRenanlagen und
Vorplatz
4 | weitere Vorbereitung: Offentlichkeitsarbeit, Tag der Stadtebaufor- | Stadt 2024-2039 1
derung, u. a.

7  Private Freilegungen je nach Antragstellung Private 2025-2039 1
R1 Ruckbau AuestraBe 56/58 Private offen 1
R2 Ruckbau Auestral3e 8 Private offen 1
R3 Ruckbau Meeraner StralRe 44 Private offen 1

S;_ Sanierung privater Gebaude im Fordergebiet Private 2025-2039 1

96 | Verfahrenstrager Stadt 2024-2039 1
97 | Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) inkl. Fortschreibung | Stadt 2024,2031 1
98 | Verfigungsfonds Stadt 2025-2038 1
99 | Leerstandsmanagement Stadt 2024-2039 1

3  weitere Vorbereitung: notwendige stadtebauliche Studien/Kon- Stadt 2024-2028 2

zepte, Wetthewerbe, Gutachten, Vergabeverfahren, Beteiligungs-
formate

5 | Grunderwerb Stadt 2024-2038 2
R4 Ruckbau ZimmerstralRe 3 Private offen 2
R5 Ruckbau Mauerstral3e 25 Private offen 2
R6 Ruckbau Mauerstral3e 23 Private offen 2
R7 Ruckbau Mauerstrale 24 Private offen 2
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Geplanter Pno-

Ruckbau Mauerstral3e 26 Private offen

R9 Rickbau Meeraner StralRe 56 Private offen 2

22  ggf. Neuordnung/Aufwertung des Garagenhofes Zimmerstrafe Stadt 2031-2032 2
MafRnahmen zur Begriinung baulicher Anlagen (z. B. Gebau- Stadt 2036-2039 2

26  debegrinung KITAs, Giebelseiten Wohngebaude Baullicken,
rickwartige Fassaden)

R7 Ruckbau Auestral3e 8 Private offen 3

R8 Riuckbau AuestraBe 56/58 Private offen 3

R9 Rickbau Leopoldstrale 19 Private offen 3

R10 Ruckbau Mauerstrafe 23 Private offen 3

R11 Ruckbau Mauerstral3e 24 Private offen 3

R12 Riuckbau MauerstralRe 26 Private offen 3

9 BriickenstraRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und = Stadt offen 3

Anlage StralBenbegleitgriin

10 HainstraRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und An- = Stadt offen 3
lage StraRenbegleitgriin

11 JagerstralRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und Stadt offen 3
Anlage Stral3enbegleitgriin

12 LampertstraRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und = Stadt offen 3
Anlage Stral3enbegleitgriin

13 LilienstraBe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und Stadt offen 3
Anlage StralBenbegleitgriin

14 Mauerstraflle — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege und Stadt offen 3
Anlage StralBenbegleitgriin
ZimmerstraRe — grundhafte Erneuerung einschl. Gehwege, Stadt offen 3

15 Neuordnung Parkierung, Anlage StralRenbegleitgrin, evtl. Aus-
weisung Fahrradweg, einschlieRlich Neugestaltung Eingangsbe-
reich Kleingartenanlage

16 Umristung der StralRenbeleuchtung auf LED im Zuge von Stra- = Stadt 2024-2039 3
Ren- und Gehwegerneuerungsmaflnahmen

18 Freilegung/Umfeldgestaltung/Aufwertung AuRengeldnde Gewer-  Private offen 3
bebetrieb Leopoldstralle 12

19 Umfeldgestaltung/Aufwertung Gewerbeflache hinter AuestraBe  Private offen 3
20

20 Umfeldgestaltung/Aufwertung Gewerbeflache nérdliche Zim- Private offen 3
merstrafe

21 Umfeldgestaltung ehem. Hotel Lindenhof Private offen

23 Bushaltestelle AuestraBe — Schaffung einer wettergeschiitzten = Stadt offen
Wartemdglichkeit
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In der folgenden Tabelle sind die Malinahmen aufgelistet, die der Daseinsvorsorge und Gemein-
wohlorientierung dienen.

MaRnahmen der Daseinsvorsorge und T Geplanter | Prio-
rager
Gemeinwohlorientierung Zeitraum | ritat

stadtebauliche Konzeption/ Planwerkstatt "Jugend- und Freizeit- Stadt 2026-2027 1+
flache"
17 Gestaltung und Herstellung einer Jugend- und Freizeitflache im @ Stadt 2028-2031 1+
Grinen
23 Bushaltestelle AuestraRe — Schaffung einer wettergeschutzten = Stadt offen 3
Wartemdglichkeit
25 Aufwertung/Gestaltung Umfeld Sportplatz "Am Eichamt" Stadt 2030-2031 1+
Kita Lebensbaum — Stadt 2030-2031 1+
94 Energetische Sanierung (Fassade, DAmmung), Trockenlegung,
Hitzeschutz, Neugestaltung/Instandsetzung AuRenanlagen und
Vorplatz
Kita Marchenland — Stadt 2034-2035 1+
95 Energetische Sanierung, (Fassade, Dach, Dammung), Neugestal-
tung/Instandsetzung AuRenanlagen und Vorplatz
98 | Verfuigungsfonds Stadt 2025-2038 1
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8. Monitoring- und Evaluierungskonzept

Um einen Uberblick Uber die Bestandssituation im Gebiet ,zu erhalten und ggf. die Wirksamkeit
umgesetzter MalBnhahmen zu kontrollieren, wird eine regelmafige Erhebung folgender Indikatoren
empfohlen:

Indikatoren bezogen auf das Gebiet ,,Auestrale“

Einwohner gesamt

unter 6 Jahre
6 bis < 15 Jahre

15 bis < 25 Jahre Einwoh-
nermelde-
25 bis < 35 Jahre amt der
. Stadt
35 bis < 45 Jahre Glauchau

45 bis < 55 Jahre
55 bis < 65 Jahre
65 Jahre und alter

Gesamtanzahl der
Wohneinheiten

Anzahl leerstehender Eigene
Wohneinheiten Erhebung

Anteil leerstehender
Wohneinheiten

Anzahl unsanierter Eigene
Hauptgebaude Erhebung
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Wohnelnhelten Erhebung

Einige der dargestellten Indikatoren werden jahrlich mit dem bei der SAB einzureichenden Fortset-
zungsantrag ohnehin abgefordert und kénnen so leicht in das Indikatorenschema tibernommen wer-
den. Hinzu kommen periodische Erhebungen zu Leerstanden und ggf. weggefallenen oder neu hin-
zugekommenen Wohn- und Gewerbeeinheiten.

Anzahl riickgebauter Eigene

Uber die jahrlichen Fortsetzungsberichte kann die Fortschreibung der Ziele, der EinzelmaRnahmen
und der Kosten- und Finanzierungsubersicht erfolgen. Damit einhergehend kénnen die MaRnahmen
hinsichtlich der Zielerreichung sowie eingesetzter Finanzmittel eingeschatzt werden. Damit ist eine
regelmaRige Erfolgskontrolle gewahrleistet. Einen weiteren Baustein zur Evaluation leistet die Fort-
schreibung des SEKo.
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9. Fazit

Im Gebiet ,Auestraf3e” sind erhebliche stadtebaulich-stadtfunktionale Missstande vorhanden. Dazu
zéhlen insbesondere der hohe Anteil sanierungsbedirftiger Gebaude, die vergleichsweise hohen
Leerstandsquoten fur Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie 6ffentliche Griun-/Freiflachen und ver-
kehrliche Infrastruktur mit Sanierungs-, Aufwertungs- und Neuordnungsbedarf.

Wohnen und Arbeiten pragen die Auestraf3e. Diese Funktionsmischung (auch mit den an das Gebiet
angrenzenden Gewerbeflachen) hat eine grol3e Bedeutung fir das Gebiet und die Innenstadt von
Glauchau insgesamt, da hier kurze Wege zur Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten mdglich sind.
Der Anteil der unsanierten Gebaude bietet zudem auch jungen Familien die Chance ihre Immobilie
individuell zu gestalten und gleichzeitig innenstadtnah zu wohnen. Mit diesem Potenzial sollte fur
das Gebiet Auestralie gezielt geworben werden.

Mit den im SEKo aufgezeigten Maflinahmen sollen die Missstéande und Defizite im Gebiet gezielt
abgebaut werden. Hauptziel ist die Starkung und Aufwertung des Gebietes, um die Attraktivitat fir
Wohnen zu erhdéhen und damit eine Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung zu erreichen, aber
auch der Teil Rickbau von Wohngebauden. Die Malinahmeschwerpunkte wurden daher entspre-
chend ausgewahlt.

Die Achse Auestral3e ist ein Zubringer fur die Innenstadt, damit stark verkehrsgeprégt und ein ,Tor
zur Innenstadt”. Der Zustand der Verkehrsinfrastruktur inkl. Gehwege ist jedoch stark sanierungs-
beddrftig. Zudem fehlt straRenbegleitendes Griin. Fir die Attraktivitat des Gebietes ist die Sanierung
und Entwicklung der Achse Auestrale von zentraler Bedeutung, daher ist dies auch eine Ankermalf3-
nahme im Rahmen der Stadtebauférderung. Dabei soll die Planung so entwickelt werden, dass die
Auestral3e gleichermaf3en Raum fir alle Verkehrsteilnehmer von Ful3géanger, Radfahrer bis hin zum
motorisierten Individualverkehr inkl. Parkierung bietet sowie stralRenbegleitgrin integriert.

Im Rahmen der Planungsvorbereitung soll unter Beteiligung der Bewohner eine Rahmenplanung
entstehen, die neben dem Verkehrsraum insbesondere die vorhandenen Baulicken und deren mog-
lichen — auch alternativen — Nachnutzungen mit betrachtet.

Bisher sind im Gebiet keine Verweilmoglichkeiten, wie Spielplatze o. &. vorhanden. Als zweite An-
kermalRnahme ist daher die Schaffung einer Jugend- und Freizeitflache prioritar vorgesehen. Neben
der Errichtung von Betéatigungsangeboten und Treffpunkten soll in diesem Zuge die Zwickauer Mulde
erlebbar gestaltet und Grin integriert werden.

Zur Starkung der Daseinsvorsorge im Gebiet sollen die beiden Kitas in der Auestral3e energetisch
saniert und die AufRenbereiche aufgewertet werden, um so die Standorte langfristig zu sichern.

Die Sanierung privater Gebaude steht aufgrund der Eigentumsstruktur im Gebiet mit einem Grolteil
an Privateigentum sowie ortshildpragenden und denkmalgeschiitzten Gebauden ebenfalls im priori-
tdren Fokus der Maflinahmenplanung. Hier wird die energetische Sanierung in Verbindung mit der
Verwendung von erneuerbaren Energien eine grofRe Rolle spielen. Von der Verbesserung der Bau-
struktur und damit des &uf3eren Erscheinungsbildes soll ein wichtiger Impuls fur die weitere Entwick-
lung der Achse Auestral3e ausgehen.
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Anhang: TOB-Beteiligung

Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. ' Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
1

Landratsamt Zwickau 1460 - 26.06.2023 | 07.08.2023 - Umweltamt: noch keine abschlieRende Vorhabensbewertung maoglich
D IV / Amt fur Kreis- 615.21.02728/13 - Untere Wasserbehdrde: keine Einwande bei Berlicksichtigung der
entwicklung, Bauauf- Prufung einer Betroffenheit von Oberflachen- und Grundwasserkor-
sicht und Denkmal- pern (hier: Mulde-6, DESN_54-6 und Lungwitzbach DE_GB_DESN_
schutz ZM 2-2,) bei Vorhaben sowie die Auseinandersetzung mit wasser-
PF 100176 rechtlichen Anforderungen des Verschlechterunsggebotes und dem
08067 Zwickau Gebot zur Verbesserung der berichtspflichtigen Wassserkorper; Be-

achtung der Zielstellungen nach EG-WRRL (z. B. Aufwertung Uferbe-
reich durch naturnahe Elemente, Férderung von Versickerung); zu-
dem Beachtung von Regelungen bezliglich Gewéasserrandstreifen,
Uberschwemmungsgebiet/iiberschwemmungsgefahrdetes Gebiet
und (Regen)Wasserbewirtschaftung (v. a. in Zusammenhang mit
Baullickenkonzept)

- Untere Immissionsschutzbehérde: keine Bedenken
Untere Naturschutzbehdrde: keine Bedenken bei rechtzeitiger vor der
MaRnahmendurchfiihrung Einreichung beurteilungsfahiger Unterla-
gen bei der unteren Naturschutzbehdrde zur Anwendungspriifung der
Eingriffsregelung geman 88 14 - 17 des BNatSchGi. V. m. 8§ 9 - 10
des SachsNatSchG; Berlcksichtigung von, oftmals streng geschiitz-
ten, gebaudebeohnenden und -nistenden Arten bei Neu- und Umbau-
ten
SG Bauaufsicht und Denkmalschutz: Zur Wahrung der historischen
und 6rtlichen Authentizitat von Kulturdenkmalen sind alle bau- und
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .
. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang

landschaftsgestaltenden MaRnahmen in ihrer unmittelbaren Umge-
bung gem. § 12 Abs. 2 SachsDSchG genehmigungspflichtig (insbe-
sondere bei der Erstellung des Baullickenkonzeptes)

- SG Kreisentwicklung/Bereich Radverkehr: gemeinsamer Verlauf der
qualifizierten Fernradrouten D-4 Mittellandroute, 1-2 Mulderadweg und
I-8 Sachsische Stadteroute; Hinweis, dass nur bauliche Trennungen
fur den Radverkehr das Sicherheitsempfinden signifikant verbessern
(besonders fur Kinder und altere Personen); Empfehlung, Radver-
kehrsanlagen einheitlich einzufarben und auf diebstahlsichere Ab-
stellmoglichkeiten zuriickzugreifen

- Amt fir Planung/Schule/Bildung: besonderer Augenmerk auf Beach-
tung und Analyse der Bediirfnisse teilhabeeingeschrankter Birgerin-
nen und Burger, u. a. Barrierefreiheit (auch hinsichtlich einer Zu-
nahme alterer Personen); keine Bedenken seitens Kita-
Bedarfsplanung fir Kindertageseinrichtungen; Begruf3ung der Gestal-
tung einer inklusiven Jugend-Freizeitflaiche (ggf. Prifung ob punktuel-
ler Unterstltzungsbedarf notwendig wird) und der Sanierung der
Sportstéatte Eichamt

- Buro fur Kommunikation und Wirtschaftsférderung: positive Bewer-
tung der Starkung kleinteiliger Gewerbestrukturen
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
2

Landesdirektion Sach- = C34-2417/559/16 26.06.2023 07.08.2023 - SEKo-Erstellung entspricht Ziel Z 2.2.2.1 (LEP) zur Verbesserung der
sen Standort Chemnitz Lebensverhaltnisse in den Gemeinden durch weiterzufiihrende inte-
Referat 34C - Raum- grierte Mal3nahmen der Stadt- und Dorfentwicklung und G G 2.2.2.2
ordnung, Stadtentwick- (LEP) zur Wahrung historischer Stadtgeflige und -kernen als Zentren
lung fur Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge
09105 Chemnitz - Entlang der Waldenburger Stra3e und Auestralle verlauft durch das

Plangebiet die Neubautrasse Radweg B175 Glauchau-Remse (Vor-
entwurf vorhanden)

- Lage in: Uberschwemmungsgebiet gemaR § 72 Abs. 2 Nr. 2
SachsWG entlang Zwickauer Mulde; Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz (RP Chemnitz-Erzgebirge)

- GemaR Beschlussfassung des Regionalplanes Chemnitz vom 20.
Juni 2023: Lage innerhalb Vorrang-/Vorbehaltsgebiet Hochwasser
(Risikobereich) und innerhalb eines regionalen Schwerpunktes der
Grundwassersanierung

- Altlastenverdachtsflache AKZ 73200237 (Tanklstelle Milbrand; Flst.
2617/1) liegt im Gebiet (Status: belassen); ggf. erforderlicher Hand-
lungsbedarf ist abzustimmen

3 Planungsverband Re- 26.06.2023  03.08.2023 - keine Bedenken aus regionalplanerischer Sicht
gion Chemnitz Ver- - Hinweise: erschwerte Beurteilung durch fehlenden FNP; Lage inner-
bandsgeschéftsstelle halb folgender festgesetzter Gebiete: Vorrang- /Vorbehaltsgebiet
Werdauer Stral3e 62 Hochwasser-Risikobereich, Vorranggebiet Hochwasser (Uber-
08056 Zwickau schwemmungsbereich), Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz (Kul-

turlandschaft um Glauchau) — Beachtung der damit einhergehenden
Restriktionen/Erfordernisse
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
4

Landesamt fir Stra- 4.11-4045/1757/55- 26.06.2023 | 14.08.2023 - keine Bundesfern- und StaatsstraRen betroffen
Renbau und Verkehr 2023/148115 - Hinweis, dass durch Westséchsische Abwasserentsorgungs- und
(LASuv) Dienstleistungsgesellschaft mbH eine MalBnahme in der Lampert-
WeststralRe 73 stral3e beabsichtigt ist
08523 Plauen

5 Landesamt fur Denk- [.1-2550/23/07/17 26.06.2023 | 17.07.2023 - keine Einwande
malpflege Sachsen - Hinweis auf Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
Schlossplatz 1 gung bei MaRnahmen an und in unmittelbarer N&he von Kulturdenk-
01067 Dresden malen

6 Landesamt fir Archdo- = 2-7051/93/718- 26.06.2023 | 27.06.2023 - keine Einwande
logie Sachsen 2023/12578

Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden

7 Sachsisches Landes- 21-3203/603/1 26.06.2023  08.08.2023 - keine grundsatzlichen Bedenken seitens LfULG; keine Planungen
amt fur Umwelt, Land- und sonstige MalRnahmen durch LfULG von Bedeutung, beabsichtigt
wirtschaft und Geolo- oder bereits eingeleitet
gie - Hinweis auf ggf. Anforderungen beziglich des Radonschutzes und
Postfach 54 01 37 geologischer Begebenheiten bei weiteren Planungen zur Bebauung
01311 Dresden Zu beachten

- Ubermittlung von ggf. spater durchgefiihrten geologischen Untersu-
chungen an das LfULG notwendig
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
8

Industrie- und Han- 26.06.2023 13.07.2023 - -Grundlegende Beflirwortung SEKo-Erstellung

delskammer Chemnitz - Bericksichtigung und Unterstiitzung grof3erer gewerblicher Unterneh-
Regionalkammer men (u. a. Rulke OHG, Rucks Maschinenbau)

Zwickau

AuRere Schneeberger

Stral3e 34

08056 Zwickau

9 Séachsisches Ober- 31-4146/5416/86- 26.06.2023 | 05.07.2023 - keine stilllegten bergbaulichen Anlagen im Gebiet bekannt
bergamt Freiberg 2023/18999 — Ostlich des Gebiets sind unterirdische Hohlraume nichtbergbaulichen
Kirchgasse 11 Ursprunges bekannt

09599 Freiberg

10 Regionaler Zweckver- 26.06.2023 | 30.06.2023 - Gebiet trinkwasserseitig vollstandig erschlossen (Leitungen liegen in
band Wasserversor- StralRenkodrpern)
gung Bereich Lugau- - Brauchwasserleitung im Gebiet
Glauchau - Trinkwasserleitungen aus Grauguss, Stahl und Asbestzement sind er-
Obere Muldenstralle neuerungsbedurftiger Altbestand
63 - Langfristig sind Trinkwasserleitungen in Hainstral3e, Jagerstralie,
08371 Glauchau Zimmerstral3e, Mauerstra3e und BrickenstralRe auszuwechseln

(keine konkreten Planungen)
- Mittelfristig: Austausch Trinkwasserleitung in Lampertstral3e
- Langfristiger Ruckbau der Brauchwasserleitung vorgesehen
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
11

Westsachsische Ab- 26.06.2023 bis 13.10.2023 kein Ricklauf
wasserentsorgungs-

und Dienstleistungsge-

sellschaft mbH Abwas-

serzweckverband

Lungwitztal-Steegen-

wiesen

An der Muldenaue 10

08373 Remse OT Wei-

densdorf

12 Zweckverband Abfall- 26.06.2023 bis 13.10.2023 kein Ricklauf
wirtschaft Sudwest-
sachsen
SchlachthofstraBe 12
09366 Stollberg

13 iNetz GmbH NPQ/mi - 1113/2023 = 26.06.2023 | 10.08.2023 - Aktuell wird im Stadtgebiet Glauchau ein Breitbandnetz errichtet
Postfach 41 14 78
09030 Chemnitz

14 Mitteldeutsche Netzge- = 12249352#737019d @ 26.06.2023 @ 07.08.2023 - keine Anlagen betroffen
sellschaft Strom mbH
Postfach 13 52
09072 Chemnitz
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
15

Stadtwerke Glauchau 26.06.2023
Dienstleistungsgesell-

schaft mbH

Sachsenallee 65

08371 Glauchau

16 Zweckverband Ver- 26.06.2023
kehrsverbund Mit-
telsachsen
Am Rathaus 2
09111 Chemnitz

17 Deutsche Telekom Ostl3 2023 54425 26.06.2023
Technik GmbH Tech-
nische Infrastruktur
Niederlassung Mitte-
Ost
Bulaustral3e 33A
08060 Zwickau

18 Sachsisches Staatsmi- 26.06.2023
nisterium fir Energie,
Klimaschutz, Umwelt
und Landwirtschaft
Wilhelm-Buck-Str. 4
01097 Dresden

08.08.2023

11.08.2023

29.06.2023

Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme

bis 13.10.2023 kein Ricklauf

— Hinweis auf Notwendigkeit der Beriicksichtigung festgelegter maxima-
ler Schulwegezeiten zum Erreichen des OPNV bei evtl. StraRensper-
rungen

- Hinweis auf aktuellen Nahverkehrsplan fiir den Nahverkehrsraum
Chemnitz/Zwickau

- Telekommunikationslinien der Telekom im Gebiet vorhanden; nach
jetzigem Erkenntnis- und Planungsstand kein Handlungsbedarf an
Telekommunikationslinien vorhanden

- Im Allgemeinen keine Einwande, solange Unterhaltungs- und Erwei-
terungsmafinahmen am Telekommunikationsnetz jederzeit mdglich
sind+

- laut Antwort SMEKUL kein TOB in diesem Verfahren
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Lfd. | Trager offentlicher Aktenzeichen/ Anschrei- | Antwort/ . . .

. : Kurzinhalt, Anregungen und Hinweise der Stellungnahme
Nr. Belange Registrier-Nummer | ben vom Posteingang
19

Landestalsperrenver- B40-3203/458/196 26.06.2023  23.08.2023 - Gewasserentwicklungsrelevante Belange: Erstellung eines strukturel-
waltung des Freistaa- len Gewdasserentwicklungskonzeptes ab 2024 vorgesehen; Synergien
tes Sachsen mit SEKo-Maflnahmen entlang der Mulde (v. a. Abbruch vorhandener
BahnhofstralRe 14 Ufermauern, Abflachung Uferbereiche, zuriickgesetzte naturnahe
01796 Pirna Ufersicherung und Offenlegung eines kleinen Baches als wertvolles

Seitengewasser); weitere Beteiligung gewlinscht
- Belange des Hochwasserschutzes: Berlicksichtigung der neu ermit-
telten Uberflutungsflachen

20 Polizeidirektion 26.06.2023 bis 13.10.2023 kein Ricklauf
Zwickau E-Mail vom 21.07.2023 mit der Aussage erst zu einem spateren (unbe-
Lessingstrafie 17 stimmten) Zeitpunkt antworten zu kénnen.

08058 Zwickau
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