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LANDRATSAMT ZWICKAU AMT FUR STRASSENBAU

ERTUCHTIGUNG DER STRASSENMEISTEREI IN
HERMSDORF

1. VERTRAULICHKEIT

Die Ubergebenen Objektunterlagen (Beschreibungen, Zeichnungen, Fotos, ect.) sind vertraulich
zu behandeln. Sie dienen ausschlieRlich der Bearbeitung im Rahmen dieses Vergabeverfahrens.
Eine entsprechende Verpflichtung (beigefiigtes Formular) ist unterzeichnetbeizufiigen.

2. AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand sind Leistungen der Objektplanung nach § 34 HOAI, Leistungsphasen 1 bis
9.

Grundlage bilden der ,Mainahmenkatalog Stralenbetriebsdienst - Richtlinie fiir die Anlage
von Meistereien (RAM) Entwurf von 2024" nach bundeseinheitlichem Standard und der
vorliegende Raumbedarfsplan.

Esist vorgesehen, mit dem ausgewéhlten Bieter einen Vertrag (iber die ausgeschriebenen
Planungsleistungen abzuschlieRen. Die Vertragsgestaltung erfolgt auf Grundlage des
als Anlage beigefiigten Vertrags.

Die Beauftragung der Leistungsphasen nach HOAI 2021 erfolgt stufenweise.

Daruber hinaus sollen folgende besondere Leistungen beauftragt werden:

 Energetisches Konzept/Energieausweis / EnEV-Nachweis
= Brandschutzkonzept
« Baulicher Schallschutz

Folgende Leistungen werden vom AG gesondert beauftragt, unter Mitwirkung des
Objektplaners erarbeitet und diesem dann zur Verfligung gestellt:

< Vermessung

« Baugrundgutachten

« Abfalltechnische Untersuchungen

« Larmemissionsprognose

3. ALLGEMEINES ZUR BAUAUFGABE

Der Landkreis Zwickau hat entschieden die Stralenmeisterei Hermsdorf
entsprechend der RAM im Entwurf von 2024 zu ertiichtigen.

Der zu ertichtigende aktuelle Standort der StraBenmeisterei Hermsdorf befindet sich auf
den Flurstiicken 135/2, 108/4 und 108/8 der Gemarkung Bernsdorf.

4. STANDORT, GRUNDSTUCK

Der Standort befindet sich in der Gemeinde Berndorfs im Landkreis Zwickau, im
Ortsteil Hermsdorf.

Es besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung zur Bundesautobahn A4. Die
Bundesstrafle B180 fiihrt direkt durch den Ortsteil Hermsdorf. Das Baugrundstiick wird
durch die Staatsstralle S252 (Obere Hauptstralle) erschlossen, welche in
unmittelbarer Nahe auf die Bundesstralle B180 aufbindet.
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Das Baugrundstiick besteht aus den Flurstiicken 108/8, 108/4 und 135/2 der
Gemarkung Hermsdorf. Die Gesamtflache betragt 12.789 m?.

Es gibt keine Festsetzungen zur Bebauung der Grundstiicke. Die Flurstlicke befinden
sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Die Zulassigkeit des Vorhabens kann im Rahmen
des Gesamtvorhabens nach § 35 (2) BauGB als zuldssiges Vorhaben beurteilt werden.

Die auf dem Grundstiick befindliche Salzlagerhalle mit Solemixstation bleibt erhalten
und wird vom AG selbst saniert. Das vorhandene Betriebsgebaude bleibt bis zur
Inbetriebnahme des Neubaus erhalten, danach erfolgt eine Stilllegung des Geb&udes.

5. BAUKONSTRUKTIONEN UND TRAGWERKE

DiePlanungder GebaudeundderAulenanlagensollnachfolgende Aspekteberticksichtigen:

« Wirtschaftliche Konstruktionen der Tragwerke hinsichtlich Materialwahl, Dimensionierungen
und Spannweiten

« Dauerhaftigkeit, Wartungsarmut und Reinigungsfreundlichkeit von Materialien und
Oberflachen

« Robustheit der Konstruktionen

« Wirtschaftlichkeit der Herstellung der Bauwerke, durch hohen Grad der Vorfertigung,
Modularisierung, Nutzung von StandardmafRen

- Sicherstellungvon Austauschbarkeitund Reparaturfreundlichkeitaller Bauteile

6. ARCHITEKTUR, STADTEBAU

Nachfolgende Aspekte sollen bericksichtigt werden:

< Kompaktheit derBaukérper(A/V-Verhaltnis)

- Asthetisches Erscheinungsbild der Gesamtanlage nach auRen als kompakte stadtebauliche
Anlage

- Klare, einfacheFormensprache

« Beriicksichtigung von Multifunktionalitdt und Erweiterbarkeit, entsprechende Anordnung der
einzelnen Funktionsbereiche

 Dauerhaftigkeit, Wartungsarmut und Reinigungsfreundlichkeit von Materialien und
Oberflachen

= Robustheit der verwendeten Konstruktionen und Materialien, entsprechend den
funktionellen Ablaufen, dem Fahrzeugbetrieb und den Lagergitern

« Motivierendes, helles Arbeitsumfeld fiir die Mitarbeiter.

7. BRANDSCHUTZ

Das Brandschutzkonzept ist vom Objektplaner zu erarbeiten.
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8. BAUTECHNISCHER SCHALLSCHUTZ

Der bautechnische Schallschutznachweis ist vom Objektplaner zu erarbeiten. Im
Planungsverlauf sind die Auswirkungen von Schallemissionen auf die benachbarte
Wohnbebauung im Rahmen einer Larmimmissionsprognose zu priifen. Die Anordnung der
Baukérper, deren Konstruktionen und Ausformungen sind darauf hin abzustellen.

9. BAUOKOLOGIE, RUCKBAUBARKEIT,NACHHALTIGKEIT

Nachfolgende Aspekte sollen berlicksichtigt werden:
« Materialkonzept entwickeln mit Beachtung 6kologisch nicht zu empfehlenden, ékologisch
akzeptablen und 6kologisch guten Baustoffen

« Friihzeitiges Betrachten von Recyclingfahigkeiten von Materialien und Konstruktionen
hinsichtlich Wiederverwertung, stofflichem Recycling, thermischer Verwertung,
Deponieerfordernis, usw.

 Schadstoffarmutvorbereiteninder Planungundsicherstelleninder Umsetzung
« Betrachtung des Lebenszyklus der Bauteile
« Konzept der Nutzung von Wasser

10. ENERGIEKONZEPT, ENERGIEEFFIZIENZ

Das energetische Konzeptund der EnEV-Nachweis sind vom Objektplanerzu erarbeiten.
Folgende Schwerpunkte sind dabei zu beachten:

< Reduzierung von Transmissionswéarmeverlusten durch die Baukérpergestaltung und die
Baukonstruktionen

« Untersuchungund Sicherstellung der Nutzung effizienter und nachhaltiger Energietrager

« Erméglichung eines effizienten Betriebs hinsichtlich Energiebedarf und -kosten

- Effizientes System der Tageslichtnutzung und der natirlichen Beliiftung fir alle Geb&ude bzw.
Gebaudeteile

« Energetische Qualitétder Baukonstruktionensichernwahrend der Ausfilhrung

11. HAUSTECHNIK

Nachfolgende Aspekte sollen berlicksichtigt werden:

« Entwicklung eines Konzeptes zur wirtschaftlichen und umweltschonenden Versorgung,
einschliellich Untersuchung zur Auswahl des Energietragers

- Sicherstellung des wirtschaftlichen Betriebs

« Betrachtung des Lebenszyklus der Installationen

< Robustheit und Dauerhaftigkeit der Materialien

- Sicherstellungvon Austauschbarkeitund Reparaturfreundlichkeitaller Bauteile

- Einfache, leicht zugangliche Installationsflihrungen
« Wartungsarmut undReinigungsfreundlichkeit
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12. AUSSENANLAGEN

Die Planung der AulRenanlagen soll nachfolgende Aspekte berticksichtigen:

Klare funktionelle Flachenzuordnungen fir Betriebshof, Lagerflachen,
Transportvorgange, Stellplatze, usw.

Gliederung und Unterstiitzung der Funktionsbereiche durch Grinflachen
Minimierter Versiegelungsgrad
Funktionsgerechte Oberflachen der befestigten Bereiche

Fur Fahrwege, KfZ-Stellflachen, Zufahrten zu den Hallen und den Antransport von
Materialien sind die FahrzeuggréfRen und deren Wendekreise zu beachten

Robustheit, Dauerhaftigkeit, Wartungsarmut und Reinigungsfreundlichkeit von
Materialien und Oberflachen

Asthetisches Erscheinungsbild, klare Formensprache

13. WIRTSCHAFTLICHERAHMENBEDINGUNGEN

Die Gesamtinvestitionssumme betragt 5,5 Mio Euro brutto.

14. MEILENSTEINE PROJEKTABLAUF

Grobterminplan:

« 2025 Vergabeverfahren Planung, Planung
2027 Baubeginn
2028 Fertigstellung

15. FUNKTIONSANFORDERUNGEN

Die nachfolgenden Angaben stellen Naherungswerte der wesentlichen Funktionsbausteine dar,
keine vollstandige Raum- oder Ausstattungsliste. Dabei ist fir alle
Funktionsbereiche zu beriicksichtigen:

« Multifunktionalitat, insbesondere der Werkstatt und der Hallenbauten
- Witterungsunabhangigkeit beim Betrieb (Entladen von Anlieferungen).

® UBERSICHT DER FUNKTIONSBEREICHE

Gebédude NF m2
Priotitat 1: Betriebsgebaude 310
Prioritat 2: Halle | - KfZ- und Gerate 700
Prioritat 3: Halle Il - KfZ- und Gerate 280

Streugutlager (Bestand)
Solemixstation (Bestand)
Lagerboxen 126
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® AUSSENBEREICH

Lagerflachen AuBenbereich
Parkplatze Auenbereich

Aullenwaschplatz

® BETRIEBSGEBAUDE (Prioritit 1)

Bereich Funktion NF m2

Verwaltung
Einzelbiro Leiter/in inkl. Besprechungsecke

Bauschreiberin
Einzelbiro Stellv./in
Doppelbiiro Beschaftigte

Doppelbiiro techn. Personal
Doppelbiro techn. Personal
Aktenraum

Raum fur IT + Haustechnik

Damen und Herrentoilette + Behinderten-WC/
Unisex

Straenbetriebsdienst

Aufenthalts-/Schulungsraum
Teekiliche
Mehrzweckraum (Sanitatsraum)

Sanitaranlagen fir mannl./weibl. Personal mit
Waschrdumen, Umkleide- und Schrankrdumen

Trockenraum fir PSA
Stiefelwaschanlage

Haustechnik Heizungsraum

Hausanschlussraum

Putzmittelraum (PuMi)
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® HALLE | - KFZ- UND GERATE (Prioritat 2)

Bereich

Waschhalle

Werkstatt

Nebenrdume

Anforderung

mind. B 7,00 x H 5,00 x T 14,50 m
Leichtfllissigkeitsabscheider

Wandfliesen bis Deckenhéhe
Bodenfliesen rutschfest

Anschlisse fiir Hochdruckreiniger
Anschliisse fur Druckluft
LKW-Hubblhne

Temperierung gemaR gesetzl. Vorgabe
mind. B 8,25xH 5,0x T 14,50 m

Temperierung geméaR gesetzl. Vorgabe
Handwaschbecken
Reparaturgrube mit Wagenheber

zweigeschossig

Batterieladeraum

Lager Ole, Fette, Gefahrstoffe
Magazin Kleinteile

Schreibplatz

Kompressorraum

Lager Halbzeuge, Verschleilteile

Spaltanlage
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Abstellfliche LKWs

2 Stande fir GroRfahrzeuge
B5,50xH4,50xT14,50m
Keine Zwischenwande
Temperierung auf 15° C
Fullboden mind. 1 % Gefélle
Sektionaltore, elektrisch betrieben
Fensterbander fur Luftung

Lagermdglichkeiten fiir Kleinteile und Zusatzmaschinen
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® HALLE Il - KFZ- UND GERATE (Prioritit 3)

Bereich Anforderung NF m2
Stande fir Kleinfahrzeuge 7 Stande 280
mind. B 4,00 x H 4,30 x T 10,00 m

Frostfreiheit

® PERSONAL
StraRenmeister 1
Stellv. StraBenmeister (Kolonnenfihrer) 1
Bauschreiber 1
Schlosser 1
Strallenwaérter 35
Auszubildende 2
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® GEBAUDEANORDNUNG

Die Gebaudesindsoaufdem Grundstlickzu platzieren, dassdie Funktionenoptimal
ineinandergreifen. Flr Fahrwege, KfZ-Stellflachen, Zufahrten zu den Hallen und den Antransport
vonMaterialiensind die Fahrzeuggréfen und deren \Wendekreise zu beachten.

® TECHNISCHE DATEN KRAFTFAHRZEUGE

Fahrzeug Lange in mm Breite in mm Héhe in mm  Wendekreis in mm
Caddy 4.408 1.793 2.682 12.000
MAN 7.360 2.500 3.700 15.500
MAN 7.110 2.550 3.550 15.500
Unimog 5.150 2.200 2.900 14.300
Unimog 5.150 2.440 3.300 14.000
Stramot 5.910 1.993 2.725-3.000 13.400
Multicar 4.705 1.620 2.200 11.000-12.000
Transporter Mannschaft 6.060 2.100 2.350 13.400
Transporter Mannschaft 5.830 2.200 2.430 12.600-14.000
Transporter Mannschaft 5.830 2.200 2.430 12.600-14.000

Die angegebenen Langenmale sind ohne Anbaugerate!

Die angegebenen Hohenmale sind ohne Aufbaugerate und Doppelblitzleuchten!

Der angegebene Wendekreis ist ohne Anbaugeréte!

Anbaugeréte sind: Schneepflug, Mahgerat, Kehrbesen.

Aufbaugeratesind: Streuautomat, Mahgeréte, Thermobehélter.

Bei den Mannschaftstransportern erhéht sich das HéhenmaR um ca. 100-200 mm, je nach
Aufbau derDoppelblitzleuchte.

Beim Anbau der Vorbaugeréate miissen zum Wendekreis nochmals ca. 2-3 Meter addiert werden.

Von den malRgebenden Fahrzeugen LKW und Unimog missen die groe Kfz-Halle inklusive
Waschhalle, die Geratehalle sowie die Salzlagerhalle angefahrenwerdenkénnen.
Daher wird vor den Hallen ein Rangierplatz von etwa 18 -20 Metern benétigt.

Weiterhinistzubeachten,dass der Antransport vonSalzinderRegelmitHangerziigenbzw.
mit Sattelziigen mit Rollboden erfolgt. Deshalb ist hier ungeféhr ein Rangierbedarf von ca. 26
Meter zu beachten.
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