BJP ARCHITEKTEN INGENIEUREGMBH - FERDINAND-RHODE-STR: 20 - 04107 LEIPZIG -

AWO Psychiatriezentrum Halle

Umbau und Sanierung Haus 2

TEL.: 0341-124 763

BJ-P

DOKUMENTATION VORPLANUNG - LP2

INHALTSVERZEICHNIS

1.0 Objektdokumentation

1.1 Ubersichtsplan Projektstandort
1.2 Fotodokumentation

1.3 Variantenuntersuchung

1.4 Erldauterungsbericht Architektur
2.0 Flichenberechnung

2.1 Raumliste nach DIN 277

2.2 BGF /BRI - Berechnung

3.0 Planunterlagen

3.1 Lageplan M 1:250
3.2 Grundrisse M 1:100
4.3 Schnitte M 1:100
4.4 Ansichten M 1:100
4.0 Rahmenterminplan

5.0 Kostenschatzungnach DIN 276

P:\Halle PZH Haus 2\VgV Planungsleistung en\Anlagen\20241008_PZH2_Inhalt_LP2 neu AR.docx



BJP ARCHITEKTEN INGENIEUREGMBH - FERDINAND-RHODE-STR: 20 - 04107 LEIPZIG - TEL.: 0341-124763

AWO Psychiatriezentrum Halle B J _P

Umbau und Sanierung Haus 2

DOKUMENTATION VORPLANUNG - LP2

1.0 Objektdokumentation

1.1 Ubersichtsplan Projektstandort

P:\Halle PZH Haus 2\VgV Planungsleistungen\Anlagen\20241008_PZH2_Inhalt_LP2 neu AR.docx



BJP ARCHITEKTEN INGENIEUREGMBH - FERDINAND-RHODE-STR: 20 - 04107 LEIPZIG - TEL.: 0341-124763

AWO Psychiatriezentrum Halle B J _P

Umbau und Sanierung Haus 2

DOKUMENTATION VORPLANUNG - LP2

1.2 Fotodokumentation

Obergeschoss:

Depressionsfachstation

Erdgeschoss:
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1.3 Variantenuntersuchung
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Fassadenvarianten in der Detailansicht West
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Luftungsvarianten (dezentral / zentral) -> Auszug aus der Voruntersuchung Innotech - BJP

V 1 Dezentrale Liftung

Ausflhrung im Doppelzimmer

Laibungslifter oben: Aeromat flex

Badabluft tiber Dach

| ABL Bad

=

> Badabluft Giber Dach

“Durchstrémung iiber Tiirspalt

| a0

S 7 H 1
@ % Nachstrémung iiber Fenster Bristungslufter: Aeromat VT WRG

Ausfiihrung im Einzelzimmer

V 2 Zentrale Liftung mit Aufstellung auf dem Dach

P:\Halle PZH Haus 2\VgV Planungsleistungen\Anlagen\20241008_PZH2_Inhalt_LP2 neu AR.docx



BJP ARCHITEKTEN INGENIEUREGMBH - FERDINAND-RHODE-STR: 20 -

AWO Psychiatriezentrum Halle

Umbau und Sanierung Haus 2

04107 LEIPZIG - TEL.: 0341-124763

BJ-P

DOKUMENTATION VORPLANUNG - LP2

V 2 Zentrale Liftung mit Aufstellung im Bereich der Freianlagen

Kostenvergleich

Dezentrale Liiftung

Die Anforderungen an den Aulenluftvolumenstrom mit
einer Auslegung nach DIN 1946 Teil 6 Wohnungsliftung
mit 30m3/h pro Patient sind nur kombiniert mit DIN
18017-3 - Intensivliftung Uber Fenster erflillt.

Variante erfiillt die Anforderungen nicht!

*Kostenaufstellung fiir Vergleich nur nachrichtlich:

Luftungsinstallation (KG 400)
Fassadenlifter, Kanéle, BSKs 160.600 €

Elektroinstallation (KG 400)

Elektro Anschliisse Leitungen 10.400 €
Bauliche Leistungen (KG 300)

Rohbauabbruch und Neubau 47.100 €
Gesamtkosten (Brutto) 218.100 € *

Lageplan mit Liftungsgerat

Zentrale Liiftung
Die Anforderungen an den AuBenluftvolumenstrom mit

einer Auslegung nach DIN 1946 Teil 4 Gesundheitsbauten
mit 75m3/h pro Patient sind umsetzbar.

Beide Varianten erfiillen die Anforderungen !

Var.2a Var.2b

Luftungsinstallation (KG 400)

Luftungsgerat, Kandle, BSK 221.000 € 259.700 €
Elektroinstallation (KG 400)

Elektro Anschliisse Leitungen 4,900 € 4.900 €
Bauliche Leistungen (KG 300)

Fundamente und Sichtschutz 229.900 € 152.800 €
Gesamtkosten (Brutto) 455.800 € 417.400 €
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1.4 Erlauterungsbericht Architektur

1.4.1Planungsaufgabe

Das AWO Psychiatriezentrum ist ein in Halle befindliches Fachkrankenhaus, gegliedertin 5 Stationen mit
100 Betten, eine Tagesklinik mit 40 Therapieplatzen, eine Psychiatrische Institutsambulanz (PIA) sowie
einen Verwaltungs- und Therapiebereich.

Auf dem Klinikgelande in der Zscherbener StraRBe 11 in 06124 Halle wurden insgesamt drei Hauptgebaude
errichtet, welche UGber einen eingeschossigen Verbindungsbau miteinander verbunden sind.

Das Haus 2 beherbergt in seinen 2 Geschossen die Stationen 1 und 2.

Im Erdgeschoss befindet sich eine geschlossene psychiatrische Akutstation 1 mit einer Bettenkapazitat
von 20 Betten. Neben der Behandlung von Patient*innen mit akuten psychiatrischen Krankheiten, wie
Psychosen, schweren Depressionen oder Manien, ist die Station auch zur Aufnahme von Patient*innen
geeignet, welche nach § 12 Abs. 1 des PsychKG LSA oder nach dem Betreuungsrecht untergebracht und
behandelt werden missen oder zur Entgiftung von Drogen eingewiesen werden.

In der oberen Etage befindet sich die Station 2, zur Behandlung affektiver Erkrankungen, d.h. vorwiegend
werden Patient*innen mit depressiven Erkrankungen behandelt. Einzeln und in der Gruppe werden Pati-
ent*innen dort im Sinne eines ganzheitlichen Behandlungsansatzes mittels Pharmakotherapien, kommu-
nikativen Bewegungstherapien, Gestaltungstherapien sowie Musiktherapien behandelt.

1.4.2 Planungsgrundlage

Im Zuge der Corona-Pandemie hat sich gezeigt, dassdie Struktur der Funktionsverteilung auf den beiden
Etagen eine Absonderung von infizierten und nicht infizierten Patienten kaum ermoglicht. Von insgesamt
26 Patientenzimmern, davon 14 Doppelzimmern, auf beiden Etagen verfiigen nur 6 (iber eine baulich ge-
trennte Nasszelle mit Dusche, WC und Waschbecken. In 20 Patientenzimmern steht lediglich eine Wasch-
nische mit einem Waschbecken zur Verfligung. Die in den Zimmern untergebrachten Patient*innen nut-
zenderzeit die jeweils am siidlichen Gebdudeende angeordneten Gemeinschaftsbader. Ein weiteres mal3-
gebendes Defizit hinsichtlich der mit der Bauaufgabe zu schaffenden Pandemieresilienz, ist die unzu-
reichende Moglichkeit der Beliiftung auf beiden Stationen.

Wesentlichster Einflussfaktor zur Pandemieresilienz in den beiden Stationen ist die Schaffung von Sani-
tarzellen, die den Patientenzimmern direkt zugeordnet sind, um dadurch auch eine Abgrenzung und Be-
handlung infizierter Patient*innen zu ermoglichen, sowie die Verbesserung der Belliftung auf den Statio-
nen und bessere Abgrenzung der erforderlichen Raucherbereiche.

Dariiber hinaus sind ein notwendiger , Time-Out-Raum“ und ein zusatzlicher Uberwachungsraum fiir das
Kriseninterventionszimmer zu schaffen.

Erganzendist festzustellen, dasssich das Gebdude sowie die Ausstattung nach mehr als 20 Jahren Nutzung
insgesamt in einem schlechten baulichen Zustand befindet. Beschadigte Boden- und Wandbeldge stellen
vor allem in den Nassrdumen und Gemeinschaftsbereichen aufgrund dadurch geringerer Desinfizierbar-
keit ein grolRes Hygienerisiko dar. Aufgrund von Vandalismus ist das Gebadude im Erdgeschoss starker in
Mitleidenschaft gezogen. Auch zum Teil Aufputz verlegte Leitungen entsprechen nicht den technischen
Vorschriften und stellen ein weiteres Hygienerisiko dar.
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1.4.3Voruntersuchung

Eine Baubestandsuntersuchung wurde visuell in mehreren Begehungen und anhand der verfiigbaren Bau-
unterlagen aus der Erstellungszeit vorgenommen (siehe Hinweise Statik). Aufgrund der bereits ersichtli-
chen Rissbilder wurde insbesondere auf eine minimale Rohbau-bauliche Veranderung geachtet.

1.4.4 Baugrundstiick

Das Grundstiick liegt am Kreuzungspunkt der Zscherbener und Schénebecker StraRe in Halle / Neustadt.
Die umliegende Bebauung besteht iberwiegend aus Wohnblécken. Das Grundstiick ist weitestgehend
eben und steigt nach Sliden leicht auf. Im Bereich der Schonebecker StralRRe ergibt sich hierdurch ein Ge-
landeversprung zwischen FuBweg und Klinikgeldnde, welcher mit Betonfertigteilen eingefasst ist.

1.4.5Vorentwurf/Gestaltung

Der Umbau der beiden Stationen wird im Inneren die grundsatzliche Raumstruktur beibehalten. Durch
die funktionell notwendige Umgestaltung der Fenster wird das Fassadenbild an die innere Raumstruktur
angepasst und eine homogene Fassadengestaltung mit deutlich abgesetzten Offnungsbereichen er-
stellt.DasSiidende des Geb&dudes erhélt eine neue RaumumschlieRung fiir die neu geschaffenen und aus
dem Gebdudeinneren ausgelagerten Raucherbereiche.

Funktionsverteilung

Im Erdgeschoss befindet sich eine geschlossene psychiatrische Akutstation mit einer Bettenkapazitdt von
20 Betten. Neben der Behandlung von Patient*innen mit akuten psychiatrischen Krankheiten, wie Psy-
chosen, schweren Depressionen oder Manien, ist die Station auch zur Aufnahme von Patient*innen ge-
eignet, welche nach § 12 Abs. 1 des PsychKG LSA oder nach dem Betreuungsrecht untergebracht und
behandelt werden missen oder zur Entgiftung von Drogen eingewiesen werden.

In der oberen Etage von Haus 2 befindet sich eine Station zur Behandlung affektiver Erkrankungen, d.h.
vorwiegend werden Patient*innen mit depressiven Erkrankungen behandelt. Einzeln und in der Gruppe
werden Patient*innen dort im Sinne eines ganzheitlichen Behandlungsansatzes mittels Pharmakothera-
pien, kommunikativen Bewegungstherapien, Gestaltungstherapien sowie Musiktherapien behandelt.

ErschlieBung

Auf dem Klinikgelande befinden sich insgesamt drei Hauptgebaude, welche lber einen eingeschossigen
Verbindungsbau miteinander verbunden sind. Der Hauptzugang fiir Personal, Patienten und Besucher be-
findet sich an der Zscherbener StraRe. Uber einen Vorplatz an der Schénebecker StraRe kann der Verbin-
dungsbau ebenfalls fuRlaufig erreicht werden.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt ebenfalls auf dem westlichen Teil des Gebaudes, direkt an der Hauptzu-
fahrt des Klinikgelandes.

Das Haus 2 besitzt 2 Treppenhduser. TH 1 liegt dem Hauptzugang nah und ist mit einem Personenaufzug
ausgestattet und ermdglicht somit den barrierefreien Zugang fiir die Station im 1.0bergeschoss.
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Gestaltung

Die bisher in den Geschossen geteilt bekleidete Fassade wird mit der Umgestaltung einheitlich gefasst.
Alle Fenster erhalten einen auBenliegenden seitlichen verschiebbaren sowie zentral gesteuerten Sonnen-
schutzvorhang und Blechblenden oben sowie seitlich der Fenster. Die dem Gebaude bereits eigene Glas-
fuge wird ebenfalls in Bezug auf einen motorischen Blend- und Sonnenschutz ertiichtigt.

Die Warmedammverbundfassade wird komplett erneuert und erfiillt dann die aktuellen Erfordernisse.

Das gerundete Tonnendach verbleibt in der Ausfiihrung mit einer Deckung aus Stehfalzblechen.

Die Raucherrdume werden als baulicher AuRenraum angelegt. Im EG wird dieser im Bereich des Gebau-
deriicksprungs (derzeit Terrasse) angeordnet und raumhoch baulich umschlossen. Im 1. OG wird vor dem
Stidgiebel ein aufgestianderter Raucher-Balkon ergdnzt. Dieser bekommt als Witterungsschutz ein Dach
und wird ebenfalls raumhoch baulich umschlossen.

Materialien

Das Gebaude wird als Gberwiegend gemauerter Massivbau auch bei der Umgestaltung der Sanitarberei-
che mit neuen Wanden aus Mauerwerk erganzt. Fir die Installationsbereiche sind Trockenbauwande in
der erforderlichen Starke geplant. Die Betondecke des neu zu schaffenden Balkons kénnen in Halbfertig-
teilen ausgebildet werden. Die Bodenplatte der Terrasse ist als Ortbeton vorgesehen.

Die Wand- und Bodenbelage werden im weiteren Planungsverlauf bemustert und festgelegt.

Intension sind dem Krankenhausaspekt entsprechende, leicht zu reinigende Oberflachen in hellen freund-
lichen Farbtonen zuverwenden. Sdmtliche Tlren der Patienten und Behandlungszimmer werden neu ein-
gebaut. Im Bestand verbleiben die bestehenden Rauchschutztiiren an den Treppenhausern und im Be-
reich der Brandwandin beiden Geschossen.

Die Moblierung sowie die Ausstattung sind ebenfalls stark verschlissen und sollen getauscht werden.

Bauordnungsrecht

Textauszug BS-Vorkonzept vom IBB Schméller:

Es handelt sich um ein Bestandsgebdude, so dass die wesentlichen bauordnungsrechtlichen und
brandschutztechnischen Randbedingungen aus der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

(BauO LSA) abzuleiten sind, ohne jedoch das Gebdude auf den technisch-konstruktiven Stand eines
Neubaus ertiichtigen zu kénnen.

Das Gebdude ist gemdfs § 2 Abs. 3 Nr. 3 BauO LSA der Gebdudeklasse 3 zugeordnet. Die Nutzung als Psy-
chiatriezentrum bedingt die Einordnung als Sonderbau (vgl. § 2 Abs. 4 Nr. 11 BauO LSA)

Hinweis: In Sachsen-Anhalt ist keine Sonderbauvorschrift eingefiihrt -> ungeregelter Sonderbau
Die brandschutztechnische Bewertung erfolgt nach den Vorgaben der BauO LSA

Weitere heranzuziehende Vorschriften sind die EltBauR, M-LUAR, LAR, FeuVO, TAnlVO

Der Warmedammstandard muss gemaR aktuellem GEG fiir die neuen Bauteile nachgewiesen werden.

Behindertengerechtigkeit

Das Gebaude wird ebenerdig, stufenlos erschlossen. Das Konzept unterstiitzt eine einfache Orientierung
im Gebaude. Behindertengerechtes WC’'s werden in einzelnen Patientenzimmern geschaffen. Flir Besu-
cher sind entsprechende sanitdre Einrichtungen im Verbindungsbau enthalten.
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Erlduterung Freianlagen

Nach Abstimmungen mit der AWO Psychiatriezentrum Halle GmbH, den Mitarbeiter*innen der geschlos-
senen Station und der anderen Fachplanern wurde eine Vorzugsvariante erstellt.

Die Freianlage zeichnet sich durch eine organische Formensprache aus, die eine harmonische und ein-
ladende Atmosphare schafft. Die 3 Meter hohe Einfriedung wird durch eine Anpflanzung aus Strauchern
erganzt, um zusatzliche Privatsphdre und eine natlrliche Begrinung zu bieten. Eine groR-ziigige, ge-
schwungene Vegetationsflache, in der die vitalen Bestandsbdaume einbezogen wurden, bildet das Herz-
stick der Anlage. In dieser Flache ist ein rundes Sitzelement integriert, das zum Verweilen aber auch als
Begegnungsort und fir therapeutische Interaktionen genutzt werden kann

Zwischen dem Gebaude und der Vegetationsflache erstreckt sich eine groRzligige Pflasterflache, die naht-
los mit einer 3 cm breiten Fuge in die angrenzende Rasenflache lbergeht. Die vorhandene Tisch-tennis-
platte wurde in die Pflasterflache integriert, sodass sie weiterhin genutzt werden kann. Im 6stlichen Be-
reich bietet eine grolRe Rasenflache ausreichend Platz flir Aktivitaten wie zum Beispiel Feder-ball.

Das direkt angrenzende Bellftungsbauwerk auf der Flache der offenen Station wird durch die Verlange-
rung seines Dachs so angepasst, dass im nordostlichen Bereich der geschlossenen Station ein befestigter
und Uberdachter Sitzplatz entsteht, der den Patienten einen geschiitzten AuBenbereich bietet.

Erlauterung Technik

Aus statischen Griinden sollen die Grundleitungen im Gebaude verbleiben. Lediglich fiir die neuen Bader
sind die Stichleitungen zu den zentral unter dem Flur abgeordneten Grundleitungen zu schaffen. Der
Ubergabeschacht befindet sich vor dem siidlichen Gebdudeende. Die Trinkwasserleitungen sind aufgrund
von Materialermidung zu tauschen. Auch die Sanitareinrichtungen sowie Armaturen und die Sanitarac-
cessoires sind komplett auszutauschen.

Das AWO Psychiatriezentrum verfiigt Gber einen Fernwarmeanschluss, der weiter genutzt werden kann.
Die bestehenden Heizleitungensind unter Putz verlegt und sollen moglichst weiter genutzt werden. Neue
Heizungsleitungen sollen im Bereich der Briistung Aufputz verlegt und durch die Méblierung bzw. Verklei-
dungen geschiitzt werden. Aufgrund der geringen FuBbodenaufbauten ist keine FuBbodenheizung mog-
lich, es sollen neue Heizkorper eingebaut und mittels Verkleidungen geschiitzt werden.

Derzeit wird das Geb&dude natdrlich beliftet (Fenster). Aufgrund der Unterbringung der geschiitzten Sta-
tion im EG des Gebaudes, sowie der darin untergebrachten Patient*innen, funktioniert das Liftungskon-
zept nicht. Eine Untersuchung im Rahmen der Vorplanung ergab, dass fiir den Anwendungsfall der Einbau
einer zentralen Liftungsanlage mit Aufstellort der Anlage im Bereich der Freianlagen am sinnvollsten ist.
Die notwendigen Zuleitungen bzw.- Kanale sollen erdverlegt ins Gebaude gefiihrt werden. Der Verzug der
Luftungskandle im Geb&ude soll im Obergeschoss im Bereich der Raume (Untersuchungs- und Patienten-
zimmer) erfolgen und jeweils mit vertikalen Stichleitungen von dort in das Erdgeschoss geflihrt werden.

Das komplette Kabel- und Leitungsnetz wird entsprechend den aktuellen Bestimmungenund Richtlinien
unter Beachtung des vorbeugenden Brandschutzes auf entsprechende Trassen- und Leitungsflihrungssys-
teme installiert. Die Installationsgerdte in den Raumenssind teilweise in Hohlwanden, unter Putz, auf Putz
sowie in Briistungskandlen vorgesehen. Die bestehenden Beleuchtungseinrichten sollen gegen neue,
energiesparendere ersetzt werden. Der AV-sowie SV-Raum befindet sich im Ubergangsgebaude zwischen
Haus 2 und 3 neben dem Notstromaggregat. Auch die erforderlichen Sicherheitsstromanlagen (Beleuch-
tung, Fluchtwegkennzeichnung etc.) kann an die bestehende Notstromversorgung angeschlossen werden.
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Die Schwesternrufanlage funktioniert nur noch eingeschrankt und ist kompatibel zum bestehenden Sys-
temzu erneuern. In der Klinik werden Gerate der Fa. Ackermann (Clino opt) genutzt. Sowohl die Untersu-
chungs- und Therapie sowie Birordume als auch die Patientenzimmer sollen mit informationstechnischen
Anschliissen ausgestattet werden. In den bestehenden Serverschranken ist fir die zusatzlich erforderli-
chen Bauteile nach derzeitigem Planungsstand noch ausreichend freie Kapazitat vorhanden. Die Server-
raume befinden sich im 1. OG im Technikraum des Haus 2.

Der Gebaudekomplex verfiigt Giber eine Brandmeldeanlage mit Aufschaltung. Neue bzw. auszutau-
schende Brandschutztiiren sowie die neu einzubauende Liiftungsanlage werden entsprechend an die An-
lage angeschlossen.

1.4.6 Erlauterung Bauablauf

Mangels vorhandener Kapazitdten kannim Gebaudekomplex nur fiir eine der beiden Stationen ein Inte-
rim geschaffen werden. Daher wird derzeit davon ausgegangen, dass das Gebaude in zwei Bauabschnit-
ten (EGund 1. OG getrennt) mit zusatzlicher Sperrung jeweils zwei weiterer Zimmer Achsweise im dar-
Uberliegenden Geschoss zu sanieren ist.

Die Baustelleneinrichtung ist entlang der Schonebecker StralRe und am Siidgiebel des Haus 2 geplant.
Fiir die Arbeiten am Dach sowie an der Fassade ist umlaufend ein GerUst zu stellen.

Zunachst ist der Abbruch der bestehenden Badeinrichtungen und der Riickbau der FuRbodenaufbauten
sowie der Riickbau der zuriickgesetzten Flurwande (Flurnischen) geplant.

AuBerdem ist die Schaffung der Installationswege mit statisch teilweise zu unterstiitzenden Durchbri-
chen (Kernbohrungen) fiir Liftung und Sanitéarleitungen erforderlich. Erd- und Rohbauarbeitensind im
Bereich der Siidseite fiir Terrasse und Balkon, sowie mittig vor der Ostfassade fiir die Bodenplatte des
LOftungsgerates sowie die Zuleitungenins Gebaude vorgesehen.

Der Ausbau des Gebaudes inkl. technischer Gebdudeausriistung in allen Nutzungsbereichen erfolgt neu.
Nur der Innenputz sowie die Unterhangdecken sollen, dort wo dies moglich ist, erhalten werden.

Die Ausstattung sowie die Mdblierung und die Feininstallation in allen Nutzungsbereichen sind zu erneu-
ern. Die der geschiitzten Station zugeordneten und baulich umschlossenen Freianlage der geschitzten
Station wird nach Berdumung der BE-Flachen mit neuer Umgrenzung, Wegen, Griinflachen und Frei-
raummobeln neu gestaltet.

Zur Sicherstellung der Finanzierung (Forderung des Landes Sachsen-Anhalt) ist das Gebaude bis spates-
tens Ende 2026 fertigzustellen und schlusszurechnen.
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2.0 Flichenberechnung
2.1 Raumliste nachDIN 277

RAUM- UND FUNKTIONSPROGRAMM

10.10.2024

RFP ENTWURF
GESCHOSS /| RAUMBEZEICHNUNG NUTZFLACHE |VERKEHRSFLACHE| TECHNIKFLACHE AUSSTATTUNG /BEMERKUNGEN
RAUMNUM
MER
NF in m? VFin m? TF in m?

EG

R 0001 Technik 3,00

R 0002 Treppenhaus 30,10

R 0003 Aufzug 7,10

R 0004 Aufnahme 1695 1_Schre\bt\5ch, 3 Stuhle, 1 Untersuchungsliege,
Sideboard

R 0005 Abstellraum 6,45

R 0006 WC Besucher 3,65 Vorraum

R 0007 WC Damen/Herren 3,55 WC, Waschtisch

R 0008 Einzelzimmer 14.70 ;f;;;:ntenbetl,'l Kleiderschrank, 1Tisch, 2

R 0OD08A Bad 3,25 WC, Waschtisch, Dusche

R 0009 Einzelzimmer 14,10 ;E;:I\:ntenbetm Kleiderschrank, 1 Tisch, 2

R 0009A Bad 3,25 WC, Waschtisch, Dusche
Sitzgelegenheiten (Sofa), Tisch, Stuhle (keine

R0010 Aufenthaltsraum 18,30 Sessel), Tur zum Flur, abschlieftbare Tur zum
Speiseraum, Fernsehraum

ROOMN Speiseraum 36,45 Tische, 20 Stihle, Tische fiir 4 - 6 Personen

R0012 HA Raum 6,40 Warmwasser / Heizung

R0013 Lager 6,60 Regale / Schrénke

R 0014 Arbeitsraum unrein 6.35 Steckbeckenspiiler (Bestand), inklusive
Ausguf’

R 0015 Vorraum 4,00 Putzmittelraum, Lagerraum

R 0016 Doppelzimmer 16,80 ;Z&:\‘ifntenbetten, 2 Kleiderschranke, 1 Tisch, 2

R O016A Bad 3,45 WC, Waschtisch, Dusche

R0O17 Doppelzimmer 16,80 gtzz‘:fntenbetten, 2 Kleiderschranke, 1Tisch, 2

R O017A Bad 345 WC, Waschtisch, Dusche

R0O0I8 Doppelzimmer 1810 étzi‘::ntenbetten, 2 Kleiderschrénke, 1 Tisch, 2

RO018A Bad barrierefrei R 7,80 WC, Waschtisch, Dusche

R 0019 Doppelzimmer 18,10 ;Zz‘;:antenbetten, 2 Kleiderschranke, 1 Tisch, 2

R0019A Bad barrierefrei R 7,80 WC, Waschtisch, Dusche

R 0020 Einzelzimmer 13.85 ;E;a;lwzntenbetm Kleiderschrank, 1Tisch, 2

R 0020A Bad 3,05 WC, Waschtisch, Dusche

ROO21 Aufenthalt Patienten 16,30 Raucherraum aufben

R0022 Treppenhaus 17,25

RO023 Einzelzimmer 13.85 ;f;r:lw:ntenbetm Kleiderschrank, 1Tisch, 2

R0O023A Bad 3,05 WC, Waschtisch, Dusche

R 0024 Einzelzimmer 13.85 ;:;;;:ntenbetl,'l Kleiderschrank, 1Tisch, 2

R0O024A Bad 3,05 WC, Waschtisch, Dusche

R 0025 Finzelzimmer 13,85 ;:;;I\zntenbetm Kleiderschrank, 1Tisch, 2

R 0025A Bad 3,05 WC, Waschtisch, Dusche

R 0026 Doppelzimmer 17.70 étziz]‘i:antenbetten, 2 Kleiderschranke, 1 Tisch, 2

R0O026A Bad 3,60 WC, Waschtisch, Dusche

R 0027 Abstellraum 2,60

R 0028 Doppelzimmer 17,00 ;Z:‘;:ntenbetten, 2 Kleiderschrénke, 1 Tisch, 2

R0O028A Bad 3,25 WC, Waschtisch, Dusche

R 0029 WC Personal 3,45 Waschtisch

R0030 W(C Personal 1,60 WC

R 0031 WC Personal 1,60 WC
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2.2 BGF /BRI—Berechnung

Mafblatt EG

Mafblatt OG

Ermittlung BGF und BRI gemal’ DIN 277

Geb3ude Haus 2 Umbau
Geschoss BGF MaRblatt h BRI Bezeichnung
inm?| Flachen- Nr. inm in m?
Erdgeschoss 903,00 EG-F1 3,35 3.025
1. Obergeschoss 317,00 0G-F1 3,78 1.198,26 inkl. Dachaufbau
44,00 0G-F2 3,32 146,08 inkl. Dachaufbau
544,00 0G-F3 3,78 2.056,32 inkl. Dachaufbau
20,00 0G-F4 2,60 52,00
GESAMT 1.828 6.478
BGF in m? BRI in m?
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5.0 Vorplanung Architektur
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Grundriss EG

[ UMBAL UND SANIERUNS HAUS 2
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Grundriss OG

ANSEHT S00

Ansichten
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6.0 Kostenschatzungnach DIN 276

Berechnungsprojekt
Nummer: Datum 16.10.2024
Projekt: AWO Psychiatriezentrum Halle Planstand 17.10.2024
MaBnahme: |Umbau und Sanierung Haus 2 bearbeitet: Jasmin Kaiser
Kostenstand: |2- Quartal 2024 gepruft Tarsten Linde
Flachen und Rauminhalte Menge Menge /NF a | Menge /| BGF a
NF a Nutzflache 1.142 1,000 0,625
BGF a Brutto-Grundflache 1.828 1,600 1,000
BRI a Brutto-Rauminhalt 0 0,000 0,000
Kostengruppen DIN 276-1:2018-12 Hochbau o e nsedat St il b ]

Gesamtkosten 6.899.660 € 100,00% 6.041 € 3.77T4 €
100 Grundstiick 0€ 0,00% 0€ 0€
200 Vorbereitende Manahmen 0€ 0,00% 0€ 0€
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 3.090.412 € 44,79% 2.706 € 1.691 €
310 Baugrube/ Erdbau 10172 € 0,15% 9€ 6€
320 Grundung, Unterbau 318.263 € 4,61% 279 € 174 €
330 Aulienwande/ Vertikale Baukonstruktionen, aulten 912369 € 13,22% T99€ 499 €
340 Innenwande/ Vertikale Baukonstruktionen, innen 941210 € 13,64% 824 £ 515 €
350 Decken/ Horizontale Baukonstruktionen 212.063 € 3,07% 186 € 116 €
360 Dacher 43.859 € 0,64% 38€ 24€
370 Infrastrukturanlagen 0€ 0,00% 0€ 0€
380 Baukonstruktive Einbauten 146.739 € 213% 128 € 80 €
390 Sonstige Maltnahmen far Baukonstruktionen b05.737 € 7,33% 443 € 27T €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.845.352 € 26,75% 1.616 €] 1.009 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 356.800 € 517% 312€ 195 €
420 Warmeversorgungsanlagen 235600 € 3,41% 206 € 129 €
430 Raumlufitechnische Anlagen 311400 € 4.51%! 273€ 170 €
440 Elektrische Anlagen 450415 € 6,53% 394 € 246 €
450 :(;g;inikatmns—, sicherheits- und informationstechnische 244 267 € 4,.99% 201 ¢ 188 €
460 Forderanlagen 2380€ 0,03% 2€ 1€
470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 0€ 0,00% 0€ 0€
480 Gebaude- und Anlagenautomation 119.500 € 1,73% 105€ B5 €
490 Sonstige MaRnahmen fur technische Anlagen 24990 € 0,36% 22 € 14 €
500 AuRenanlagen und Freiflachen 154.395 € 2,24% 135 € 84 €
510 Erdbau 9.241 € 0,13% 8€ 5€
520 Grindung, Unterbau 1.250 € 0,02% 1€ 1€
530 Oberbau, Deckschichten 15422 € 0,22% 14 € 8€
540 Baukonstruktionen 69.020 € 1,00% 60 €] 38€
550 Technische Anlagen 0€ 0,00% 0€ 0€
560 Einbauten in AuRenanlagen und Freiflachen 18.207 €| 0,26% 16 € 10€
570 Vegetationsflachen 27629 € 0,40% 24 € 15€
580 Wasserflachen 0€ 0,00% 0€ 0€
590 Sonstige Malnahmen fur AuRenanlagen und Freiflachen 13.626 € 0,20% 12 € 7€
600 Ausstattung und Kunstwerke 385.762 € 5.59% 338 € 211 €
610 Allgemeine Ausstattung 180.011 € 261% 158 € 98 €
620 Besondere Ausstattung 198.611 € 2,88% 174 € 109 €
B30 Informationstechnische Ausstattung 0€ 0,00% 0€ 0€
640 Kinstlerische Ausstattung 0€ 0,00% 0€ 0€
690 Sonstige Ausstattung T7140€ 0,10% 6€ 4€
700 Baunebenkosten 1.423.739 € 20,63% 1.246 € 779 €
800 Finanzierung 0€ 0,00% 0€ 0€
RK Risikokosten 0€ 0,00% 0€ 0€
Bemerkungen:

In den Gesamtkosten ist keine Medizintechnik (KG 473) enthalten.

Es wurden keine Kosten fir ein Interim bertcksichtigt (auch keine Kosten far Hemichtung im Bestand).

Die Nebenkosten wurden mit psch 26% der Summe KG 200-600 bericksichtigt.
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