Dipl.-Ing. (TU) Andreas Welsch

Prufingenieur fur vorbeugenden baulichen Brandschutz

08428 Langenbernsdorf, OT Trinzig
Waldhauser 1

Tel.: 03 66 08 /92 762

Fax: 03 66 08 / 20 522

E-Mail: WelschArchitekten@GMX.de

Prufbericht zur Prufung des Brandschutznachweises

Nr.: 2021-168-1

Bei Rickfragen oder Nachtragen bitte immer angeben

1. Ausfihrung der Prifung im Auftrag
Stadtverwaltung Zwickau

Untere Bauaufsichtsbehérde

Hauptmarkt 26

08056 Zwickau

2. Bauherr

GP Papenburg Hochbau GmbH
vertr. d. d. GF

Berliner Strafte 239

06112 Halle (Saale)

3. Vorhaben

Trinzig, 22.04.2022

gemal} Auftrag vom 21.12.2021
AZ: 63-02-26-01850-21

BauaufsichtundDenkmalschutz@zwickau.de

Tel.: 0345/5113 120
Fax: 03 45/51 13 145
KHS@gp-papenburg.de

christian.wolff@gp-papenburg.de
Reinhard.schlesiger@gp-papenburg.de
David.rother@gp-papenburg.de

Neubau und Revitalisierung des ehemaligen Kaufhaus Schocken fur die Unterbringung

eines Hotels, Gewerbe- und Verwaltungsflachen

Gebaudeklasse: 5, Sonderbau

4. Grundstuck
Gemeinde, Ortsteil:
StralRe, Hausnummer:

Gemarkung, Flur, Flursticksnummer:

5. Entwurfsverfasser

Bauconzept Planungsgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Architekt B. Hoffmann
Bachgasse 2

09350 Lichtenstein

6. Ersteller des Brandschutznachweises
IBBS Ingenieurbiro Brandschutz

Dipl.-Ing. Andreas Oehme

Nonnengasse 19

09599 Freiberg

08056 Zwickau

Marienplatz 4, 6, 8,
Hauptstralde 3, 5,7, 9, 11
Zwickau, 261, 267, 269, 270

Tel.: 037204 /6700

Fax: 037204 /670 67
n.meinel@bauconzept.com
r.meichsner@bauconzept.com

Tel.: 037 31/203 900
Fax: 0 37 31 /203 90 29
info@ib-brandschutz.de



7. Gepriifte Unterlagen

Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1 vom 24.03.2022 (Seiten 1-10)
Anlagen:

Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau GmbH vom 27.04.2020 zur
Loschwasserbereitstellung (96 m?/h fur 2 Stunden)

Verpflichtungserklarung der GP Papenburg Hochbau GmbH zur Ubernahme einer
Baulast (Abstandsflachenbaulast, belastetes Flurstlick 270, Gemarkung Zwickau)
vom 02.03.2022, mit Kennzeichnung in beiliegender Flurkarte und
Grundrissausschnitt als Lageplan

Verpflichtungserklarung der GP Papenburg Hochbau GmbH zur Ubernahme einer
Baulast (Vereinigungsbaulast der Flursticke 261, 267, 269, 270, alle Gemarkung
Zwickau) vom 02.03.2022, mit Kennzeichnung in beiliegender Flurkarte
Brandschutzplan Lageplan M 1:500 vom 24.03.2022 (mit Eintragung Abstande zur
umliegenden Nachbarbebauung)

Brandschutzplan Kellergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan Erdgeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan 1. Obergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan 2. Obergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan 3. Obergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan 4. Obergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Brandschutzplan 5. Obergeschoss M 1:200 vom 24.03.2022

Schnitt | M 1:200 vom 24.03.2022

8. Eingesehene Unterlagen

Stellungnahme der Stadt Zwickau, Feuerwehramt vom 19.04.2022
(Eingang 21.04.2022)

9. Priifbemerkungen

Der vorliegende Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1, vom 24.03.2022
wird bis auf die ausdricklich formulierten anderslautenden oder dariber hinausgehenden
Festlegungen anerkannt und zum Bestandteil dieses Prufberichtes.

Es sind folgende Bedingungen / Hinweise zu beachten:

1.

Laut Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau GmbH vom 27.04.2020 ist die
Léschwasserversorgung in Hohe von 96 m®h fur 2 Stunden gesichert — damit ist
Punkt 10.1 aus dem Prufbericht 2021-168 erledigt.

Die o.g. Vereinigungsbaulast der Flursticke Zwickau, 261, 267, 269 und 270 wird zur
Kenntnis genommen — damit ist Punkt 10.2 aus dem Prufbericht 2021-168 erledigt.
Laut Stellungnahme der Stadt Zwickau, Feuerwehramt vom 19.04.2022 ist die
zentrale Zusammenflihrung aller Trockensteigleitung-Einspeisungen flr die
Feuerwehrtaktik von zentraler Bedeutung und ist umzusetzen.

Laut Stellungnahme der Stadt Zwickau, Feuerwehramt vom 19.04.2022 sind fur die
Objektfunkanlage folgende Vorgaben malgeblich:

Zur Sicherstellung der Kommunikation der Feuerwehr innerhalb von Gebauden sowie
von aufen nach innen und umgekehrt, ist eine Gebaudefunkanlage zu installieren,
wenn nicht gewahrleistet ist, dass zwischen dem Gebaudeinnern und den aul3erhalb
des Gebaudes Dbefindlichen Aullenstationen direkter Funkverkehr der
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Handsprechfunkgerate moglich ist. Die Erlauterungen dazu laut Stellungnahme der
Stadt Zwickau, Feuerwehramt vom 19.04.2022 sind zu beachten.
Im 1.0G, BA | ist die Tar vom notwendigen Treppenraum MG in die Bulro-
Nutzungseinheit jetzt wie gefordert feuerbestandig, rauchdicht und selbstschlieend
geplant — damit ist Punkt 10.3 aus dem Prufbericht 2021-168 erledigt.
Es wurde ein Schnitt |-l erganzt, der die erforderlichen Feuerwiderstande der
vorhandenen und der neu geplanten Decken zeigt und im vorliegenden Lageplan
wurden ebenfalls die Abstande zur umliegenden Nachbarbebauung eingetragen —
damit ist der 1-te und 2-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prufberichts 2021-168
erledigt.
Die Anstriche 3 bis 5 unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168 (Keller) sind, wie
laut Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1 vom 24.03.2022 geplant, in
der Ausfuhrung umzusetzen.
Die Tdr zum Raum Abfall im BA 1 ist wie geplant in T30-RS auszufihren — damit ist
der 6-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prufberichts 2021-168 erledigt.
Ein Ausgang zur Hauptstralle ist nicht geplant. Fir den Verkaufsraum stehen drei
bauliche Rettungswege zur Verfugung, sodass die erforderliche Rettungsweglange
nicht Uberschritten wird. — damit ist der 7-te Anstrich unter Punkt 10.4 des
Prufberichts 2021-168 erledigt.
Der Anstrich 8 unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168 ist, wie laut
Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1 vom 24.03.2022 geplant, in der
Ausflihrung umzusetzen.
Die historisch wertvolle Tur ins Freie am Treppenraum TR 3 soll in ihrer Ausfuhrung
erhalten bleiben, sodass der Forderungen, diese nach aulen 6ffenbar zu gestalten
nicht entsprochen werden kann. Dieser Ausgang wird nicht als Notausgang
deklariert. Der Rettungsweg wird im Erdgeschoss Uber die zweifliglige Tur in den
angrenzenden Brandabschnitt bzw. Treppenraum TR H7 und von da ins Freie
gefuhrt — damit ist der 9-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168
erledigt.
Die Notausgangstir vom TR H 11 wurde in Ihrer Offnungsrichtung nach aufien
gedreht — damit ist der 10-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168
erledigt.
Die Schiebetliren zum Marienplatz 8 werden laut Brandschutznachweis Az. 30-2021-
060, Version 1.1 vom 24.03.2022 gem. der ,Richtlinie Uber automatische
Schiebeturen in Rettungswegen® ausgefuhrt (AutSchR - 1997-12) — damit ist der 11-
te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prfberichts 2021-168 erledigt.
Eine Umgestaltung der Betreiberwohnung im 1.0bergeschoss, so dass zwei bauliche
Rettungswege vorhanden sind, um die Anzahl an Notausausstiegen zu verringern, ist
gemal Angaben in den gepruften Unterlagen in der in Planung. Gemal der Aussage
des Entwurfsverfassers ist die Umgestaltung jedoch nicht Teil des aktuellen
Genehmigungsprozesses und ist demzufolge auch nicht in dieser Version des
Brandschutznachweises aufzunehmen. Alle weiteren Notausstiege an dieser Stelle
sind nicht zu minimieren, da es sich um getrennte Nutzungen/Beherbergungszimmer
handelt — damit ist der 12-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168
erledigt.
Die It. 13-tem Anstrich unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168 benannten
Offnungen werden It. Planung feuerbestandig verschlossen — damit ist der 13-te
Anstrich unter Punkt 10.4 des Prifberichts 2021-168 erledigt.
Fir BA 3 wurde keine Personenzahl in Abhangigkeit von der Rettungswegbreite
festgeschrieben. Zur Sicherung der Rettungswegflihrung aus dem BA Il soll im 1.0G
der Einbau einer Aulentlr in der Brandwand zum Treppenraum TR 3 vorgesehen
werden. Damit fuhrt der zweite Rettungsweg Uber den Flur aus dem BA Il Gber das
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17.

18.

19.

20.

21.

Grundach zum TR 3 und Uber diesen Treppenraum direkt ins Freie.

Die Tar im Flur BA lll, 1.0G wurde in Fluchtrichtung gedreht.

— damit ist der 14-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prufberichts 2021-168 erledigt.

Die Nutzung des TR 3 muss standig moglich sein.

- Da Offnungen in Brandwanden unzulassig sind, verbleibt hier eine Abweichung
von den Forderungen des § 30 SachsBO. Sie kann toleriert werden, wenn die
Dachflache der erdgeschossigen Bebauung vor dieser Brandwand wie geplant
feuerbestandig ausgefihrt wird und die sonstigen Forderungen dieses
Prufberichtes und des Brandschutzkonzeptes erfullt werden.

Die Tur vom Flur zum TR MG wurde gedreht — damit ist der 15-te Anstrich unter

Punkt 10.4 des Prufberichts 2021-168 erledigt.

Die Aufstellrdaume der Kopiergerate wurden, soweit bereits bekannt, in den einzelnen

Burogeschossen erganzt — damit ist der 16-te Anstrich unter Punkt 10.4 des

Prifberichts 2021-168 erledigt.

Ausdrucklich hingewiesen wird auf die Freihaltung der notwendigen Treppenrdume

und notwendigen Flure von Brandlasten (siehe Pkt. 10.34, Prifbericht 2021-168).

Die Bedienelemente (2 x FIBS, 2 x SchlUsseldepot, etc.) der Brandmeldeanlage

werden laut Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1 vom 24.03.2022 an

zwei  Gebaudezugangen (Marienplatz und Mariengasschen) ausgefuhrt

(Brandschutzplan — Erdgeschoss). Die genaue Lage ist noch in Abstimmung mit der

Feuerwehr zu treffen. — damit ist der 17-te Anstrich unter Punkt 10.4 des

Prifberichts 2021-168 erledigt.

Die erforderlichen Einspeisepunkte der Trockensteigleitungen an allen notwendigen

Treppenraumen wurden im Brandschutzplan Erdgeschoss erganzt. Alle weiteren

Anforderungen und Abstimmungen sollen in der Ausfihrung umgesetzt werden. —

damit ist der 18-te Anstrich unter Punkt 10.4 des Prfberichts 2021-168 erledigt.

Zu Punkt 10.5 des Prufberichts 2021-168:

Da laut Brandschutznachweis Az. 30-2021-060, Version 1.1 vom 24.03.2022 das

dreigeschossige Bestandsgebaude BA | zuriuckgebaut wird und durch einen

funfgeschossigen Neubau ersetzt werden soll, besteht kein Bestandsschutz fir
diesen Gebaudeteil. Zum Mariengasschen sind auf Grund des zu geringen

Abstandes der Gebaudeabschlusswande zur Flursticksgrenze und

Nachbarbebauung Brandwande erforderlich. In aulReren Brandwanden sind keine

Offnungen zuldssig. Es sind brandschutztechnische MaRnahmen zu planen, die

einen _Branduberschlag auf das gegenuberliegende Gebaude und seine

ungeschutzten Fensterdffnungen hinreichend lange behindern und im weiteren der

Feuerwehr Mdoglichkeiten einer wirksamen Verhinderung eines  solchen

Branduberschlags erdffnen (z.B. Brandschutzverglasungen, Brandschutzrollos oder

automatische Ldschanlagen hinter  den Fensterdffnungen an der

Gebaudeabschlusswand). Unter Voraussetzung der Zustimmung des Eigentimers

des gegenuberliegenden Gebaudes (nachbarschitzende Belange betroffen) wird

dann die Erteilung entsprechender Abweichungen / Erleichterungen in Aussicht
gestellt.

Erforderliche Erleichterungen von der SachsBO/SachsBeBauR:

f.

Brandwande gem. § 30 SachsBO
erforderlich: aufliere Brandwande 6ffnungslos
geplant: BA lll, 1.0G - Einbau einer Aufdentur in der Brandwand zum Griandach
als Rettungsweg zu Treppenraum TR 3
Zustimmung erteilt unter Bedingung: Dachflache der erdgeschossigen Bebauung vor
dieser Brandwand wird feuerbestandig
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10. Prufergebnis

Alle sonstigen und nicht ausdricklich geanderten oder aufgehobenen Festlegungen des

Prifberichtes 2021-168 bleiben bestehen.

Die Prufung des Brandschutznachweises ist abgeschlossen / nicht abgeschlossen.

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung (vor Baubeginn der betreffenden Anlagen oder Bauteile)

noch vorzulegende Unterlagen:

- Nachtrag / Tektur zu Bedingung 8.21

Die Bauuberwachung wurde noch nicht aufgenommen / wird fortgesetzt / ist

abgeschlossen.

Der Prifbericht umfasst 5 Seiten.

11. Unterschrift

Andreas'Welsch
2294 2022 ;ko 05,7

{Trun2|g (
’qualu‘lzmqt g ignatur

[|_1']

Dipl.-Ing. (TU) Andreas Welsch
(Prifingenieur fur Brandschutz)

Verteiler:

Unterlagen

- Bauaufsicht Stadt Zwickau

- Brandschutzdienststelle Stadt Zwickau
- Bauherr

- Brandschutznachweisersteller

Prufbericht, geprifte Unterlagen
Prufbericht per Mail

Prufbericht

Prufbericht per Mail
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