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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Das Architektenhaus ist Bestandteil des Gebdudeensembles der Saalecker Werkstatten und
befindet sich im Bereich der Nord-West-Ecke des Areals. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts
errichtete sich Paul Schultze-Naumburg in Saaleck (Sachsen-Anhalt) einen Landsitz mit Villa
und Garten. Daneben griindete er an gleicher Stelle die sogenannten Saalecker Werkstatten,
mit denen er Villen- und Landhausprojekte sowie Garten und Mébel realisierte. Zu diesem
Zwecke baute er unterhalb seines Hauses das sogenannte ,Architektenhaus” der Saalecker
Werkstatten, das ihm und den Mitarbeitern als Planungsatelier diente.

An dem zurzeit leerstehenden GebZude sind mittelfristiy umfangreiche Umbau- und
Instandsetzungsmalinahmen  geplant.  Kurzfristig  sollen  SofortmaRnahmen  zur
Gebaudesicherung und zur Bekampfung des Echten Hausschwammes realisiert werden, um
die Ausweitung der Befallsgrenzen und eine progressive Schadensentwicklung zu stoppen. Im
Vorfeld der Maknahme bzw. als Grundlage fiir die Planung der Sicherungsarbeiten sollen im
Rahmen der Erstellung einer Bauzustands- und Schadstoffanalyse grundlegende bauliche
Gegebenheiten und Schaden erfasst und dokumentiert werden.

.Neue Saalecker Werkstatten" — Architektenhaus, Ansicht von Siiden

Der Untersuchungsumfang basiert auf der Aufgabenstellung der ARC Architekturkonzept
GmbH. Das Gebaudeensemble wurde im Vorfeld mit dem Auftraggeber und dem
Planungsbiiro besichtigt, um einen Eindruck vom Baukérper, der Geb&dudesubstanz und dem
aligemeinen baulichen Zustand zu gewinnen. Hierbei wurde der zu erbringende
Leistungsumfang abgestimmt bzw. wurden die Untersuchungsbereiche vor Ort festgelegt.
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Das Gebaude gliedert sich in 3 Abschnitte bzw. Gebaudeteile, welche dem Erscheinungsbild
nach zeitlich versetzt erstellt wurden. Der mittlere Geb&udeteil mit dem zentralen Treppenhaus
wurde mit einem Kellergeschoss ausgestatte und erstreckt sich iiber ein Erd- und ein
Obergeschoss, welches aus dem unteren Teil einer Walmdachkenstruktion gebildet wird. Der
obere Walmdachbereich bildet den nicht ausgebauten Dachbodenraum des Geb&dudes. Die
Geschossdecken wurden, bis auf eine Decke Uber dem KG, als klassische Holzbalkendecken
ausgebildet.

Auf der Westseite schlieltt sich ein nicht unterkellerter Gebaudeteil an, welcher sich iber ein
Erd- und ein Obergeschoss erstreckt. Die Geschossdecke (iber dem Erdgeschoss stellt sich
als klassische Holzbalkendecke dar. Das Dachgeschoss wird von einer Zeltdachkonstruktion
aus Nadelholz gebildet. Der Dachbodenraum ist nicht zuganglich.

Auf der Ostseite wurde offensichtlich zu einem spateren Zeitpunkt ein Anbau angefiigt. Dieser
wurde mit einem Kriechkeller ausgestattet. Die Decke ber Kellergeschoss besteht aus einer
Balkenkonstruktion, bei welcher die Lagerholzer aus Nadelholz auf punktférmigen
Mauerwerksfundamenten aufliegen. Der Fullboden besteht aus einer Nadelholzdielung. Die
Geschossdecke (ber dem Erdgeschoss wurde als klassische Holzbalkendecke errichtet. Das
Gebaude wird analog zum mittleren Gebaudeteil von einer Walmdachkonstruktion (iberdacht.
Der untere Walmdachbereich bildet das Obergeschoss. Der Dachbodenraum ist zugénglich
und wurde nicht ausgebaut.

2 Grundlagen und Untersuchungsumfang

Die Auftragserteilung bzw. die Leistungserweiterung zur Begutachtung des Architektenhauses
erfolgte am 22.11.2022 auf der Grundlage unseres Angebotes 43/2021 vom 14.09.2021 als
Leistungserweiterung. Die Erstellung der Bauzustandsanalyse basiert auf der Grundlage von
Erfahrungen bei der Untersuchung &hnlich beschaffener Gebiude. Der zu erbringende
Leistungsumfang der Bauzustandsanalyse resultiete aus der Aufgabenstellung des
Architekten. Der Leistungsumfang der Untersuchung wurde mit dem Auftraggeber und dem
Architekten im Vorfeld abgestimmt. Die Begutachtung des Geb&audes und die Arbeiten zur
Probenentnahme wurden im Zeitraum November 2022 - Januar 2023 realisiert.

Hinweise zur Probeentnahme und Geb&udeuntersuchung

Zur Ermittlung des Decken-, Wand bzw. FulRbodenaufbaus wurden Kernbohrungen mit einem
Durchmesser von 100 mm oder vergleichbare Offnungen angelegt. Die betreffenden Bauteile
(Decken-, FuRboden oder Wandaufbauten) werden durchbohrt, um die konstruktiven
Gegebenheiten zu erfassen.

Nachweis der Feuchte- und Salzbelastung am Mauerwerk

Um eine Durchfeuchtung und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Bauwerksabdichtungen im
Keller- oder Erdgeschoss nachzuweisen, machte sich eine tiefengestaffelte Entnahme von
Baustoffproben in den Wandquerschnitten erforderlich. Im Zuge der Begutachtung wurden
reprasentative Wande im Keller- und Erdgeschoss zur Begutachtung ausgewdhlt. Um die
Feuchtigkeitsverteilung (ber den Wandquerschnitt darzustellen, macht es sich erforderlich,
jeweils aus verschiedenen Hohen und Wandtiefen Materialproben zu gewinnen.
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An den gewonnenen Bohrmehlproben wurden die absoluten Materialfeuchten im
Darrverfahren bestimmt. Mit diesen MaterialkenngréRen kénnen eine erhéhte Baustofffeuchte
uber den Wandquerschnitt und die Wirksamkeit von Bauwerksabdichtungen nachgewiesen
werden. Um den Einfluss und die Schadensrelevanz durch eine Belastung durch typische
bauschédliche Salze zu ermitteln, machte es sich weiterfiihrend erforderlich, die Gehalte
bauschadlicher Salze zu bestimmen. Mit den nachgewiesenen Schadsalzgehalten kann die
Gefahr einer hygroskopischen Feuchte und die Gefahr von Schaden durch eingelagerte
Schadsalze bewertet werden.

Die zuvor genannten MalRnahmen stiitzen sich auf das WTA-Merkblatt 4-5-99/D ,Beurteilung
von Mauerwerk — Mauerwerksdiagnostik”. In dieser Arbeitsgrundlage werden die Art und der
Umfang der Probenahme zu Bauzustandsuntersuchungen an Mauerwerk beziiglich Feuchte-
und Salzbelastungen sowie Kkonstruktiver Schaden geregelt. Im Ergebnis der
Mauerwerksanalyse und der Erfassung baulicher Gegebenheiten werden in Abhéngigkeit von
den Anforderungen der kinftigen Nutzung grundlegende MafRnahmen zur nachtraglichen
Bauwerksabdichtung und Instandsetzung der Wandoberflachen und Putze aufgezeigt.

Die Probenentnahme am Mauerwerk zur Untersuchung einer Feuchte- und Salzbelastung
erfolgt durch das Anlegen von Spiralbohrungen. Durch eine punktuelle Freilegung werden die
konstruktiven Gegebenheiten (vorhandene horizontale oder vertikale Abdichtungen) sowie die
Lage der vorhandenen Abdichtungen erfasst. Hierzu macht sich das partielle Abstemmen von
Putz oder Fliesen erforderlich bzw. werden die Probestellen in ohnehin geschiadigten
Bereichen angelegt.

Untersuchung der Holzkonstruktion:

Die Holzkonstruktion in den nicht ausgebauten Dachbereichen ist einsehbar. Die einsehbaren
und erreichbaren Elemente der Holzkonstruktion werden auf einen Befall durch
holzzerstoérende Pilze und Insekten und daraus resultierende Schiaden untersucht.

Im Bereich der Holzbalkendecken im Ober- und Erdgeschoss erfolgte eine stichprobenartige
Offnung und Freilegung verdeckter Bauteile. Hierzu wurden die Dielen im Randbereich
geoffnet, die Schittungen und Fehlbéden aufgenommen und die verdeckten Balkenauflager
und Schwellen zur Ermittiung konstruktiver Gegebenheiten sowie Schiden frei gelegt.

Untersuchung auf Holzschutzmittel

Um eine Holzschutzmittelbehandlung mit gesundheitsgefahrdenden Wirkstoffen (z. B. DDT,
PCP oder Lindan bzw. wasserlésliche Holzschutzsalze, insbesondere Fluor, Bor, Chrom) in
den Dachgeschossen nachzuweisen, wurden aus der Konstruktion Holz- und Staubproben
entnommen und auf das Vorhandensein gesundheitsgefahrdender Holzschutzmittel
untersucht. Der Nachweis machte sich erforderlich, um eine Gesundheitsgefahrdung von
Personen wahrend der Arbeiten und bei einer spateren Nutzung ausschlielRen zu kénnen oder
ggf. erforderliche Mallnahmen zu veranlassen.
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3 Erfassung und Dokumentation konstruktiver Gegebenheiten
3.1 FuBbodenaufbau im Kellergeschoss

Zur Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten und der vorhandenen FuRbodenaufbauten
wurden im Kellergeschoss 3 Kernbohrungen mit einem Durchmesser von 100 mm angelegt.
Die Lage der Kernbohrungen ist in der Anlage — Blatt 4 kartiert.

Kernbohrung
KG KBFB1 - FuRboden

Fullbodenaufbau:

20 mm Estrich
75 mm Beton
Sand

Im FuRbodenaufbau wurde keine Warmedadmmschicht und keine Abdichtung festgestellt.
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Kernbohrung
KG KBFB2 - Fullboden

Fulbodenaufbau:

45 mm Estrich
Sand

Im Fulbodenaufbau wurde keine Warmedammschicht und keine Abdichtung festgestelit.
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Kernbohrung
KG KBFB3 - FuBboden

Fulbodenaufbau:

20 mm Estrich
70 mm Beton
Sand

Im Fullbodenaufbau wurde keine Warmedammschicht und keine Abdichtung festgestellt.
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3.2 Wandaufbau im Kellergeschoss

Zur Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten und der vorhandenen Wandaufbauten wurden im
Kellergeschoss 2 Kernbohrungen mit einem Durchmesser von 100 mm angelegt. Die Lage der
Kernbohrungen ist in der Anlage — Blatt 4 kartiert.

Kernbohrung
KG KBW1

KellerauBRenwand Siidseite

Wandaufbau Sockelbereich:

125 mm Vollziegelmauerwerk
400 mm Mischmauerwerk

Im Sockelbereich ber dem Fullbodenniveau wurde ein einschaliges Mischmauerwerk ohne
durchlaufende  Lagerfuge festgestellt. Hinter der inneren Wandschale aus
Vollziegelmauerwerk  befindet sich eine Mischmauerwerk aus Natursteinen mit
Ziegelbestandteilen. Der Wandquerschnitt wurde nicht vollstandig durchbohrt.
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Kernbohrung
KG KBW2

KellerauBRenwand Nordseite

Wandaufbau Sockelbereich:

125 mm Vollziegelmauerwerk
400 mm Mischmauerwerk

e
L

Kernbohrung KB 4, Bohrkern zerfallen

Im Sockelbereich lber dem Fulbodenniveau wurde ein einschaliges Mischmauerwerk ohne
durchlaufende  Lagerfuge festgestellt. Hinter der inneren Wandschale aus
Voliziegelmauerwerk befindet sich eine Mischmauerwerk aus Natursteinen mit
Ziegelbestandteilen. Der Wandquerschnitt wurde nicht vollstandig durchbohrt.
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3.3 FuBboden- und Deckenaufbau im Erdgeschoss

Im westlichen Gebaudeteil ist das Gebaude nicht unterkellert. Auf einer Auffiillung aus Sand
wurde ein 20 mm starker Estrich aufgebracht. Auf punktférmig gemauerten Pfeilern aus
Ziegelmauerwerk liegen Lagerhdélzer auf. Darauf wurde einen Nadelholzdielung genagelt.

Kernbohrung
KG KBFB4 - FuBboden

Aufbau Fuliboden:

24 mm Nadelholzdielung
120 mm Lagerholzer 12/12
280 mm Hohlraum

Estrich
Sand

Die Dielung und der FuBbodenaufbau wurden auf der Ostseite, angrenzend zum
Treppenhaus, durch den Echten Hausschwamm befallen. Die Dielung und die Lagerhodlzer
wurden durch das Wirken von Braunfaule zerstort.
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Der mittlere Geb&udeteil wurde unterkellert. Auf der Nord-West-Seite (Raum 2) wurde die
Geschossdecke als Ziegelflachdecke ausgebildet. Zwischen Walzstahlprofilen, welche durch
Korrosion erheblich geschadigt und im Auflagerbereich zerstért wurden, befinden sich
Langlochziegel als Deckenfiillung. Auf der Ziegeldecke befindet sich einen Sandschittung und
ein Estrich. Auf dem Estrich liegen Lagerhdlzer und eine Dielung aus Nadelholz.

Kernbohrung
KG KBFBS5 - FuBboden

Aufbau Fultboden:

28 mm Nadelholzdielung
35mm Lagerholzer
30 mm Estrich
40 mm Sand
110 mm Hohlziegel
5mm Putz

Die Walzstahlprofile der Ziegelflachdecke sind im Auflagerbereich der AuRenwand durch
Korrosion zerstort. Das Mauerwerk der AulRenwand ist durchfeuchtet.
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Der mittlere Gebaudeteil wurde unterkellert. Auf der Ostseite (Raum 3) wurde die
Geschossdecke als Holzbalkendecke ausgebildet. Es handelt sich um eine klassische
Balkendecke mit Fehlboden und Schiittung. An den Balken wurde unterseitig eine
Nadelholzschalung als Putztrager angebracht. Die Schalung wurde verputzt, wobei der Putz
bereits flachig abgefallen ist. Auf den Balken befindet sich einen Dielung aus Nadelholz.

FuBRboden&ffnung
EG mittlerer Gebiudeteil

Aufbau Fultboden bzw. Decke:

22 mm Nadelholzdielung
220 mm Balken 19/22

30 mm Stakung

60 mm Lehm-Stroh

30 mm Schittung

18 mm Schalung

10 mm Putz

Die Deckenbalkenauflager der Geschossdecke sind auf beiden Geb&udeseiten durch das
Wirken von Braunfaule und Larvenfral? des Bunten Nagekéfers vollstandig zerstort.
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Der nachtraglich angebaute Gebaudeteil Ost wurde unterkellert. Hierbei handelt es sich um
einen Kriechkeller mit einem mittig verlaufenden Kellergang. Die Geschossdecke zwischen
Erd- und Kellergeschoss stellt sich als Holzkonstruktion dar. Auf punkiférmigen Fundamenten
aus Vollziegelmauerwerk liegen Lagerholzer aus Nadelholz auf. Auf den Lagerhdlzern
befinden sich 2 Lagen aus einer Nadelholzdielung mit Nut und Feder. Ein Deckeneinschub mit
einer Schittung ist nicht vorhanden.

FuRbodenéffnung
EG ostlicher Gebaudeteil

Aufbau Fullboden bzw. Decke:

24 mm Nadelholzdielung

28 mm Nadelholzdielung
100 mm Lagerholzer 100/150

Punktfundamente
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Im &stlichen, unterkellerten Geb&udeteil wurde die Balkendecke in einem Teilbereich durch
eine Massivdecke ersetzt. In der Sid-Ost-Ecke des Gebaudes befindet sich ein Bad mit
Toiletten. Die Geschossdecke stellt sich als Ziegelflachdecke dar, auf welcher Estriche mit
Fliesenbelagen aufgebracht wurden.

Kernbohrung
KG KBFB6 - FuBRboden

Aufbau Fulbboden-Decke:

5mm Fliese
5 mm Ausgleich und Kleber
65 mm Zementestrich
PE-Folie
30 mm Styropor
PE-Folie
12 mm Fliesen
30 mm Zementestrich
120 mm Langlochziegel

Im Fullbodenaufbau wurden keine Abdichtungen festgestelit.

Seite/Anzahl 16/76



D DEKRA

3.4 Wandaufbau im Erdgeschoss

Zur Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten und der vorhandenen Wandaufbauten wurden im
Erdgeschoss 3 Kernbohrungen mit einem Durchmesser von 100 mm angelegt. Die Lage der
Kernbohrungen ist in der Anlage — Blatt 3 kartiert.

Kernbohrung
EG KBW3

AuRenwand Nordseite

. =
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Wandaufbau Sockelbereich:

20 mm Putz
380 mm Vollziegelmauerwerk
20 mm Putz

Die Auflenwand im mittleren Gebaudeteil auf der Nordseite stellt sich als einschaliges
Vollziegelmauerwerk dar, welches innen und auften verputzt wurde.
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Kernbohrung
EG KBW4

AuBenwand Sidseite

Wandaufbau Sockelbereich:

15 mm Putz
400 mm Vollziegelmauerwerk

W H—w 1J"‘ / *}: ,f'
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Die sldliche AuBenwand im Gebaudeteil Ost stellt sich als einschaliges Vollziegelmauerwerk
dar, welches innen verputzt wurde. Im Sockelbereich steht aulen an der Wand das Erdreich

an.
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Kernbohrung
EG KBW5

AuBenwand Nordseite

Wandaufbau Sockelbereich:

20 mm Putz
380 mm Vollziegelmauerwerk
20mm Putz

Die nordliche Aulenwand im Geb&udeteil Ost stellt sich als einschaliges Vollziegelmauerwerk
dar, welches innen und auflien verputzt wurde.
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3.5 FuBRboden- und Deckenaufbau im Obergeschoss

Die Geschossdecke zwischen dem Erd- und dem Dachgeschoss wurde als Balkendecke
ausgebildet. Im Gebaudeteil Ost handelt es sich um eine klassische Holzbalkendecke mit
einer 24 mm starken Nadelholzdielung mit Nut und Feder. Auf einem Einschubbrett mit
Lehmverstrich, welches auf seitlich an den Balken vernagelten Kanthélzern aufliegt, wurde
eine Schittung aufgebracht. Unterseitig wurde ein Putz mit einem Schilfrohr auf einer
Holzschalung erstellt.

Deckendéffnung Holzbalkendecke
Decke zwischen EG und DG
Gebéiudeteil Ost

= .
= / §

e

Aufbau Holzbalkendecke zwischen EG und DG
Aufbau Balkendecke Ost: Gebiudeteil Ost

22 mm Nadelholzdielung
70 mm Schittung
20 mm Stroh-Lehmverstrich
20 mm Einschubbrett
Unterstakenraum
Holzschalung
Putz mit Schilfrohr

Deckenbalken 19/22
Abstand 80-82 cm
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Die Geschossdecke zwischen dem Erd- und dem Dachgeschoss wurde auch in den
Gebaudeteilen West und Mitte als Balkendecke ausgebildet. Es handelt sich um eine
klassische Holzbalkendecke mit einer 24 mm starken Nadelholzdielung mit Nut und Feder. Auf
einer Stakung mit Stroh-Lehm-Verstrich wurde eine Schittung aufgebracht. Unterseitig wurde
ein Putz mit einem Schilfrohr auf einer Holzschalung erstellt.

Deckendffnung Holzbalkendecke
Decke zwischen EG und DG
Gebéiudeteil West und Mitte

ufbau B ; Gebaudeteil West und Mitte

24 mm Nadelholzdielung
70 mm Schiittung
25 mm Stroh-Lehmverstrich
25 mm Stakung
100 mm Unterstakenraum
Holzschalung
Putz mit Schilfrohr

Deckenbalken 19/22
Randbalken 12/22
Abstand 80-92 cm
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3.6 Wandaufbau im Obergeschoss

Zur Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten und der vorhandenen Wandaufbauten wurden im
Obergeschoss 4 Kernbohrungen mit einem Durchmesser von 100 mm angelegt. Die Lage der
Kernbohrungen ist in der Anlage — Blatt 2 kartiert.

Kernbohrung
0OG KB6

AuBenwand Gebiudeteil West
Westseite

Wandaufbau Sockelbereich:

10 mm AuRenputz
390 mm Volliziegelmauerwerk
20 mm Innenputz
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Kernbohrung
OG KB7

AuBenwand Gebaudeteil Mitte
Nordseite

Wandaufbau:

10 mm Aulenputz

250 mm Vollziegelmauerwerk
80 mm Luftschicht
70 mm Vollziegelmauerwerk
20 mm Innenputz

Hohlraum zwischen den Mauerwerksschalen
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Kernbohrung
OG KBS

AuBenwand Gebiudeteil Ost
Siidseite

10 mm AuBenputz
390 mm Vollziegelmauerwerk
20 mm Innenputz
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Kernbohrung
0OG KB9

AuBlenwand Gebiudeteil West

Wandaufbau:

10 mm Aulenputz
390 mm Vollziegelmauerwerk
20 mm Innenputz
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4 Untersuchung auf typische Gebaudeschadstoffe
4.1 Untersuchung auf Holzschutzmittel

Im Rahmen der Untersuchungen sollte festgestellt werden, ob in der Holzkonstruktion der
Dachstiinle in  den jeweiligen Geb&udeteilen ein Holzschutzmitteleintrag — mit
gesundheitsgefdhrdenden Wirkstoffen vorliegt. Um eine Holzschutzmittelbehandlung mit
gesundheitsgefahrdenden Wirkstoffen (z. B. DDT, PCP oder Lindan) in der Dachkonstruktion
nachzuweisen, wurden aus der Konstruktion Holz- und Staubproben entnommen und auf das
Vorhandensein gesundheitsgefahrdender Holzschutzmittel untersucht.

Probeentnahme:

Um reprasentative Untersuchungsergebnisse zu erzielen, wurden Holzproben jeweils als
Mischproben von mehreren Bauteilen entnommen und auf das Vorhandensein von PCP, DDT
und Lindan sowie typischer Holzschutzsalze untersucht. Die Probenentnahme erfolgte im
Bereich von oberflachennahen Holzschichten, da hier die hochsten Schadstoffkonzentrationen
zu erwarten sind. Die Staubprobe besteht aus einer Mischprobe aus sedimentiertem Altstaub.

Die Auswahl der Probenentnahmestellen erfolgte nach dem Zufallsprinzip. Bei den
Holzproben wurde eine Spanentnahme gemalt PCP-Richtlinie bei 0 bis 2 mm Materialtiefe
realisiert. Eine Kennzeichnung im Gebaude in Bezug auf eine ehemalige
Haolzschutzmittelbehandlung in Form von Hinweisschildern (Dachkarten) war nicht vorhanden.

Untersuchungsergebnisse (Priifbericht PB 2232916 vom 23.12.2022 DEKRA Automobil
GmbH Labor fiir Umwelt- und Produktanalytik):

Parameter Einheit Probe / Labﬂrnuhmer Probe / Labornummer
Holzprobe / Staubprobe /
55812902/015001 55812902/015002

Halz Staub

Fluer ma'kg =50 < 50

Bor _rng!kg 1 48

Chrom, gesamt mag/kg 11 18

PCP ma/kg =05 -

Lindan ma’kg =01 =01

o,p-DOT mgf;(; =01 =01

p.p-0DT ma/kg =0,1 =01

PCP ma/kg - =05

Die in der/n Norm/en angegebenen Massunsicherheiten werden eingehalten.

Bestimmungsgrenze (PCP 0,5 mg/kg, Lindan 0,1 mg/kg, DDT bei 0,1 mg/kg)

Bestimmungsgrenze (Chrom 1 mg/kg, Bor 1 ma/kg, Fluor 50 mg/kg)
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Auswertung:
In der Holz- und Staubprobe aus dem Dachbodenraum wurden DDT, PCP und Lindan nicht

nachgewiesen. Im Ergebnis der Untersuchung wird festgestellt, dass keine
Holzschutzmittelbehandlung mit einem chlorhalogenen Holzschutzmittel, z. B. mit Hylotox 59,
nachweisbar war. Hylotox 59 war ein in der DDR bis 1989 verwendetes Holzschutzmittel, das
DDT (3,5 %) und Lindan (0,5 %) enthielt. Es wurde fiir den Holzschutz auf Dachstiihlen,
Maébeln und anderen Holzern des Innenraumes eingesetzt.

Die Holz- und Staubprobe wurde weiterhin auf das Vorhandensein von typischen
Holzschutzsalzen (Bor-, Fluor- und Chromverbindungen) untersucht, welche Bestandteile
wasserléslicher Holzschutzprdparate sind oder waren. Es waren Bor und Chrom als
Bestandteile typischer wasserloslicher Holzschutzsalze in einer geringfligig bis maRig
erhohten Konzentration nachweisbar. Fluorverbindungen waren nicht nachweisbar.
Erwartungsgemalk wurden im Staub tendenziell hohere Konzentrationen als im Holz
nachgewiesen.

Die Untersuchungsergebnisse lassen auf eine frihere Behandlung der Holzkonstruktion mit
einem wasserldslichen Holzschutzschutzmittel schliefen, wobei grundsétzlich bei alten
wasserloslichen Holzschutzmitteln Borate und Fluorverbindungen als Wirkstoffe und
Chromverbindungen als Fixierstoffe fungieren. Im Zeitraum von 1958-91 wurden in der
ehemaligen DDR insgesamt 39 Holzschutzmittel mit einer Zulassung verwendet, davon waren
28 fluorhaltige Holzschutzmittel.

Hinweise und Anforderungen bei der Instandsetzung Sanierung und spateren Nutzung:

In den untersuchten Holz- und Staubproben wurden gesundheitsgefahrdende
Holzschutzmittelwirkstoffe, insbesondere halogenen Holzschutzmitteln (DDT, Hylotox 59),
nicht nachgewiesen. Es waren lediglich wasserlGsliche Holzschutzsalze in einer geringfiigig
erhdhten Konzentration nachweisbar.

Von den nachgewiesenen Holzschutzmittelwirkstoffen geht beziglich einer Nutzung in den
darunter liegenden Raumen keine direkte Gefihrdung aus, wenn diese Rdume und Bereiche
staubdicht zum Dachbodenraum abgeschottet werden. Durch staubdichte Tiren und Zugénge
wird eine Sekundarkontamination der unter dem Dachbodenraum befindlichen Raume durch
die nachgewiesenen Holzschutzmittelwirkstoffe vermieden.

Bei Instandsetzungsarbeiten im Dachbodenraum ist zu beachten, dass die nachgewiesenen
Wirkstoffe (insbesondere liber den Staub) bei einer Aufwirbelung direkt an die Umgebungsluft
abgegeben und Uber die Atemwege aufgenommen werden kénnen. Eine Gefahrdung ist
weiterhin bei einem direkten Hautkontakt mit den Holzoberflichen und durch die
sedimentierten Staube auf den Holzoberflachen gegeben.

Die damals lblichen Holzschutzmittel dirfen zur heutigen Zeit nicht mehr verwendet werden,
da sie in Verdacht stehen, gesundheitsgefahrdend zu wirken. Ein direkter Hautkontakt mit den
behandelten Holzoberflichen und das Einatmen von Stduben sind bei allen mit
Holzschutzmitteln behandelten Konstruktionen zu vermeiden bzw. durch das Tragen von PSA
(Handschuhe, Partikelmaske, Einwegschutzanzug) auszuschlieten bzw. zu minimieren.
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Die wasserloslichen Holzschutzsalze gasen nicht aus und kénnen nur (ber den Staub oder
durch Hautkontakt aufgenommen werden. Grundsatzlich wird eine Reinigung bzw.
Entstaubung des Dachbodenraums vor Beginn der Instandsetzungsarbeiten empfohlen.

Gefahrdungen entstehen bei staubenden Arbeiten in kontaminierten Bereichen (behandelte
Dachbdden nicht trocken ausfegen!) Beim Umgang mit holzschutzmittelbelasteten Bauteilen
oder Materialien sind die Forderungen der Gefahrstoffverordnung und des dazu gehérenden
Regelwerkes, wie der TRGS 524, einzuhalten. Auf die Handlungsanleitung zum Umgang mit
holzschutzmittelbelasteten Bauteilen, Gegenstanden und Materialien wird hier verwiesen.

Wenn Dachbodenrdume im Zuge der kiinftigen Nutzung nicht ausgebaut und auch nicht
genutzt werden sollen, ist lediglich eine Begehung im Rahmen einer Wartung oder Inspektion
zu erwarten. Der Dachbodenraum ist staubdicht gegenlber den genutzten bzw. ausgebauten
Raumen abzugrenzen, um einen sekunddren Schadstoffeintrag in die genutzten Raume
auszuschlieen. Die kann z. B. durch staubdichte Tiren oder Bodeneinstiegsluken zu den
genutzten Raumen im OG bzw. dem Flur im OG realisiert werden.

Eine vollstandige Dekontamination, d. h. ein vollstandiges Entfernen von Holzschutzmitteln
aus der Konstruktion, kann durch ein Absaugen nicht erreicht werden, da die Holzschutzmittel
beim Auftrag mehrere Milimeter in die Bauteile eindringen und durch ein Absaugen,
technologisch bedingt, lediglich sedimentierte Staube, auskristallisierte Verbindungen und lose
Holzfasern von der Oberflache entfernt werden. Holzschutzmittel, welche sich in
oberflachennahen Holzbereichen eingelagert haben, koénnen erwartungsgemaR durch
Absaugen nicht entfernt werden.

Hinweise zur Entsorgung von Altholz:

Bei der Entsorgung bzw. Beseitigung von Abbruchmaterialien bzw. Resthélzern, welche bei
der Instandsetzung anfallen, wird das Altholz auf Grundlage der Verordnung (ber
Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz (Altholzverordnung - AltholzV)
der Altholzkategorie A IV zugeordnet (mit Holzschutzmitteln behandeltes Altholz, wie
Bahnschwellen, Leitungsmasten, Hopfenstangen, Rebpfahle, sowie sonstiges Altholz, das
aufgrund seiner Schadstoffbelastung nicht den Altholzkategorien A I, A Il oder A |l zugeordnet
werden kann), ausgenommen PCB-Altholz.

Das kontaminierte Holz bzw. die abzubrechenden und zu entsorgenden Baustoffe werden
folgendem Abfallschlissel zugeordnet: 17 02 04* (Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche
Stoffe enthalten oder durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind). Die mit einem Sternchen (*)
versehenen gefahrlichen  Abfallarten im Abfallverzeichnis  sind besonders
Uberwachungsbedurftig im Sinne des § 41 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 Nr. 1 des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes.

Es wird empfohlen, im Zuge der Instandsetzungsmalnahme anfallende, intakte Elemente der
Holzkonstruktion nicht zu bergen und nicht wiederzuverwenden. Holzbauteile, welche im Zuge
der BaumaRnahme demontiert werden, sind aus dem Gebéaude zu entfernen und fachgerecht
zu entsorgen.
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4.2 PAK-haltige Baustoffe (Teerverbindungen)

Bei der Durchflihrung von Umbau-, Abbruch- oder Entkernungsarbeiten kann man in den
neuen Bundeslandern bei Gebauden mit einem Baujahr vor 1991 auf teerhaltige Bauprodukte
in Form von Abdichtungen, Klebern oder |soliermaterialien treffen.

Gesundheitsgefahrdung:

PAK ist die Abkirzung flr polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe und bezeichnet eine
Stoffgruppe mit mehreren hundert Einzelverbindungen. |hr chemisches Merkmal sind
mindestens drei direkt aneinander gebundene Benzolringe. PAK sind nachweislich
krebserzeugend, insbesondere solche aus vier und mehr Benzolringen (Ausnahme:
Phenanthren). Aulerdem wirken viele PAK giftig auf das Immunsystem und die Leber,
schadigen das Erbgut und reizen die Schleimhdute. Genauere Angaben sind nur zu jedem
Vertreter im Einzelnen mdglich. Verwendung finden PAK vor allem in Bitumen- und
Steinkohlenteer-Produkten sowie zur Herstellung anderer Chemikalien.

Vorkommen im Gebdude:

Im Kellergeschoss wurden im dstlichen Gebaudeabschnitt alte Abdichtungen bzw. Anstriche
auf dem Mauerwerk festgestellt, welche dem Erscheinungsbild nach PAK enthalten kénnen.
Die Flachen wurde offensichtlich zur Abdichtung gegen einen Feuchtigkeitsschaden auf dem
Mauerwerk appliziert. Dem Erscheinungsbild nach handelt es sich um einen PAK-haltigen
Anstrich.

Weiterhin wurden in mehreren Wanden in den Sockelbereichen bauzeitliche horizontale
Abdichtungen festgestellt. Hierbei handelt es sich um Dachbahnen oder gespachtelte
Beschichtungen in den Lagerfugen vom Mauerwerk. Das Abdichtungsmaterial war
organoleptisch auffallig, was auf PAK hindeutet.

Die Baustoffe werden als nicht relevant eingestuft, da diese in geringen Mengen vorkommen
und auch im Zuge der geplanten Baumalinahmen im Gebaude verbleiben. Durch die
Einbausituation als Abdichtungsebenen in einer Lagerfuge im Mauerwerk, ist eine
Gesundheitsgefahrdung durch in die Raume emittierende PAK nicht zu erwarten.

\ . “"If-‘..‘ ; 1:‘.' 535_‘:_::#5 _:“‘:—w;‘ t .\.:“' WY,
Kellergeschoss/Kriechkeller im dstlichen Kellergeschoss/Kriechkeller im &stlichen
Gebaudeteil, Mauerwerk mit einem Teeranstrich | Geb&udeteil, Mauerwerk mit einem Teeranstrich
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Horizontalsperre als Dachpappe
im Kellergeschoss Gebaudeteil Ost (beispielhaft)

Dachpappe im Auflagerbereich der Lagerhélzer
Fulbodenaufbau Gebaudetell Ost (beispielhaft)

Horizontalsperre als Dachpappe
im Kellergeschoss (beispielhaft)

Horizontalsperre als Dachpappe
im Erdgeschoss (beispielhaft)

Eine weitere Fundstelle von Baustoffen,

welche PAK enthalten konnen, sind die

Flachdachabdichtungen der Gebaudevorspringe im Obergeschoss. Die als ,Freisitz"
gekennzeichneten Flachen wurden mit Schweillbahnen abgedichtet. Insbesondere bei
mehrlagigen Abdichtungen mit alten Dachpappen, kénnen diese PAK enthalten.

N T e
R A
Vi Atk g

bt

Flachdachabdichtung Dachpappe
Gebaudeteil West - Freisitz

Flachdachabdichtung Dachpappe
Gebaudeteil Ost - Freisitz
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Probeentnahme:

Auf Grund der Einbausituation und der Fundstellen im Geb&ude wurden keine Materialproben
zur Analyse entnommen. Dem Erscheinungsbild nach handelt es sich bei den vorgefundenen
Abdichtungen oder Anstrichen um PAK-haltige Baustoffe.

Bei den Flachdachabdichtungen solite davon ausgegangen werden, dass insbesondere
mehrlagige Abdichtungen mit alten Dachpappen PAK enthalten. Wenn eine Materialanalyse
zum Nachweis auf PAK erforderlich wird, macht sich die Entnahme einer Materialprobe
erforderlich. Die Offnung in der Dachhaut muss dann durch einen Dachdecker wieder
fachgerecht verschlossen werden, um Feuchtigkeitsschaden auszuschlielen.

Hinweise zur Abfallentsorgung:
Generell sind beim Abbruch die bitumindsen und teerhaltigen Baustoffe vom restlichen

Material zu trennen und anschlieend fachgerecht zu entsorgen. Eine Vermischung mit
anderen Abbruchmaterialien (z. B. Estrich, Putz, Mauerwerk oder Beton) ist auszuschlieften.

Hinweise zum Umgang mit PAK-haltigen Baustoffen:

Wenn Abdichtungen, Dachbahnen oder andere teerhaltige Bauprodukte im Zuge der
Baumalnahme entfernt werden, haben die Beschaftigten Umgang mit krebserzeugenden
Baustoffen (PAK-Verbindungen, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe). Hieraus
ergeben sich Mafinahmen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz, welche bei der Planung und
Durchfihrung der Baumalinahme beachtet werden missen.

Auf die ,Handlungsanleitung - Umgang mit teerhaltigen Materialien im Hochbau®, die

Ausfiihrungen der TRGS 551 ,Teer und andere Pyrolyseprodukte aus organischem Material”
und die aktuellen Informationen der DGUV wird hier explizit verwiesen.

4.3 Untersuchung auf asbesthaltige Baustoffe

Asbest wurde bis zu seinem Verbot in Deutschland im Jahr 1993 in vielen Bauprodukten, so
auch in Dachpappen verarbeitet. Die karzinogenen Fasern finden sich hier entweder geogen
bedingt in der Split-Bestreuung oder als konstruktive Verstarkung im Tragermaterial. Auf
Grund der (Oberwiegend praktizierten Verlegung durch schichtweises Verkleben und dem
dadurch unméglichen selektiven Rickbau kann auch bei Dacheindeckungen, welche nach
1993 vorgenommen wurden, das Vorhandensein asbesthaltiger Dachpappe in den
darunterliegenden Schichten nicht ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage der ,Hinweise fiir die Entsorgung von Dachpappenabfallen mit karzinogenen
Fasern“, des Landungsverwaltungsamt Sachsen-Anhalt vom 13.02.2019, macht sich der
Nachweis von Asbestfasern in Abdichtungsbahnen zur Klassifizierung des Abbruchmaterials
erforderlich. Dachpappenabfélle kénnen neben Belastungen mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen zusatzlich auch karzinogene Fasern aufweisen.
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Gesundheitsgefahrdung;

Asbestfasern koénnen eingeatmet werden und beim Menschen schwere Erkrankungen
auslosen. Bei unsachgemafem Umgang mit Asbest und dem Bearbeiten asbesthaltiger
Materialien werden Asbestfasern freigesetzt. Wenn dabei auch Fasern mit einer Faserlange >
5 um und einem Durchmesser < 3 ym mit einem Verhaltnis von Lange zu Durchmesser von
grofter 3 : 1 entstehen, kdnnen diese Asbestfasern die korpereigenen Abwehrmechanismen
der Atemwege Uberwinden und in die Alveolen der Lunge gelangen. Asbestfasern kénnen
schon bei geringer Belastung die so genannte Asbestose auslosen. Die kritische
Fasergeometrie ist der Grund fiir die gesundheitsgefahrdende Wirkung.

Probenahme:

Im Zuge der Gebaudeuntersuchung und der Bestandsaufnahmen wurden keine Baustoffe
oder Bauteile zur Analyse entnommen. Bei alten Flachdachabdichtungen besteht die
Maglichkeit, dass diese neben PAK auch Asbest enthalten kénnen (Flachdacher als ,Freisitz")
bezeichnet. Wenn eine Materialanalyse zum Nachweis auf Asbest erforderlich wird, macht
sich die Entnahme einer Materialprobe erforderlich. Die Offnung in der Dachhaut muss dann
durch einen Dachdecker wieder fachgerecht verschlossen werden, um Feuchtigkeitsschaden
auszuschlielten.

4.4 Hinweise zu KMF (Mineralfaserdammstoffe)

In Bestandsgeb&duden sind erfahrungsgemal alte Warmedammungen, Verkleidungen oder
Installations-Ummantelungen vorhanden, welche aus Mineralfaserstoffen bestehen. Kiinstliche
Mineralfasern (KMF) sind amorphe silikatische Fasern und werden unterteilt in
Mineralwollfasern (Glas-, Stein-, Schlackenwolle), textile Glasfasern, Keramikfasern und
Fasern flir Spezialzwecke (Glas-Mikrofasern).

Eine gesundheitsschadigende Wirkung kann bei KMF durch den Luftweg (Einatmen)
auftreten. Dazu missen diese Fasern jedoch bestimmte Ausmalie bzw. Formen aufweisen.
Seit dem 01.06.2000 diirfen ,alte” Mineralwolle-Dammstoffe nicht mehr verwendet werden.
Durch das Verwendungsverbot ist der Umgang mit ,alten” Mineralwolle-Dammstoffen nur noch
im Zuge von Abbruch-, Sanierungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen
zulassig.

Um das Gefahrdungspotential der vorhandenen Mineralfaserddmmung einschatzen zu
konnen, macht sich eine stoffiche Untersuchung (Bestimmung Kl-Index) und eine
Faseranalyse zur Bestimmung von WHO-Fasern erforderlich.

Beim Umgang mit Stoffen, die lungengéangige anorganische Faserstdube freisetzen kdnnen
oder nicht lungengangige Fasern zu einer Einwirkung auf die Haut, in die Augen und in die
oberen Atemwege filhren koénnen, sind die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe —
Faserstdube (TRGS 521) zu beachten bzw. bei der Planung und Ausfiihrung dieser Arbeiten
zu Grunde zu legen. Weiterhin kann die Handlungsanleitung ,Umgang mit Mineralwolle-
Dammstoffen” der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft herangezogen werden.

Seite/Anzahl 32/76



1> DEKRA

Vorkommen im Geb&ude:

Im Dach- und Obergeschoss wurden Fundstellen typischer Mineralfaserdammstoffe
vorgefunden, welche dem Erscheinungsbild und der Einbausituation nach als alte
Mineralwolledammstoffe" einzustufen sind.

In den Dachrdumen der Gebdude West und Mitte im Bereich Treppenhaus wurden auf der
Geschossdecke zum Obergeschoss Mineralfaserddmmstoffe verlegt. Weiterhin wurden im
Obergeschoss im Bereich der Dachschragen zwischen den Sparren Mineralwolledammplatten
verbaut. Hierbei handelt es sich dem Erscheinungsbild nach um alte Mineralfaserdammstoffe.
Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die Fundorte von KMF im GebZude exemplarisch
bzw. beispielhaft.

Dammung der Geschossdecke zum Dammung der Geschossdecke zum
Obergeschoss mit KMF Geb&ude West Treppenhaus mit KMF Geb&ude Mitte

Dammung der Dachschrége im Obergeschoss | Dammung der Dachschriage im Obergeschoss
mit KMF Geb&ude Mitte und Ost mit KMF Gebaude Mitte und Ost

Gesundheitsgefahrdung:

Kiinstliche Mineralfasern (Abklirzung: KMF) sind amorphe silikatische Fasern und werden
unterteilt in Mineralwollfasern (Glas-, Stein-, Schlackenwolle), textile Glasfasern,
Keramikfasern und Fasern fiir Spezialzwecke (Glas-Mikrofasern). KMF werden kiinstlich aus
Glas-, Gesteins- oder Schlackeschmelzen durch Ziehen, Blasen oder Schleudern hergestellt.
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Es entstehen Fasern mit einer Dicke von 2 bis 20 pm. Im Gegensatz zum natlrlich
vorkommenden, kristallinen Asbestmaterial brechen alle Mineralfasern quer. Das heifit sie
verklrzen sich und es bildet sich in der Regel nichtfasriger Staub statt lungengangigen Fasern
wie bei Asbest.

Eine gesundheitsschadigende Wirkung kann bei KMF im Wesentlichen nur durch den Luftweg
(Einatmen) auftreten. Dazu miussen diese Fasern jedoch bestimmte Ausmaflie bzw. Formen
aufweisen. Als kritisch sind die Fasern dann einzustufen, wenn sie folgende Abmessungen
aufweisen: Lange > 5 pm, Durchmesser < 3 pm, Lange : Durchmesser > 3 : 1. Ahnlich wie bei
Asbest wirken sie dann krebserzeugend. Auch im Feinstaubbereich, bei Faserlangen = 1 pm,
sind sie besonders schadlich fiir die Lunge. Bei Hautkontakt kénnen KMF Juckreiz ausldsen.

Die Einstufung von KMF (kinstlichen Mineralfasern) erfolgt auf der Grundlage des
Kanzerogenitatsindex (Kl), der sich fur die jeweils zu bewertenden Fasern aus der Differenz
zwischen der Summe der Massengehalte der Oxide von Natrium, Kalium, Bor, Calcium,
Magnesium, Barium und dem doppelten Massengehalt von Aluminiumoxid ergibt.

Der KI-Wert beschreibt die Besténdigkeit einer Faser im Lungengewebe und wie schnell sie
sich darin wieder abbauen kann. Diese Biobestandigkeit ist umso héher, je schlechter sich die
Fasern in der Lungenfliissigkeit auflosen oder andere Reinigungsprozesse des Korpers
wirksam werden konnen. Fasern mit einem Kl {iber 40 werden dabei als gut abbaubar
angesehen. Man geht davon aus, dass je langer, dinner und biobestandiger eine Faser ist,
desto starker auch deren Krebs erzeugende Wirkung ist.

Kanzerogenitatsindex (KI) entsprechend TRGS 905

Die Bewertung der glasigen WHO-Fasern erfolgt nach den Kategorien fiir krebserzeugende
Stoffe in Anhang VI der RL 67/548/EWG ("EU-Stoffrichtlinie", die durch die Verordnung (EG)
Nr. 1272/2008 ("CLP-Verordnung") ersetzt wurde) und auf der Grundlage des
Kanzerogenitatsindexes Kl, der sich fir die jeweils zu bewertenden WHO-Fasern aus der
Differenz zwischen der Summe der Massengehalte (in v.H.) der Oxide von Natrium, Kalium,
Bor, Calcium , Magnesium, Barium und dem doppelten Massengehalt (in v.H.) von
Aluminiumoxid ergibt.

Kl = Summe (Na, K, B, Ca, Mg, Ba-Oxide - 2x Al-Oxide)

Fiir KI </= 30: Kategorie 1 B gemalk CLP-Verordnung (vormals Kategorie 2 gemalk EU-
Stoffrichtlinie); Stoffe, die als krebserzeugend fir den Menschen angesehen werden sollten.
Es bestehen hinreichende Anhaltspunkte zu der Annahme, dass die Exposition eines
Menschen gegeniiber dem Stoff Krebs erzeugen kann.

Diese Annahme beruht i.A. auf Folgendem: Geeignete Langzeit-Tierversuche, sonstige
relevante Informationen.

Fiir KI > 30 und < 40: Kategorie 2 gemal CLP-Verordnung (vormals Kategorie 3 gemaf: EU-
Stoffrichtlinie); Stoffe, die wegen mdglicher krebserzeugender Wirkung beim Menschen Anlass
zur Besorgnis geben, Uber die jedoch nicht geniigend Informationen fiir eine befriedigende
Beurteilung vorliegen.

Aus geeigneten Tierversuchen liegen einige Anhaltspunkte vor, die jedoch nicht ausreichen,
um einen Stoff in Kategorie 1 B (vormals Kategorie 2) einzustufen.

Fiir Kl =/= 40: Es erfolgt keine Einstufung als krebserzeugend

Seite/Anzahl 34/76



B DEKRA

Probeentnahme:

In Absprache mit dem Auftraggeber wurde festgelegt, auf die Entnahme vom Materialproben
zur Untersuchung der KMF zum Nachweis von WHO-Fasern und der Bestimmung des
Kl-Index zu verzichten. Dem Erscheinungsbild und der Einbausituation nach sind die
angetroffenen Mineralfaserdammstoffe in einem Zeitraum vor dem Jahr 2000 einzuordnen.

Es ist auf Grund des Alters der Baustoffe, der jeweiligen Einbausituation und der Erfahrungen
bei der Untersuchung vergleichbarer Objekte davon auszugehen, dass samtliche im Gebaude
verbauten mineralischen Faserddmmstoffe der Kategorie 1B zuzuordnen sind und somit als
krebserzeugend fiir den Menschen angesehen werden sollten. Die im Gebaude verbauten
Mineralfaserdammstoffe sind dem Abfallschlissen 17 06 03* zuzuordnen und als gefahrlich im
Sinne des § 41 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes einzuordnen.

Allgemeine Hinweise zum Umgang mit ,alten” Mineralwolldammstoffen:

Nachfolgend werden grundlegende Anforderungen und Regelungen aus der TRGS 521 beim
Umgang mit Mineralfaserdammstoffen aufgefiihrt.

Seit dem 01.06.2000 dirfen ,alte” Mineralwolle-Dammstoffe nicht mehr verwendet werden.
Durch das Verwendungsverbot ist der Umgang mit ,alten” Mineralwolle-Dammstoffen nur noch
im Zuge von Abbruch-, Sanierungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen (ASI-
Arbeiten) zulassig (z. B. Veranderungen, Umbauten oder Reparaturen an der vorhandenen
Installation im Gebaude).

Beim Umgang mit Stoffen, die lungengangige anorganische Faserstaube freisetzen kénnen
oder nicht lungengangige Fasern zu einer Einwirkung auf die Haut, in die Augen und in die
oberen Atemwege filhren koénnen, sind die Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe —
Faserstaube (TRGS 521) zu beachten bzw. bei der Planung und Ausfiihrung dieser Arbeiten
zu Grunde zu legen. Weiterhin kann die Handlungsanleitung ,Umgang mit Mineralwolle-
Dammstoffen” der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft herangezogen werden.

Vor Aufnahme der Tatigkeiten ist vom Arbeitgeber eine Gefahrdungsbeurteilung
durchzuflihren. Grundlage der Gefahrdungsbeurteilung bei Abbruch-, Sanierungs- und
Instandhaltungsarbeiten mit alter Mineralwolle (ASI-Arbeiten) sind die Abschnitte 3 und 4 der
TRGS 521.

Die Gefahrdungsbeurteilung ist tatigkeitsbezogen durchzufiihren, wobei das Ausmaf und die
Dauer der inhalativen Exposition, Arbeitsbedingungen und Verfahren einschlieBlich der
Arbeitsmittel und der Menge des Mineralwolleproduktes, erforderliche Schutzmalnahmen, der
Schutz vor mechanischer Reizung von Augen, Haut und Schleimhauten und Festlegungen
zur Wirksamkeitsprifung der getroffenen Schutzmafinahmen zu ermitteln sind. Die
Gefahrdungsbeurteilung ist stets auf die konkret geplante MalRnahme abzustimmen.

Im Rahmen der Gefahrdungsbeurteilung sind die bei den ASI-Arbeiten auftretenden
Faserstaubkonzentrationen zu ermitteln. Die Zuordnung von Tétigkeiten erfolgt zu einer von
drei Expositionskategorien, die mit konkreten dem Stand der Technik entsprechenden
Schutzmalinahmen verbunden sind. Diese Zuordnung erfolgt in Abhangigkeit von den zu
erwartenden Faserstaubkonzentrationen sowie der Dauer und der Haufigkeit der Tatigkeiten.
Werden die dem Stand der Technik entsprechenden Mallnahmen umgesetzt, resultieren fiir
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die Expositionskategorien 1, 2 und 3 die in Nummer 3.3 der TRGS 521 genannten
Faserstaubkonzentrationsbereiche.

In den Tabellen 1a ,Hochbau" und 1b ,Technische Isolierung” der TRGS 521 wurden
ausgewahlte Tatigkeiten bei ASI-Arbeiten zusammengestellt. Fir diese Tatigkeiten ist eine
Abschétzung der Faserstaubkonzentration am Arbeitsplatz auf der Basis vorhandener
Messergebnisse moglich.

Die erforderlichen Schutzmaflnahmen bei ASI-Arbeiten resultieren aus der Einstufung in die
entsprechende Expositionskategorie. Die TRGS 521 regelt im Abschnitt 4, je nach Einstufung,
welche Arbeitsverfahren umgesetzt bzw. welche Arbeitsmittel zu verwenden sind. Die
entsprechenden Malinahmen missen spezifisch auf die jeweilige Tatigkeit festgelegt bzw.
angepasst werden.

Hinweise zur Abfallentsorgung:

Fir die Festlegung des zulassigen Entsorgungsweges miissen Abfalle den Abfallarten des
Européischen Abfallkataloges (EAK) =zugeordnet werden. GemaR der nationalen
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und im Ergebnis der Untersuchungen an den
Faserdammstoffen im Gebéaude sind die Mineralwolle-Dammstoffe der
Abfallschliisselnummer 17 06 03* zuzuordnen. Die mit einem Sternchen (*) versehenen
Abfallarten im Abfallverzeichnis sind gefahrlich im Sinne des § 41 des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes.
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5 Erfassung der Feuchte- und Salzbelastung am Mauerwerk
5.1 Bestandsaufnahme - Zustand und Schiden

Das Architektenhaus steht seit mehreren Jahren ungenutzt und leer. Eine regelmalRige
Beheizung und Liftung der Raume sind seit geraumer Zeit nicht mehr gegeben. Kiinftig ist in
den Raumen im Kellergeschoss keine Nutzung geplant. Die Rdume im Erdgeschoss sollen zu
Wohnzwecken genutzt werden, so dass hohe Anforderungen an die raumklimatischen
Gegebenheiten sowie der Anspruch auf schadenfreie und trockene Wandoberflichen
bestehen.

Im Ergebnis einer visuellen Begutachtung waren im gesamten Kellergeschoss
Feuchtigkeitsschdden am Mauerwerk erkennbar. Die typischen und offensichtlichen
Schadensbilder lassen auf nicht funktionstlichtige oder nicht vorhandene
Bauwerksabdichtungen als Schadenursache schlieffen. Insbesondere kommen hier
Feuchtigkeitseintrage Uber vertikale Auenwandflachen mit Erdkontakt als Schadenursache in
Betracht.

An den Aultenwénden bzw. Fassaden zeichnen sich im Erdgeschoss umlaufend am Geb&ude
in den Sockelbereichen Feuchtigkeitsschaden ab. Die Feuchtigkeitsschaden sind durch
Feuchtigkeitshorizonte, Farbabplatzungen und Putzschaden visuell erkennbar. Dem
Erscheinungsbild nach wurden die Fassaden umlaufend bei allen Gebaudeteilen bereits neu
verputzt und Uberstrichen. Der Fassadenputz stellt sich dem Erscheinungsbild nach als harter
und offensichtlich bindemittelreicher Zementputz dar.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird tber Rinnen und Fallrohre abgeleitet. Die
Fallrohre enden am Gebaudesockel bzw. sind Fallrohre zerstért. Im Aufenbereich wurde am
Gebaudesockel kein Spritzwasserbereich ausgebildet. Das Geldnde grenzt direkt an das
Gebdude bzw. wurden die sich anschlieRBenden Flichen gepflastert, was zu einer
Spritzwasserbeaufschlagung am Gebaudesockel fithrt. Weiterhin kann Niederschlags- und
Oberflachenwasser am Gebaudesockel versickern, was zu einem Feuchtigkeitseintrag im
Bereich der Griindung flhrt.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren das Schadensbild beispielhaft.

Sudfassade Geb&udeteil Mitte und Ost Sudfassade Geb&udeteil Ost
Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk
Feuchtigkeitshorizonte und Putzschaden Feuchtigkeitshorizonte und Putzschaden
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Ostgiebel Gebiudeteil Ost Ostgiebel Gebaudeteil Ost
Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk
Feuchtigkeitshorizonte und Putzschéden Feuchtigkeitshorizonte und Putzschaden

Sudfassade Geb&udeteil West und Mitte Nordfassade Gebaudeteil Ost
Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk Feuchtigkeitsschdden am Sockelmauerwerk
Dachentwasserung und Fallrohr defekt

Gebaudeteil West - EG, Sldseite Gebaudeteil West — EG, Westseite
Wand raumhoch durchfeuchtet Wand bis Fensterbriistung durchfeuchtet
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Gebaudeteil Mitte und Ost — EG, Sidseite
Wand bis Fensterbristung durchfeuchtet

Gebaudeteil Mitte und Ost = EG, Nordseite
Wand im Sockelbereich durchfeuchtet

Im Zuge der Gebaudeuntersuchung und im
Gebaudesockel im EG oder

im Sockelmauerwerk

Ergebnis der Freilegungsarbeiten wurden am
im KG bauzeitliche horizontale

Abdichtungsebenen nachgewiesen. Die horizontale Abdichtungsebene wurde als Dachbahn in
einer Lagerfuge des Mauerwerks angeordnet. Die Abdichtung ist verschlissen und dem
Erscheinungsbild nur noch eingeschrankt funktionstichtig.

B Sy s

Bauwerksabdichtung gegen kapillar aufsteigende
Feuchte als Dachbahn in einer Lagerfuge
Gebaude West unterhalb FulRbodenniveau

bdichtung gegen kapillar aufsteigende
Feuchte als Dachbahn in einer Lagerfuge
Gebaude Ost unterhalb Fullbodenniveau
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5.2  Ermittlung der Feuchte- und Salzbelastung des Mauerwerkes

Auftragsgemal} sollte die Ursache der festgestellten Feuchtigkeitsschaden des Gebaudes
ermittelt werden, welche dem Erscheinungsbild nach aus einer kapillar aufsteigenden Feuchte
und/oder aus nicht funktionstiichtigen Bauwerksabdichtungen resultieren. Die Aufen- und
Innenwande des Gebdudes zeigen auf den  Bauteiloberflachen typische
Durchfeuchtungserscheinungen. Die kapillare Steighéhe zeichnet sich durch die
Feuchthorizonte auf den Putzoberflachen.

Am Mauerwerk wurden im Bereich exemplarisch ausgewahlter Wande zur Feststellung der
Feuchte- und Salzbelastung Probeachsen angelegt. Die Achsen setzen sich aus
Probenahmen in unterschiedlichen Hohen und Tiefen zusammen, um ({ber den
Wandquerschnitt ein Profil der Feuchte- und Salzbelastung erstellen zu kénnen. Somit kann
uber den jeweiligen Wandquerschnitt ein differenziertes Feuchte- und Salzprofil erstelit
werden.

An den gewonnenen Bohrmehlproben wurden die absoluten Materialfeuchten im
Darrverfahren sowie fiir die Gehalte l6slicher bauschéadlicher Salze labortechnisch bestimmt.
Mit diesen Materialkenngréften wurde nachgewiesen, ob das Mauerwerk Durchfeuchtungen
aufweist. Weiterhin kénnen Aussagen zu einem Eintrag bauschéadlicher Salze getroffen
werden.

Die zuvor genannten MalRnahmen stiitzen sich auf das WTA-Merkblatt 4-5-99/D ,Beurteilung
von Mauerwerk — Mauerwerksdiagnostik®. In diesem Merkblatt werden die Art und der Umfang
der Probeentnahme zu Bauzustandsuntersuchungen an Mauerwerk beziiglich Feuchte- und
Salzbelastungen sowie konstruktiver Schaden geregelt. Die genaue Lage der
Probeentnahmestellen ist in der Anlage — Kartierung der Probeentnahmestellen und
Prifstellen verzeichnet.

Im nachfolgenden Abschnitt werden die Untersuchungsergebnisse jeder Probeachse detailliert
aufgefihrt und erlautert. In den nachfolgenden Tabellen sind die Ergebnisse der
baustofftechnischen Untersuchungen dargestellt. Die Angabe der Entnahmehdhe bzw.
Entnahmetiefe erfolgt in cm. Als Héhenbezug wurde der Fultboden gewahit.

Die genaue Lage der Probeentnahmestellen ist in der Anlage 1 (Blatt 3-4) — Kartierung der
Probeentnahmestellen und Prifstellen verzeichnet.

Die Gleichgewichtsfeuchte (trockener Baustoff bei den vorliegenden raumklimatischen
Bedingungen) von historischen Vollziegeln liegt, je nach Baustoffeigenschaften, bei ca. 1,0 bis
1,5 Masse-% bzw. darunter. Die Séttigungsfeuchte (maximale Baustofffeuchte) von
historischem Ziegelmaterial betragt 10 -12 Masse-%.
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Die Einstufung und Bewertung der Belastung durch typische bausch&dliche Salze erfolgte
nach WTA-Merkblatt 2-9-20-D Tabelle 6.2.

Tabelle 6.2: Bewertung der Salzbelastung einer zuvar freigelegten Mauerwerksoberflache
(0= 2 ecm Tiefe)

M.-%, bezogen auf die Trockenmasse der Proben
Sulfate =01 01-05 =05
Chloride = 0,05 0,05-02 =02
Nitrale < 0,03 003-01 =0,1
Leichtidsliche Anionen ™' =01 01-05 =05
Gesamisalzgehalt ™ <015 0.15-0.75 =075
Werlung der Satzbelastung gering mittel hoch

T Besteht cie Salzbelastung ausschiieflich aus inem mittleran bis hohen Sulfatgehalt, soliten zur Beurteilung auch die Katio-
nen Calcium, Magnesium, Natrium und Kallum bestimmt werdan.

"1 Summe aus Sulfat-, Nitrat- und Chieridgehalt.

1 Bestimmt cher die spezifische Leitfahigkelt des wasserigen Aufschiusses, hier wirken sich auch nicht analy-slerte lonen aus.
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Probeachse A1 - Auswertung

Die Probeachse A1 wurde im KG im mittleren Gebaudeteil auf der Nordseite an einer
erdberlihrten Kelleraultenwand angelegt. Das ehemals verputzte Mauerwerk war bis zu einer
Hohe von ca. 1,5 m visuell durchfeuchtet. Die Putzschaden weisen auf eine hohe Belastung
durch Schadsalze hin. Am Wandsockel wurde eine bauzeitliche horizontale Abdichtung
festgestellt. Es handelt sich um ein Mischmauerwerk aus Vollziegeln und Naturstein, welches
raumseitig mit einer Ziegelvorsatzschale versehen wurde.

180 cm
90 cm
10 em
Horizontal-
sperre
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- Leichtldsliche| absoluter
ionen ionen lonen Anionen Feuchte-
cr NOy S0~ Summe gehalt

Achse / Hihe [em]/ Tiefe [cm] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]

A1l/180/ 0-10 0,073 0,103 : ‘ ; = 0,48

A1/7180/ 1525 0,015 0,030 0,301 0,346 1,34

A1/ 180/ 3040 0,014 0,029 0,288 0,331 1,45

A1/90/0-10 0,030 0,030 0,302 0,362 5,29

A1/890/1525 0,105 0,030 0299 0,434 7,19

A1/80/ 3040 0,029 0,029 0,280 0,348 4,31

A1/10/0-10 0,015 0,030 0,299 0,344 598

A1/10/15-25 0,076 0,030 0,302 0,408 1,72

A1/10/ 30-40 0,060 0,030 0,298 3,333 1,47

Binstufung der Salzbelastung Bew erlung der Feuchlebelastung

I:I Belastung gering trocken

[ 1
I:I Belastung mittel I:’nﬁﬂlg
— =

(Einstufung nach WTA- Merkblatt 2-9, Ausgabe 03.2020/0)

hach
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Probeachse A1 Probeachse A1

horizontale Abdichtung Giber Fullbodenniveau Kernbohrung W1 zur Ermittlung konstruktiver
Gegebenheiten — Mischmauerwerk Naturstein mit
Ziegeln und einer Innenschalen aus
Ziegelmauerwerk

Der Wandquerschnitt im Bereich der Probeachse A1 ist bis zur sich auRen anschlieRenden
Gelandehdhe nachweislich stark durchfeuchtet. Es wurden signifikant erhohte
Baustofffeuchten in einer Héhe bis 90 cm festgestellt. Tendenziell nimmt mit zunehmender
Wandhéhe der Feuchtigkeitsgehalt ab. In einer H6he von 180 ¢cm war das Mauerwerk trocken.

Im Ergebnis zum Nachweis typischer bauschadlicher Salze wurden im gesamten
Wandquerschnitt signifikant erhéhte Gehalte typischer léslicher Salze nachgewiesen. Die
Belastung an léslichen bauschadlichen Salzen als hoch eingestuft. Erwartungsgemaf wurden
die héchsten Salzgehalte in hoherliegenden Wandbereichen festgestellt.
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Probeachse A2 - Auswertung
Die Probeachse A2 wurde im KG im mittleren Gebaudeteil auf der Siidseite an einer
erdbertihrten Kellerauenwand angelegt. Das verputzte Mauerwerk war raumhoch visuell
durchfeuchtet. Die Putzschiden weisen auf eine hohe Belastung durch Schadsalze hin. Am
Wandsockel wurde keine bauzeitliche horizontale Abdichtung festgestellt. Es handelt sich um
welches raumseitig mit einer

ein Mischmauerwerk aus Vollziegeln und Naturstein,

Ziegelvorsatzschale versehen wurde.

3 " -
Untersuchungsergebnisse:

D DEKRA

180 cm

10 cm

Probanbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- LeichtlGsliche| absoluter

lonen jonen ionen Anionen Feuchte-
cr NOs 50,7 Summe gehalt

Achse { Hihe [cm] / Tiefe [cm] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]

AZ /180 / 0-10 0,145 0,029 0,290 0,464 7,61

A2/ 180 / 15-25 0,015 0,029 0,303 0,347 8,79

A2 /180 / 3040 0,105 0,028 0,300 0,433 21,50

A2/80/0-10 0,075 0,028 10,50

A2/90/ 1525 0,179 0,028

A2/ 80/ 3040 0,075 0,045

A2/10/0-10 0,080 0,029

A2 110/ 15-25 0,101 0,029 ,289 ; 3,04

A2/ 10/ 30-40 0,104 0,028 0,297 0,429 3,79

Einstufung der Salzbelastung Bew erlung der Feuchtebelastung

—

—

! ~ |Belastung hoch
(Binstufung nach WTA- Merkblatt 2-3, Ausgabe 03.2020/D)
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Probeachse A2 Probeachse A2
Mauerwerk im Sockelbereich Kernbohrung W2 zur Ermittlung konstruktiver
keine horizontale Sperre vorhanden Gegebenheiten — Mischmauerwerk Naturstein-

und Vollziegelmauerwerk mit einer Innenschale
aus Vollziegelmauerwerk

Der Wandquerschnitt im Bereich der Probeachse A2 ist raumhoch stark durchfeuchtet.

Im Ergebnis zum Nachweis typischer bauschéadlicher Salze wurden (ber den gesamten
Wandquerschnitt mittlere bis hohe Chlorid-, und Sulfatgehalte nachgewiesen. Die Belastung
an loslichen bauschéadlichen Salzen wird Uber den gesamten Wandquerschnitt als erhéht
eingestuft.
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Probeachse A3 - Auswertung
Die Probeachse A3 befindet sich im Gebaudeteile West, welcher nicht unterkellert wurde. Es
handelt sich um eine freistehende Aullenwand aus Vollziegelmauerwerk, welche innen und
aulten verputzt wurde. Am Geb&udesockel, unterhalb vom FuBbodenniveau, wurde eine
bauzeitliche Horizontalsperre in Form einer Dachpappe in einer Lagerfiige festgestellt.

> DEKRA

—

LB

 |Belastung hoch
(Bnstufung nach WTA- Merkblatt 2-8, Ausgabe 03.2020/D)

180 cm
90 cm
10 cm
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- Leichtlsliche| absoluter
ionan ionen ionen Anionen Feuchte-
cr NOy 50, Summe gehalt
Achse / Hihe [em]/ Tiefe [cm] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]
A3/ 180/ 0-10 0.86
A3/ 180/ 1525 0,029 0,029 1,30
A3/ 180 / 3040 0,133 0,030 1,05
A3/90/0-10 0,075 6,13
A3/90/ 15-25 0,030 0,030 8,34
A3/ 90 / 30-40 0,059 0,030 0,295 0,384 9,66
A3/10/0-10 0,046 6,52
A3/10/ 1525 0,088 0,029 5,56
A3/ 10/ 30-40 0,045 5,50
Einstufung der Salzbelaslung Bew ertung der Feuchtebelastung

—
—
T .
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Mauerwerk im Sockelbereich Mauerwerk im Sockelbereich
horizontale Sperre (Dachpappe) unterhalb horizontale Sperre (Dachpappe) unterhalb
Fulbodenniveau vorhanden FuRbodenniveau vorhanden

Der Wandquerschnitt im Bereich der Probeachse A3 ist im Sockelbereich nachweislich stark
durchfeuchtet. In einer Entnahmehdhe von 10 cm und 90 cm (ber dem FufRbodenniveau
wurde ein stark durchfeuchtetes Mauerwerk in allen Entnahmetiefen festgestellt. Tendenziell
nimmt mit zunehmender Wandhohe die Baustofffeuchte ab. In einer Héhe von 180 cm wurde
ein trockenes Mauerwerk nachgewiesen.

Im Ergebnis zum Nachweis typischer bauschadlicher Salze wurden lber den gesamten
Wandquerschnitt mittlere bis hohe Nitrat- Chlorid- und Sulfatbelastungen festgestellt, wobei
die signifikant erhdhten Schadsalzgehalte tendenziell in oberflaichennahen Wandbereichen
(Verdunstungszonen) nachgewiesen wurden.
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Probeachse A4 - Auswertung
Die Probeachse A4 liegt an einer Innenwand des Gebdudes im Ubergangsbereich der
Gebaude Mitte und West. Hierbei handelt es sich um die ehemalige AuRenwandwand des
Gebaudes Mitte. Das Vollziegelmauerwerk wurde verputzt und im Sockelbereich waren visuell
Feuchtigkeitsschaden zu erkennen. Es handelt sich um eine einschalige Wand aus Vollziegeln
mit einer durchlaufenden Lagerfuge. Eine Bauwerksabdichtung gegen kapillar aufsteigende
Feuchte war im Sockelbereich unterhalb vom Fullbodenniveau nachweisbar.

1> DEKRA

Untersuchungsergebnisse:

Probenbezeichnung Chlarid- Nitrat- Sulfat- Leichtldsliche| absoluter
ionen ionen ionen Anionen Feuchte-
cr NOy s0.* Summe gehalt
Achse/Hohe [em]/ Tiefe [em] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]
A4/180/ 0-10 0253 | 0,028 0,61
A4/ 180/ 15-25 0,074 0,030 0,56
A4/80/0-10 =l B 'ﬁn_-_l 4,61
A4/90/ 1525 i 7] 3,81
Ad /10 / 0-10 0,167 0,046 i 'AL- -_J]
Ad4/10/ 15-25 0,029 0,029 917 |

Bnstufung der Sakzbelastung

E— T
—

~ |Belastunghoch

(Enaiufng nach WTA- Merkblatt 2-9, Ausgabe 03.2020/D)

Baw ertung der Feuchiebelastung

[ Jvocken
I
I
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Mauerwerk im Sockelbereich Mauerwerk im Sockelbereich
mit einer horizontalen Bauwerksabdichtung mit einer horizontalen Bauwerksabdichtung
unterhalb Futbodenniveau unterhalb Fuftbodenniveau

Der Wandguerschnitt am Sockel der Probeachse A4 ist nachweislich stark durchfeuchtet. Es
wurden signifikant erhéhte Baustofffeuchten bis zu einer Héhe vom 90 cm festgestellt.
Tendenziell nimmt mit zunehmender Wandhéhe der Feuchtigkeitsgehalt ab. In einer Héhe von
180 cm war das Mauerwerk nachweislich trocken.

Im Ergebnis zum Nachweis typischer bauschadlicher Salze wurden mittlere bis hohe Gehalte

typischer lIGslicher Salzverbindungen (ber den gesamten Wandquerschnitt in allen
Probeentnahmehdhen nachgewiesen.
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Probeachse A5 - Auswertung
Die Probeachse A5 wurde im Sockelbereich der Aullenwand auf der Nordseite im Gebaudeteil
Mitte angelegt. Die AulRenwand war verputzt und besteht aus einem Vollziegelmauerwerk.

180 cm

- EENEESEET Y

“'l(

i

{

1Y
[
1

[
Il

|
b4 | . '.'f
Pt ) It
gl | ALIEEE u.HL‘}‘"I 10 cm =
G
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlarid- Nitrat- Sulfat- Leichtldsliche| absoluter
ionen ionen ionen Anionen Fauchte-
cr NOy s0.* Summe gehalt
Achse { Hohe [cm] / Tiefe [cm] [M.-%] [M.~%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]
AS/180/ 0-10 0,105 0,045 1,776 1,926 0,53
A5/ 180/ 15-25 0,152 0,028 1,497 1,677 0,53
A5/ 180/ 3040 0,088 0,059 1,526 1,673 0,73
A5/90/0-10 0,533 0705 | 1,238 2,476 0,81
AS /90 / 15-25 0327 | 0268 0,987 1,562 0,58
A5/ 90 / 30-40 0,445 0401 | 2,909 3,845 0,87
A5/ 10/ 0-10 0,193 0,178 3,084 3,455 1,29
A5/ 10/ 15-25 0,074 o020 | 2102 | 2205 0,89
A5/ 10 / 30-40 0,060 0,029 0,798 0,887 1,50
Bnstufung der Satzbelastung Baw ertung der Feuchtebelasiung

— —

(Bnstufung nach WTA- Merkblatt 2-9, Ausgabe 03.2020/D)

Der Wandquerschnitt im Bereich der Probeachse A5 ist nachweislich nicht durchfeuchtet. Es
wurden keine signifikant erhéhten Baustofffeuchten im Mauerwerk nachgewiesen. Im Ergebnis
zum Nachweis typischer bauschadlicher Salze wurden mittlere bis hohe Belastungen durch
Nitrate, Chloride und Sulfate ermittelt. Die Belastung durch typische Iésliche bzw.
bauschadliche Salze wird als signifikant erhéht eingestuft.
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Probeachse A6 - Auswertung

Die Probeachse A6 wurde im Sockelbereich der siidlichen Aufenwand vom GebZude Ost
angelegt. Die Auflenwand war verputzt und im Sockelbereich durchfeuchtet. Es handelt sich
um eine einschalige Wand, welche als Vollziegelmauerwerk erstellt wurde. Im Kriechkeller
wurde unterhalb vom Fullbodenniveau eine Dachpappe als Horizontalsperre angeordnet.

Untersuchungsergebnisse:

Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- Leichtldsliche| absoluter

ionen ionen ianen Anionen Feuchte-

cr NOy S0.% Summe gehalt
Achse / Hishe [cm]/ Tiefe [cm] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.%]
A / 180/ 0-10 o457 | o188 | o515 | 148 | o039
A6/ 180/ 15-25 0,177 0,028 0,296 0501 0,18
AB / 180 / 3040 0,043 0,029 0,420 0,492 0,28
A6 /90/0-10 0,044 0,028 D858 | 0 0,52
AG /90 / 15-25 0,104 0,028 =] 0,71
A6 / 90 { 30-40 0,086 0,029 e R 1,38
AG/ 10/ 0-10 0434  |EEOHE=S sl 3,54
AG/ 10/ 15-25 0,015 0,029 0,303 0,347 3,00
AB /10 / 3040 0,101 0,029 ) b 3,31

1 1
Binstufung der Salzbelastung Bew ertung der Feuchtebalastung

I:laelasmng gering I:ltrocken
— —
' |Belastung hoch [:lhnch

(BEnstufung nach WTA- Merkblatt 2-9, Ausgabe 03.2020/D)
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Mauerwerk im Sockelbereich Mauerwerk im Sockelbereich
mit einer horizontalen Bauwerksabdichtung mit einer horizontalen Bauwerksabdichtung
unterhalb FulRbodenniveau - Gebaudeteil Ost unterhalb FulRlbodenniveau - Geb3udeteil Ost

Der Wandquerschnitt der Aulenwand ist im Sockelbereich bei der Probeachse A6
nachweislich durchfeuchtet. Mit zunehmender Wandhthe nimmt die Feuchte im

Ziegelmauerwerk tendenziell ab. In einer Héhe von 90 cm wurde ein trockenes Mauerwerk
nachgewiesen.

Im Ergebnis zum Nachweis typischer bauschadlicher Salze wurden (ber den gesamten
Wandquerschnitt mittlere bis hohe Chlorid-, Nitrat- und Sulfatgehalte nachgewiesen.
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Probeachse A7 - Auswertung

Die Probeachse A7 wurde im an einer Aulenwand im Gebaudeteil Ost auf der Nordseite
angelegt. Die AulRenwand war verputzt und visuell nicht durchfeuchtet. Im Kriechkeller wurde
unterhalb vom FuBbodenniveau eine Dachpappe als Horizontalsperre angeordnet.

190 cm
80 cm
10 cm
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- Leichtiésliche|  absoluter
ionen ionen ionen Anionen Feuchte-
cr NOy s04* Summe gehalt
Achse | Hbhe [cm] / Tiefe [cm] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]
A7 /180/ 0-10 0,119 0,028 2,801 3,038 0,53
A7 /180 / 1525 0,164 0,028 1,058 1,250 0,51
A7 [ 180 / 30440 0,115 0020 | 1282 | 13% 0,68
A7 /90/0-10 1,539 2,090 0,82
A7/90/ 15-25 0,62
AT 190/ 3040 0,64
A7/10/0-10 0,63
A7 110/ 15-25 1,12
A7 110/ 3040 1,38
Bnstulung der Salzbelasiung Baw ertung der Feuchtebelastung

I —
I:l Belastung hoch I:l hoch

(Bnslulung nach WTA- Merkblatt 2-9, Ausgabe 03.2020/D)

Der Wandquerschnitt der AuBenwand war nachweislich trocken. Uber den gesamten
Wandgquerschnitt wurden mittlere bis hohe Belastungen typischer bauschédlicher Salze
wurden nachgewiesen.
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Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse zur Feuchtigkeitsbelastung im KG:

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt und nachgewiesen, dass das Mauerwerk
der aufgehenden massiven Mauerwerkswénde in den exemplarisch untersuchten
Wandbereichen im Keller nachweislich signifikant durchfeuchtet ist. Es wurden stark erhohte
Baustofffeuchten lber die gesamten Wandquerschnitte nachgewiesen.

Die Feuchtigkeitsverteilung in den Wandquerschnitten wird auf nicht vorhandene oder nicht
funktionstiichtige Bauwerksabdichtungen zuriickgefiihrt. Uber die Griindung, die erdberiihrten
Bauteile und eine Spritzwasserbeaufschlagung am Gebaudesockel kommt es zu einem
Feuchtigkeitseintrag in das Mauerwerk. Die Funktionstiichtigkeit der in Teilbereichen
vorhandenen horizontalen Abdichtungen ist nicht mehr gegeben, so dass die Feuchtigkeit
kapillar aufsteigen kann.

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse zur Feuchtigkeitsbelastung im EG:

Im Gebaudeteil West, welcher nicht unterkellert wurde, befindet sich im Sockelbereich eine
bauzeitliche horizontale Abdichtung im Sockelmauerwerk. Die Horizontalsperre ist nur noch
eingeschrankt wirksam und kann eine kapillar aufsteigende Feuchte nicht verhindern.
Weiterhin werden Wandflachen durch defekte Dachentwasserungen und erdberiihrte Bereiche
durchfeuchtet. Auf der Slidseite ist das Mauerwerk raumhoch durchfeuchtet.

Im Gebaudeteil Mitte ist das Mauerwerk im Sockelbereich durchfeuchtet, was auf nicht
funktionstiichtige horizontale Abdichtungen und einem Feuchtigkeitseintrag in den
Sockelbereichen zurlickzufiihren ist. Auf der Siidseite erfolgt ein Feuchtigkeitseintrag Uber das
angrenzende Erdreich.

Im Gebaudeteil Ost wurde eine horizontale Abdichtungsebenen in einer Lagerfuge am
Geb&udesockel vorgesehen, deren Wirksamkeit noch gegeben ist. Es wurden keine
signifikanten Feuchtigkeitsschaden durch eine kapillar aufsteigende Feuchte im Erdgeschoss
festgestellt. Partielle Feuchtigkeitsschaden resultieren aus einem Feuchtigkeitseintrag durch
Spritzwasser am Gebaudesockel.

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse zur Schadsalzbelastung im KG und EG:

An den untersuchten Wandbereichen wurden signifikant erhdhte Gehalte bauschadlicher
Salze festgestellt. Es wurden mittlere bis hohe Chlorid-, Nitrat- und Sulfatgehalte
nachgewiesen. Die hdchsten Schadsalzgehalte wurden tendenziell stets in hoheren bzw.
oberflichennahen Wandbereichen (Verdunstungszonen) festgestelit.

Die Gehalte an Iéslichen bauschadlichen Salzen, insbesondere der Sulfat- und

Chloridverbindungen, werden bei der Mehrzahl der untersuchten Wande als hoch und
entsprechend bauschadlich eingestuft.

Seite/Anzahl 54/76



D DEKRA

Die hygroskopischen Eigenschaften eingelagerter Salze kénnen zu einer Aufnahme von
Feuchtigkeit aus der Umgebungsluft filhren. Die Gefahr einer erhéhten hygroskopischen
Feuchte am Mauerwerk, speziell in oberflachennahen Wandabschnitten, ist am Gebéude
gegeben. Folgeschaden an den Ziegeln, am Fugenmoértel und am Putz, welche sich als
Durchfeuchtungen und Zermirbungen der Baustoffoberflachen darstellen, sind erkennbar und
werden sich auch kinftig schadensrelevant auswirken.

Die signifikant erndhten Gehalte bauschadlicher l6slicher Salze in héheren Wandbereichen
oder in oberflaichennahen Bereichen resultieren aus einer kapillar aufsteigender Feuchte und
einem Transport der Salze in den Bereich der Verdunstungszone der Wénde, d.h. bis zur
kapillaren Steigh6he (Feuchtigkeitshorizonte) und der Wandoberflache. Im Zuge der
Verdunstung von Feuchtigkeit kommt es zu einer Anreicherung und Ablagerung von |8slichen
Salzen in héheren und oberflachennahen Wandabschnitten.

Die Schaden am Putz in Form von Farbablésungen und zermirbten Putzoberflachen, innen
und auch auflen im Fassadenbereich, resultieren aus einer Belastung durch I6sliche
bauschadliche Salze im Putz und im Mauerwerk.

5.3 MalBnahmen zur nachtraglichen Abdichtung und Instandsetzung der
Feuchtigkeits- und Putzschiaden im Gebiude

Malnahmen zur nachtréglichen Bauwerksabdichtung fiir das Kellergeschoss

Malinahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung im Kellergeschoss resultieren aus den
Anforderungen der kinftigen Nutzung. Wenn an das Kellergeschoss keine Anforderungen
bestehen, sollten die Wandoberflachen von den Putzresten befreit werden und das Mauerwerk
kann unverputzt belassen werden. Ein Absanden, Ablésungen von Ziegeln und Fugenmértel
und das Auskristallisieren von Salzen auf den Wandoberflachen missen dann toleriert

werden.

Eine nachtragliche vertikale Bauwerksabdichtung in den erdberiihrten Bereichen kann kiinftig
einen Feuchtigkeitseintrag tber die Erdberiihrten Wandflachen verhindern. Hierzu miissen die
Wandflachen von auRen freigelegt und mit einer nachtréglichen vertikalen Abdichtung
versehen werden.

Eine nachtragliche horizontale Abdichtung kann auf Grund der festgestellten Wandaufbauten
im Geb&udeteil Mitte mit einem verhaltnismaRigen Aufwand nur im Injektionsverfahren
realisiert werden, da die Aullenwénde aus einem Mischmauerwerk aus Natursteinen mit einer
innenseitigen Vorsatzschale aus Vollziegeln bestehen. Da keine durchlaufenden Lagerfugen
vorliegen, ist das Mauersageverfahren nicht praktikabel.

Das gesamte Kellergeschoss sollte vollstandig beraumt werden. Insbesondere sollten alle
organischen Baustoffe aus dem Kellergeschoss verbracht werden. Die raumklimatischen
Gegebenheiten kénnen durch eine gezielte Liiftung im Kellergeschoss deutlich verbessert

werden.
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Maflnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung fiir das Erdgeschoss

Zur Verhinderung eines kapillaren Feuchtigkeitseintrages (iber die Griindung macht sich die
Anordnung einer nachtraglichen horizontalen Bauwerksabdichtung fiir alle Innen- und
Aultenwande im Kellergeschoss erforderlich.

Technologisch besteht fir die Wande aus Vollziegelmauerwerk die Méglichkeit einer
mechanischen  Bauwerksabdichtung im Mauersageverfahren, wobei die kiinftige
Abdichtungsebene mdglichst tief im Wandquerschnitt angeordnet werden sollte. Als
Hoéhenlage bietet sich eine Lagerfuge, idealerweise unterhalb des kiinftigen Fulbodenniveaus
an. Das mechanische Einbringen einer dauerhaften Abdichtungsebene (PE-Plattenmaterial)
stellt die wirkungsvollste und nachhaltigste Abdichtungsmalnahme dar, da diese priif- und
nachweisbar sowie dauerhaft ist. Die Anwendung des Mauersidgeverfahrens setzt eine
Zuganglichkeit von beiden Wandseiten voraus, was im vorliegenden Fall gegeben ist. Das
Mauersageverfahren ist bei den vorgefundenen baulichen Gegebenheiten (homogenes
Vollziegelmauerwerk mit durchlaufenden Lagerfugen) praktikabel.

Alternativ kann eine nachtragliche horizontale Bauwerksabdichtung im Injektionsverfahren
realisiert werden. Hier ware es praktikabel, durch Anlegen einer doppelreihigen Bohrlochkette
eine nachtragliche chemische Dichtung zu applizieren. Der Einsatz von chemischen Sperren
(Injektionsverfahren) ist u. U. durch das Anlegen von Probeflichen abhangig zu machen,
wobei ein geeignetes Injektionsmaterial zu wahlen ist. Die nachgewiesenen Feuchtigkeits- und
Salzgehalte des Mauerwerks (z.T. Naturstein- oder Mischmauerwerk) in den Sockelbereichen
sind bei der Auswahl eines geeigneten Injektionsmittels zu beachten (Technische Merkblatter,
Herstellerangaben). Die Hohenlage der Abdichtung sollte méglichst tief bzw. knapp unter der
Fuftbodenhéhe im Erdgeschoss angeordnet werden.

Die erdberihrten KellerauRenwénde sind von der Fundamentunterkante bzw. bis (ber die
nachtragliche horizontalen Abdichtungsebenen hinaus bis zum Spritzwasserbereich des sich
aullen anschliefenden Gelandes fachgerecht abzudichten. Die vertikale Abdichtung ist vom
Spritzwassersockel bis zum Fundament des Geb&udes zu filhren. Die vertikale Abdichtung
kann, nach entsprechender Untergrundvorbereitung und Egalisierung, als mineralische
Dichtschlamme oder als PMBC hergestellt werden.

Bei allen MafRnahmen zur nachtréglichen horizontalen oder vertikalen Bauwerksabdichtung
sind die Ausflhrungen der WTA-Merkblatter ,Nachtrégliches Abdichten erdberiihrier Bauteile"
sowie ,Mauerwerksinjektion gegen kapillare Feuchtigkeit* zu beachten bzw. grundlegend bei
der Planung und Ausfiihrung heranzuziehen.

Malnahmen zur Instandsetzung des Putzes

Um bei den durchfeuchteten bzw. stark mit bauschadlichen Salzen belasteten Wandbereichen
langfristig eine schadensfreie Putz- bzw. Wandoberflache realisieren zu kénnen, macht sich
die Applikation eines feuchte- und salzbestindigen Putzsystems auf den Oberflaichen der
Innen- und Aullenwénde im Erd- und ggf. Kellergeschoss erforderlich.
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Nach einer Entfernung der vorhandenen Putze, mindestens 0,8 m Uber den sichtbaren
Schadensbereich bzw. (ber dem nachgewiesenen Feuchtigkeitshorizont bei Innenwanden
bzw. im Bereich der KellerauRenwande raumhoch, einer grindlichen mechanischen
Trockenreinigung der Mauerwerksoberflachen (bei Bedarf mehrfach) und einem Ausrdumen
der losen Fugenbereiche, sollte das Mauerwerk mit einem feuchte- und salzbestandigen Putz
versehen werden. Im Fassadenbereich sollte entsprechend verfahren werden.

Der Putz soll diffusionsoffen sein, um eine Abtrocknung des Mauerwerkes zu gewéhrleisten.
Kalk-, Gips- oder Kalk-Zementputze sind hier ungeeignet und werden schon nach kurzer
Standzeit Folgeschaden aufweisen. Als Material sollten diffusionsoffene, feuchte- und
salzbestandige Putze verwendet werden. Hierzu bieten sich Sanierputze an, welche nach der
Richtlinie ,WTA-Merkblatt 2-9-22/D" zertifiziert sind.

Aufgrund der nachgewiesen hohen Salzbelastungen solite der Putzauftrag entsprechend den
Ausfuhrungen im WTA-Merkblatt 2-9-22/D, Tabelle 7 erfolgen. Insbesondere bei einer deutlich
erhohten Chlorid- und Nitratbelastung ist gemafl WTA-Merkblatt 2-9-22/D ein zweilagiger
Putzauftrag bzw. die Verwendung eines Porengrundputzes erforderlich, wobei die geforderten
Mindestputzdicken unbedingt einzuhalten sind.

Bei der Realisierung der Sanierputzarbeiten sind die Ausfuhrungen des WTA-Merkblattes
2-9-04/D bzw. die Herstellerangaben des Putzsystems unbedingt zu beachten. Der spéater
aufzubringende Farbanstrich muss ebenfalls diffusionsoffen und mit dem Putzsystem
kompatibel sein. Weiterhin sollten die Putzoberflachen, wenn mit den Nutzungsanforderungen
vereinbar, nicht glatt ausgerieben, sondern nur gefilzt werden. Somit wird die Anreicherung
von Bindemittel an der Putzoberfliche vermieden, was erfahrungsgemal die Rissanfalligkeit
minimiert und die Diffusionsoffenheit des Putzes positiv beeinflusst.

Sanierputze legen Mauern nicht trocken, haben aber im Vergleich zu anderen Putzmérteln
eine hohere Verdunstungsfahigkeit und verhindern weitere Salzablagerungen an der
Baustoffoberflache. Aufgrund der wasserabweisenden Wirkung werden die Salze nicht mehr
an die Putzoberflache getragen, sondern verbleiben in tiefer liegenden Putzschichten. Eine
Salzséttigung und erneute Schaden treten bei fachgerechter Applikation des Putzsystems
i. d. R. nicht oder erst nach einem langeren Zeitraum auf bzw. werden erfahrungsgeman
schadensfreie Standzeiten Uber zwanzig Jahren erreicht. Die Wirksamkeit der Putze bzw.
deren Standfestigkeit setzt die Realisierung der konstruktiven Maflnahmen zur
Feuchtigkeitsminimierung und Bauwerksabdichtung voraus.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Arbeiten ist darauf zu achten, dass der neue Putz nicht
Uber die horizontale Bauwerksabdichtung gezogen wird, um einen kapillaren
Feuchtigkeitstransport (ber das Putzsystem zu verhindern. Sollten konstruktive
Gegebenheiten (FuBbodenhthen, Héhenlage der nachtraglichen horizontalen Abdichtung)
dazu zwingen die Horizontalsperre zu UuUberputzen, muss z. B. eine mineralische
Dichtungsschlamme unter dem Putz im Sockelbereich bzw. im erdberiihrien Bereich
aufgebracht werden, um einen Feuchtigkeitstransport zu unterbinden.

Die Auftenfassaden des Gebaudes wurden, offensichtlich im Zuge einer friiheren
Baumalnahme, neu verputz. Dem Erscheinungsbild nach zu urteilen, handelt es sich bei dem
Fassadenputz um einen sehr festen, bindemittereichen Putz, welche Zement als Bindemittel

enthalt.
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Abdichtungen im FuRbodenaufbau

Im Ergebnis der Gebaudebegutachtung wurden in den untersuchten Fulbodenaufbauten
keine Bauwerksabdichtungen festgestelll. Um langfristiy einen schadensfreien und
dauerhaften Fullbodenaufbau im Erdgeschoss im Geb&udeteil West bzw. im Kellergeschoss
der Ubrigen Gebéudeteile realisieren zu kénnen, macht sich die Applikation einer flachigen
Abdichtung im Rahmen der Neuerstellung der Ful3bodenkonstruktion erforderlich. Weiterhin ist
es notwendig, eine Warmeddmmebene im FuRbodenaufbau zu platzieren, um den
Anforderungen der klnftigen Nutzung als Aufenthaltsraume oder vergleichbarer
Nutzungsanforderungen gerecht zu werden, insbesondere wenn dampfdichte oder
feuchtigkeitsempfindliche Bodenbelage verlegt werden sollen.

Bei der Planung und Auffihrung der Abdichtung von Bauteilen gegen Bodenfeuchte sind die
Ausfiihrungen der DIN 18533 heranzuziehen. Streng genommen beschrankt sich der
Anwendungsbereich der DIN 18533 ausschliefllich auf die Abdichtung erdberiihrter Bauteile
von Neubauten, sollte jedoch auch bei der Instandsetzung eines Bestandsgebaudes als
Planungsgrundlage herangezogen werden. Bei der Planung einer nachtraglichen
Bauwerksabdichtung ist weiterhin das WTA-Merkblatt ,Nachtragliches Abdichten erdberihrter
Bauteile" zu beachten.

Erganzende Hinweise

Durch die Mafnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung wird erreicht, dass kiinftig
keine bzw. eine geringere Menge Feuchtigkeit in den Wandquerschnitt eindringt. Durch die
Applikation eines Sanierputzsystems werden langfristig die Voraussetzungen fir eine
Abtrocknung des Mauerwerkes umgesetzt.

Fir das Gebaude ist derzeit bzw. kiinftig eine hochwertige und anspruchsvolle Nutzung als
Wohn- bzw. Aufenthaltsraum oder eine vergleichbare Nutzung geplant bzw. vorgesehen. Es
besteht hier der Anspruch auf trockene und schadensfreie Wandoberflichen und
entsprechende raumklimatische Bedingungen.

Das Mauerwerk ist im Sockelbereich der Innen- und Auftenwande signifikant durchfeuchtet.
Auf Grund der Machtigkeit bzw. der Bauteildicke im Verhéltnis zu den verdunstungsfahigen
Bauteiloberflachen sind hier lange Trocknungszeiten zu erwarten. Nach einer Realisierung
einer nachtréglichen horizontalen Bauwerksabdichtung, vorzugsweise mechanisch im
Mauersageverfahren, kann eine Feuchtigkeitsabgabe aus den betreffenden Bauteilen hier
ausschlieflich durch Diffusionsvorgéange erfolgen, wenn die Wandoberflachen diffusionsoffen
bleiben und nicht bekleidet oder dampfdicht Uberbaut werden (z. B. keine Fliesenbeldge,
dampfdichten Tapeten oder Dispersionsfarben).

Da die Feuchtigkeitsabgabe im Zuge einer natiirlichen Trocknung ausschlieBlich (iber
Diffusionsvorgange erfolgen kann, miissen die Raume ausreichend geliiftet werden. Der
Trocknungsprozess, d. h. die Abgabe von Wasserdampf (iber die Trocknung und die Diffusion,
flhrt bei einem unzureichenden Luftaustausch zu einer stetig erhohten relativen Luftfeuchte.
Dies behindert den natiirlichen Trocknungsprozess und fihrt zu einer signifikant erhohten
Gefahr einer Schimmelpilzbildung.
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Der hygienische Mindestluftwechsel ist fiir Wohngeb&ude nach der Energieeinsparverordnung
gefordert und wird in der DIN 1946-6 genauer definiert. Der hygienische Mindestluftwechsel
wird in Wohnungen und gleichartig genutzten Raumgruppen gefordert, um eine negative
Beeinflussung durch das Raumklima von Personen und Raumausstattung durch die in den
Raum abgegebenen Stoffe wie CO:, Luftfeuchtigkeit, fliichtige organische Verbindungen
(VOC) und Gertiche zu verhindern.

Der erforderliche Mindestluftwechsel kann durch eine gezielte Fensterliiftung realisiert werden.
In der Praxis zeigt sich jedoch regelmafig, dass insbesondere in nur sporadisch genutzten
Raumen, Lagern oder Archiven eine regelm&Rige Fensterliftung organisatorisch nicht
umzusetzen ist. Hier bietet sich eine temperatur- und luftfeuchtegesteuerte Liiftungsanlage an,
welche einen hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellt und zu einer
Absenkung der relativen Luftfeuchtigkeit flihrt.

Der Erfolg der Malinahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung und Putzinstandsetzung
hangt entscheidend von der Qualitat der Ausfilhrung ab. Es ist sicherzustellen, dass alle
Leistungen von erfahrenen Fachfirmen realisiert werden bzw. im Rahmen einer
Bauliberwachung die Qualitat der ausgefiihrten Leistungen sichergestellt wird.

Die Ergebnisse der baustofftechnischen Untersuchungen und der allgemeinen
Bestandsaufnahme dienen als Grundlage fiir eine Instandsetzungsplanung. Die zuvor
aufgeflhrten Instandsetzungsmalnahmen verstehen sich als prinzipielle Lésungsvorschlage
und erfordern ggf. weiterfihrende Absprachen zwischen Bauherrn und Planer. Letztendlich
obliegt es dem Planer unter Abwagung des Kosten-Nutzen-Verhiltnisses, eine optimale
Instandsetzungs- bzw. Sanierungsvariante entsprechend den Anforderungen aus der
kiinftigen Nutzung zu konzipieren.
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6 Begutachtung der Holzkonstruktion
6.1 Untersuchungsumfang

Die Untersuchungen dienten dem Ziel, die Schaden an der Holzkonstruktion des Geb&audes
mit ihren jeweiligen Schadensbildern bauteilgenau zu erfassen, zu kartieren und zu
dokumentieren. Aus dem Schadensbild und den konstruktiven Gegebenheiten wird der aus
holzschutztechnischer und bautechnischer Sicht erforderliche bzw. erkennbare Umfang der
Instandsetzungsarbeiten bauteilbezogen abgeleitet.

Aus holzschutztechnischer Sicht war es erforderlich, die Auflager der Deckenbalken
stichprobenartig freizulegen und auf Schaden und einen Befall durch holzzerstérende
Organismen und daraus resultierende Schaden zu untersuchen.

Die Untersuchungen begrenzen sich auf die einsehbaren, erreichbaren und im Zuge der
Gebéaudeuntersuchung stichprobenartig freigelegten Elemente der Holzkonstruktion.
Insbesondere im Bereich der Balkenebene und der Traufbereiche im Dachgeschoss werden
sich weiterfihrende Freilegungen und Bauteiluntersuchungen erforderlich machen.

Im Zuge der Begutachtung werden alle einsehbaren und freigelegten Bauteile der
Holzkonstruktion auf einen Befall und Schaden, verursacht durch tierische Holzzerstorer und
holzzerstérende Pilz untersucht. Es erfolgt eine bauteilgenaue Kartierung der Schaden. Aus
dem Schadenbild werden die aus holzschutztechnischer und konstruktiver Sicht erforderlichen
Instandsetzungsmalnahmen abgeleitet.

6.2 Dachgeschoss — Dachstuhl und Sparren

Die bauteilgenaue Kartierung der Schaden an der Holzkonstruktion erfolgte in der Anlage 1,
Blatt 1.

Das Dachgeschoss bzw. der nicht ausgebaute Dachbodenraum ist Uber eine Einstiegsluke
von Flur im Obergeschoss aus erreichbar. Der Dachbodenraum liber dem Geb&udeteil West
ist nicht erreichbar bzw. nicht zuganglich. Bei einer friheren Instandsetzung wurde das Dach
neu gedeckt und auf der Deckenebene zum Obergeschoss wurde einer
Mineralwolledammung verlegt. An den einsehbaren Elementen der Holzkonstruktion vom
Dachstuhl und an den Sparren waren keine Schaden zu erkennen. Die Deckenbalken der
Geschossdecke und die Traufbereiche der Konstruktion waren nicht einsehbar bzw. nicht
erreichbar.

Bei der Neueindeckung der Dachfiachen wurde eine Unterspannbahn verlegt. Die
Unterspannbahn ist mehrfach zerrissen und beschadigt, was auf Marder im Dachbodenraum
zuruckzuflhren ist.
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Dachgeschoss Gebaudeteil West
Dachstuhl und Sparren ohne Schaden

Dachgeschoss Gebaudeteil West
Dachstuhl und Sparren ohne Schéden

Im Gebaudeteil Mitte wurde im Dachbodenraum Uber der Treppe eine Mineralwolledammung
verlegt. Die Traufbereiche und die Dachdecke waren nicht einsehbar bzw. nicht erreichbar. An
den einsehbaren Elementen der Holzkonstruktion wurden keine Schaden festgestellt.

Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte (ber dem
Treppenhaus, Dachstuhl und Sparren ohne
Schéaden

Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte Uiber dem
Treppenhaus, Dachstuhl und Sparren ohne
Schaden

Im Ergebnis der Begutachtung wurden im Dachbodenraum vom mittleren Geb&audeteil keine
relevanten Schaden festgestellt. Lediglich in zwei Bereichen waren geringfligige Schiden
vorhanden. An einem Gebinde waren ein Stiel, die Sparrenkopfe und die Firstpfette durch das
Wirken von Braunfiule geschéadigt. Weiterhin waren an Einzelbauteilen Schaden durch
Larvenfral? des Hausbockkafers erkennbar. Die Schadigungstiefe im Splintbereich wurde mit
2-3 cm ermittelt. Dem Erscheinungsbild nach zu urteilen, handelt es sich um einen inaktiven
Altbefall.

Bei der Neueindeckung der Dachflichen wurde eine Unterspannbahn verlegt. Die

Unterspannbahn ist mehrfach zerrissen und beschadigt, was auf Marder im Dachbodenraum
zurtickzufihren ist.
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Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte
Stiel und Firstpfette durch Braunfaule geschadigt | Sparrenkdpfe durch Braunfaule geschadigt

Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte Dachgeschoss Gebaudeteil Mitte
Schaden durch Larvenfralt des Hausbockkéfers | Schaden durch Larvenfralk des Hausbockkafers

Im Dachbodenraum vom Gebé&udeteil Ost waren an den einsehbaren und erreichbaren
Elementen der Holzkonstruktion keine Schaden erkennbar.

Dachgeschoss Gebaudeteil Ost Dachgeschoss Geb&udeteil Ost
ohne erkennbare Schaden ohne erkennbare Schaden
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6.3 Obergeschoss - Deckenbalken
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Die bauteilgenaue Kartierung der Schaden an der Holzkonstruktion erfolgte in der Anlage 1,
Blatt 2. Die Geschossdecke zwischen dem Erd- und dem Obergeschoss wurde als klassische
Holzbalkendecke ausgebildet. Um die konstruktiven Gegebenheiten der Holzbalkendecke zu
ermitteln und um die Balkenauflager auf Schaden untersuchen zu konnen, wurden

Bauteil6ffnungen hergestellt.

Im Gebaudeteil West spannen die Balken der Geschossdecke in Ost-West-Richtung. Die
Auflager der Balken auf der Westseite wurden zur Begutachtung freigelegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die 7 Balkenauflager durch das Wirken von Braunfaule und Larvenfral des

Bunten Nageké&fers zerstort wurden.

Freilegung Balkenauflager Geb&udeteil West
AuBenwand Westseite

Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil West
Deckenbalkenauflager zerstort

=

e y=Th e
=L Sty -
ol i
= 4_'].4; -

R e

Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil West
Deckenbalkenauflager zerstort

Freilegung Balkenauflager Geb3udeteil West
Deckenbalkenauflager zerstért
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Im Gebaudeteil Mitte wurde die Balkendecke in einem Raum auf der Nordseite (Raum 3) zur
Erfassung konstruktiver Gegebenheiten und zur Begutachtung auf Schaden im
Auflagerbereich gedffnet. An den Balkenauflagern auf der Nordseite wurden keine Schiaden
festgestellt.

Im Gebaudeteil Ost erfolgte eine Untersuchung der Balkendecke im Raum 4 auf der Nordseite
und im Flur auf der Sidseite. An den Balkenauflagern wurden keine relevanten Schaden
festgestellt. Lediglich an 2 Balkenauflagern waren geringfligige Schéden, verursacht durch
Braunfaule nachweisbar. Es handelt sich um Altschaden und die Balkenauflager waren
trocken.

e iy i i

Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil Ost Freilegung Balkenauflager Geb&udeteil Ost
Raum 4, Deckenbalkenauflager ohne Schaden | Raum 4, Deckenbalkenauflager ohne Schiden

Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil Ost Flur, | Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil Ost Flur,
Deckenbalkenauflager ohne Schiden Deckenbalkenauflager ohne Schéden

Seite/Anzahl 64/76



1> DEKRA

Im Gebaudeteil Ost wurden die Balkendecke im Bereich der Toilette getffnet, welche sich in
der Sid-Ost-Ecke des Gebédudes befindet. Die Balkenauflager waren durch das Wirken von
Braunfaule und Larvenfrall des Bunten Nagekafers zerstort oder stark geschadigt. Weiterhin
waren die einsehbaren Schwellhélzer zerstért. Demn Erscheinungsbild nach handelt es sich bei
den freigelegten Balkenauflagern um Altreparaturen. Die Schaden werden als Altschaden
klassifiziert und die Balkenauflager waren trocken.

Y
L]

]

g i Tl - e -.
Freilegung Balkenauflager Gebéaudeteil Ost im Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil Ost im
Bad, Deckenbalkenauflager zerstért Bad, Deckenbalkenauflager zerstort

Freilegung Balkenauflager Gebaudeteil Ost im Freilegung Balkenauflager Geb3udeteil Ost im
Bad, Deckenbalkenauflager zerstort Bad, Deckenbalkenauflager zerstort

6.4 Obergeschoss — Dachgauben

Im Obergeschoss befinden sich in den Gebaudeteilen Mitte und Ost im Flur mehrere
Dachgauben. Die Gaupen auf der Siidseite sind stark verwittert und die Scheiben sind
zerstort. Jeweils angrenzend zu den Gauben befinden sich Stiele, welche im Drempel
verlaufen und auf der Balkenebenen enden. An den Stielen wurden erhebliche Schaden und
Zerstorungen durch das Wirken von Braunfiule festgestellt.
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Dachgauben im Obergeschoss stark geschadigt | Dachgauben im Obergeschoss stark geschadigt

Stiele seitlich der Gauben zerstort (beispielhaft) | Stiele seitlich der Gauben zerstért (beispielhaft)
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6.5 Erdgeschoss - Deckenbalken

Die bauteilgenaue Kartierung der Schaden an der Holzkonstruktion erfolgte in der Anlage 1,
Blatt 3. Im Gebaudeteil Mitte wurde eine Geschossdecke zwischen dem Erd- und dem
Kellergeschoss als klassische Holzbalkendecke ausgebildet. Die Spannrichtung der Balken im
Raum 3 verlauft in Nord-Siid-Richtung, wobei die Balken aus Nadelholz auf dem Mauerwerk
der Aultenwande aufliegen.

Um die konstruktiven Gegebenheiten der Holzbalkendecke zu ermitteln und um die
Balkenauflager auf Schaden untersuchen zu konnen, wurden diese zur Begutachtung
freigelegt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass samtliche Balkenauflager durch das Wirken
von Braunfaule und Larvenfral® des Bunten Nagekafers zerstort wurden.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die Feststellungen im Bereich der Balkenauflager
beispielhaft;

4
Gebaudeteil Mitte Raum 3 Nordseite Gebaudeteil Mitte Raum 3 Nordseite
Freilegung Balkenauflager Deckenbalkenauflager vollstandig zerstort

Gebaudeteil Mitte Raum 3 Nordseite Gebaudeteil Mitte Flur Siidseite
Deckenbalkenauflager vollsténdig zerstort Deckenbalkenauflager vollstandig zerstort
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Im Geb&udeteil Ost besteht die FuRbodenkonstruktion im Erdgeschoss aus einer
Holzkonstruktion. Hierbei wurden Lagerholzer auf punktférmigen Mauerwerkspfeilern und auf
einem Vorsprung am Sockelmauerwerk der AuRenwande aufgelegt. Im Auflagerbereich
wurden zwischen dem Mauerwerk und den Lagerholzern Dachpappen als Trennlagen verlegt.
Auf den Lagerhdlzeren befindet sich eine zweilagige Dielung. An der Deckenkonstruktion
wurden keine signifikanten Schaden festgestellt. Auf der Ostseite unter dem Raum 5 waren
Schaden durch einen Befall durch den Gewdhnlichen Nagekéfer erkennbar. Weiterhin liegen
die Lagerhdlzer im Bereich des Geb&udesockels mehrfach nicht auf.

= k: sy

Gebaudeteil Ost FulRbodenaufbau
Dielung auf Lagerhélzern

Teilbereich Ostseite Teilbereich Ostseite
Lagerhdlzer mit Befall Gewdhnlicher Nagekafer | Lagerholzer mit Befall Gewdhnlicher Nagekéfer
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6.6 Gebdudeteil Mitte - Treppenhaus
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Die bauteilgenaue Kartierung der Schaden an der Holzkonstruktion erfolgte in der Anlage 1,

Blatt 2-4.

Im Gebdudeteil Mitte befindet sich das

zentrale Treppenhaus, Uber welches die

Geschossebenen erschlossen werden. Im Bereich der Treppenanlage wurde ein groRflachiger
und weit fortgeschrittener Befall durch den Echten Hausschwamm festgestellt. Der Befall

erstreckt sich vom Kellergeschoss, uber das

Erdgeschoss bis hin zum oberen Treppenlauf

zum Obergeschoss. Neben der Treppe sind auch angrenzende Tiiren und Bauteile sowie der
FuBbodenaufbau im Erdgeschoss vom Geb&udeteil West vom Befall betroffen. Die
Treppenanlage ist vom Kellergeschoss bis zum Treppenlauf zum Obergeschoss von Echten

Hausschwamm befallen und zerstért.

. e

Kellergeschoss Treppe und angrenzende
Flachen mit Befall Echter Hausschwamm
Fruchtkérper auf den Wandoberflachen

Flachen mit Befall Echter Hausschwamm

Fruchtkérper auf den Wandoberflachen

Kellergeschoss Treppe und angrenzende
Fldchen und Bauteile mit Befall durch den

Echten Hausschwamm

Kellergeschoss Treppe und angrenzende
Flachen und Bauteile mit Befall durch den
Echten Hausschwamm
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Treppe und angrenzende Flachen und Bauteile
durch Echten Hausschwamm zerstért

Treppe und angrenzende Flachen und Bauteile
durch Echten Hausschwamm zerstort

{53

Treppe und angrenzende Flachen und Bauteile
durch Echten Hausschwamm zerstort

Treppe und angrenzende Flachen und Bauteile ‘

durch Echten Hausschwamm zqrstﬁrt

Treppe und angrenzende Fléchen und Bauteile
durch Echten Hausschwamm zerstort

Treppe und angrenzende Flachen und Bauteile
durch Echten Hausschwamm zerstort
Befall bis Treppenlauf zum OG
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Gebaudeteil West Fultboden im Anschluss zur
Treppe, Befall Echter Hausschwamm Treppe, Befall Echter Hausschwamm

6.7 MaRBnahmen zur Instandsetzung der Holzkonstruktion

Allgemeine Hinweise zur Instandsetzung geschédigter Holzbauteile

Unter Beachtung der konstruktiven Gegebenheiten und um dem Stellenwert der Konstruktion
gerecht zu werden, sollten alle Reparaturen an geschadigten oder zerstérten Elementen der
Holzkonstruktion zimmermannstechnisch unter Verwendung klassischer Holzverbindungen
durchgefihrt werden.

Bei den Reparaturen sind die dem Bestand entsprechenden Holzarten (Nadelhdlzer) zu
verwenden. Alle neu einzubauenden Holzer miissen trocken sein, d. h. die Holzfeuchte betragt
weniger als 20%.

Die Festlegung der Laschenlangen und Verbindungsmittel erfolgt durch den Tragwerksplaner.
Die Rickschnittlangen werden durch den Holzschutzgutachter festgelegt bzw. sind diese aus
der Kartierung ersichtlich.

Die Malinahmen zur zimmermannsmaRigen Instandsetzung geringfiigig geschadigter Bauteile
kénnen je nach Grad der Schadigung variieren. Bei geringfiigig geschadigten Elementen der
Tragkonstruktion (ausreichend grofler Restquerschnitt — Festlegung in Absprache mit dem
Tragwerksplaner) kann das Bauteil belassen werden. Dann macht sich eine sorgfaltige
Mulmentfernung und ggf. eine Holzschutzmittelbehandlung auf Grundlage der DIN 68800-4
bzw. dem WTA Merkblatt 8-14 mit einem fiir den Einsatzzweck geeigneten Holzschutzmittel
erforderlich.

Die Maflnahmen zum chemischen Holzschutz und zur zimmermannsmafigen Instandsetzung
der Konstruktion diirfen nur von qualifizierten Fachfirmen ausgefiihrt werden, welche (iber
einschlagige Erfahrungen bei der Instandsetzung derartiger Schaden verfiigen. Im Zuge der
Baumalinahme macht sich eine baubegleitende Untersuchung der bisher nicht einsehbaren
befallsverdachtigen Einzelbauteile erforderlich.
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Grundsatzliche Verfahrensweise zum Umgang mit geringfilgig geschadigten Bauteilen der
Dachkonstruktion mit einem ausreichend grofen Restguerschnitt

In Absprache mit dem Tragwerksplaner ist festzulegen, wie bei geschadigten Bauteilen zur
Minimierung des Instandsetzungsaufwandes und dem maximalen Erhalt der vorhandenen
Bausubstanz zu verfahren ist.

Zur Minimierung des Instandsetzungsaufwandes kénnen geschédigte Bauteile weitestgehend
im Gebaude verbleiben, wenn dies aus statisch-konstruktiver Sicht vertretbar ist. Wenn die
Bauteile einen ausreichend groflRen Restquerschnitt oder eine geringe Auslastung aufweisen,
und den Anforderungen des Tragwerkplaners genligen, kénnen diese belassen werden.

Im Ergebnis der Begutachtung wurde im Gebaude kein aktiver Befall durch holzzerstérende
Insekten (Hausbockk&fer) festgestellt. Es wurden keine sicheren Hinweise auf eine
Befallsaktivitat nachgewiesen. Weiterhin wurden im Dachgeschoss im sedimentierten Staub
und im Holz Holzschutzmittelwirkstoffe nachgewiesen. Die wasserléslichen Holzschutzsalze
sind nach wie vor vorhanden und wirksam, so dass ein vorbeugender chemischer Holzschutz
gegen einen Neubefall durch Insekten gegeben ist. Grundséatzlich ist ein Neubefall durch den
Hausbockkafer bei Holzern mit einem Alter (ber 60 Jahren nicht zu erwarten bzw. die
Wahrscheinlichkeit dafiir als gering zu bewerten.

Bekdmpfungsmalnahmen bei einem Befall durch den Echten Hausschwamm

Bei einem Befall durch den Echten Hausschwamm sind grundsétzlich die Anforderungen der
DIN 68800-4 und die Ausflhrungen im WTA-Merkblatt 1-2-21 ,Der Echte Hausschwamm* zu
beachten und umzusetzen. Die erforderlichen Malihahmen wurden in den Planen mit den aus
holzschutztechnischer Sicht erforderlichen Instandsetzungsmafinahmen bauteilbezogen
dargestellt.

Im Befallsbereich des Echten Hausschwammes macht sich neben dem Ersatz befallener
Bauteile (Rickschnitt mind. 1 m in Langsrichtung ab Befallsende) eine Behandlung des
Mauerwerkes erforderlich. Zur Bekampfung des Echten Hausschwammes wird das
Mauerwerk im Befalls- und Sicherheitsbereich, gemafl den Forderungen der DIN 68800 Teil 4
bzw. des WTA Merkblattes ,Der Echte Hausschwamm" mit einem fiir den Einsatzzweck
geeigneten Schwammsperrmittel behandelt.

Hierbei wird in einem Sicherheitsbereich von 1,5 m Uber die Befallsgrenze hinaus eine
Putzentfernung durchgefilhrt, wobei das Mauerwerk auf Myzeldurchwachsungen zu
untersuchen ist. Die Wandoberflachen bzw. die anhaftenden Myzele oder Myzelstrange
werden dann mit einem Gasbrenner abgeflammt, wobei die Belange des Brandschutzes
unbedingt beachtet werden miissen (Brandwache, Ausschluss méglicher Glutnester).

Die Mauerwerksoberflachen werden dann durch Abkehren und Entfernung loser Bestandteile
(kein Auskratzen der Fugen) gereinigt und der Wandquerschnitt wird im Injektage- und
Oberflachenverfahren mit einem geeigneten Schwammsperrmittel behandelt.

Die im Sicherheitsbereich des Echten Hausschwammes verbleibenden Halzer ohne Schaden
und die neu einzubauen Hoélzer sind mit einem chemischen Holzschutz zu behandeln.
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Instandsetzungsmalnahmen an der Holzkonstruktion

Die erforderlichen MalRnahmen zur Instandsetzung der Holzkonstruktion, welche sich zum
derzeitigen Kenntnisstand aus den Untersuchungsergebnissen und den konstruktiven
Gegebenheiten ableiten lassen, wurden bauteilbezogen in der Anlage 2, Blatt | bis IV
dargestelit.

Es macht sich erforderlich, die Konstruktion durch einen Tragwerksplaner hinsichtlich der
Tragfahigkeit und Auslastung zu betrachten. Die erforderlichen InstandsetzungsmafRnahmen
an der Holzkonstruktion sind immer im Zusammenhang mit der Auslastung der Bauteile und
besonders mit den vorhandenen Bauteilabmessungen zu betrachten. Bei ausreichend grofen
Bauteilquerschnitten und Tragfahigkeitsreserven konnen geringfiigig geschadigte Bauteile im
Gebaude verbleiben. Bei geringen Bauteilabmessungen und groRen Achsabstédnden kénnen
sich Manahmen zur statisch-konstruktiven Ertlichtigung und Bauteilverstirkung erforderlich
machen.

Die Untersuchungsbereiche und die zur Freilegung ausgewahlten verdeckten Elemente der
Holzkonstruktion wurden aus Erfahrungen bei der Untersuchung vergleichbarer Gebaude
ausgewahlt. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der festgestelite
Schadensumfang fir das Gebdude als reprasentativ einzustufen ist. Im Zuge der
Baumafnahme macht sich die Freilegung und Untersuchung weiterer, bisher nicht
einsehbaren Elemente der Holzkonstruktion erforderlich.

7 Risse und Gebidudeschiden

Im Zuge der Begutachtung und Bestandsaufnahmen wurden am Architektenhaus mehrfach
signifikante Risse festgestellt. Die ausgepragten Risse lassen auf eine Setzung des Gebaudes
bzw. eine unzureichende Griindung schliefen.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die festgestellten Risse beispielhaft:

Gebaudeteil Ost Riss im Verlauf der Fensterachse
Risse im Fassadenbereich - beispielhaft beispielhaft
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Rls.s im Verlauf der Fensterachse Riss im Verlauf der Fensterachse
beispielhaft beispielhaft

Ostgiebel Riss beispielhaft
Risse im Fassadenbereich - beispielhaft

Westfassade Westfassade
Risse im Fassadenbereich - beispielhaft Risse am Sturz beispielhaft
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Gebiudeteil Ost Gebaudeteil Ost
Riss Briistung beispielhaft Vorsprung ,Freisitz", vertikal abgerissen

"‘_‘ £ 1;‘ I; E >

Gebaudeteil Ost Gebaudeaullenecke Gebiudeteil West
Vorsprung ,Freisitz", vertikal abgerissen Fundament/Gebaudesockel am Hang freiliegend

Am Gebaudeteil Ost sind auf der Nordseite die Fensterstiirze unterhalb vom ,Freisitz"
horizontal gerissen. Bei den Stiirzen handelt es sich um Walzstahlprofile. Auf Grund von

Durchfeuchtungen des Mauerwerks (undichte Dachfléche) ist von einer Korrosion der Stiirze
auszugehen.

Gebaudeteil Ost Gebaudeteil Ost
Vorsprung ,Freisitz*, Fenstersturz gerissen Vorsprung ,Freisitz*, Fenstersturz gerissen
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Die Risse zeichnen sich auch im Innenbereich ab. Signifikante Einzelrisse und Rissverlaufe
wurden in der Schadenskartierung erfasst und dokumentiert.

Das Gebaude, insbesondere der nicht unterkellerte Geb3udeteil West, endet im Bereich der
Gebaudeaulienecke Nord-West direkt an der Boschungskante am Hang zur Saale. Der
Bereich ist nicht zuganglich und nur eingeschrankt einsehbar. Soweit erkennbar, liegt die
Grundung bzw. das Sockelmauerwerk im Bereich der Béschung frei.

Zur Ermittlung der Ursachen der Risse machen sich weiterfilhrende Untersuchungen zur
Erkundung der Griindung durch das Anlegen von Schiirfen und der Baugrundverhaltnisse
erforderliche. Die Risse und Gebaudesetzungen sollten durch den Tragwerksplaner und einen
Baugrundsachverstandigen begutachtet  werden. Geeignete  MaRnahmen  zur
Rissinstandsetzung lassen sich erst nach Ermittlung der Ursachen und dem Nachweis der
Rissbewegungen ableiten.

Im Gebaude wurden weiterhin flachig ein Schimmelpilzbefall auf mehreren Wand- und
Deckenflachen festgestellt. Das Gebaude wird seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt, d. h. es
erfolgt keine Beheizung und Liftung der R&ume, was urséchlich zu unglinstigen
raumklimatischen Bedingungen fiihrt und den Schimmelpilzbefall beglinstigt.

Wand- und Deckflachen mit einem Wand- und Deckflachen mit einem
Schimmelpilzbefall - beispielhaft Schimmelpilzbefall - beispielhaft

Der DEKRA-Sachverstandige

b BRI

Sachverstandiger fir Holzschutz
Sachkunde nach TRGS 519 und BGR 128
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Anlage 1 — Schadenskartierung und Probeentnahme- und Priifstellen

- Blatt 1: Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Dachgeschoss
- Blatt 2: Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Obergeschoss
- Blatt 3: Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Erdgeschoss

- Blatt 4: Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Kellergeschoss
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Anlage 2 - Instandsetzungsmafnahmen

- Blatt I Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Dachgeschoss
- Blatt II: Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Obergeschoss
- Blatt 11l Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Erdgeschoss

- Blatt IV:  Schadenskartierung und Probeentnahmestellen — Kellergeschoss
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> DEKRA

Anlage 3 — Prufberichte

- Prifbericht PB2232916 Parameter - Holzschutzmittel
DEKRA Automobil GmbH, Labor fir Umwelt- und Produktanalytik vom 23.12.2022



D DEKRA

DEKRA Automobil GmbH _Magdeburger Chausses 6006118 Hala DEKRA Automabil GmbH
Labor fir Umwell- und Produktanalytik

DEKRA Automobil GmbH Magdeburger Chausses 60
Herr Dietmar Pohl SeihHalie

Tel. +49.345.52350-800
Am Junkerswerk 1 Eax +40.245.52350-600
06847 Dessau-Rollau

Ansprechpartner:

Maria Riedel

Tel. dirakt +49 345 52359-806

E-Mail maria riedel@dekra.com

Datumn 23.12.2022

Seite 1von 2

Priifbericht
Auftragsnummer: 55812902/015
Priifbericht-Nr.: PB2232916

Version 1
Projekt-Nr.: 552393885
Auftraggeber: DEKRA Automobil GmbH

Herr Dietmar Pohl

Am Junkerswerk 1

06847 Dessau-RolRlau
Auftragsdatum: 30.11.2022
Frobenehmer: DEKRA, Herr Pohl am 30.11.2022
Probeneingang: 30.11.2022
Untersuchungsumfang: Untersuchung von Materialproben
Projekt / Aktenzeichen: BV: Neue Saalecker Werkstatten
Prifzeltraum: 30.11.2022 - 23.12.2022

Untersuchungsergebnis:
- siehe Folgeblatt/blatter -

Akkreditiertes Analyselabor D-PL-11060-03-00 in Stuttgart und Halle (Saale)

DERRA Automobil GmbH Sitz Stuttgarl, Amisgericht Stuttgart, HRE-Nr. 21033 Vorsizandar des Aufsichisialas
Handwerkstrale 15 UsLID-Nr. DE B11 297 970 Stauar-Nr, 08015/01322 Stuian Kolbl

D-70565 Stullgard Bankverbindung: Goschafisfhrer:

Telefon (07 11) TR &1-0 Commarzbank AG BIC; DRESDEFF&00 Guido Kulschera {Vorsilzendar),
Talelax (07 11) 78 61-22 40 {BAN! DE84 8008 0000 0901 0051 00 Frizdemann Bausch, Jann Fehlauer
wviw.dekra.com Landesbank Baden-Wirllemberg BIC: SOLADEST

IBAN; DET4 6005 0101 0002 0195 25



DEKRA

Priifbericht-Nr. PB2232916 Version: 1 Seite 2 von 2
Parameterliste: Feststoff

Parameter Priifvorschriften Bestimmungsgrenze
Fluor DIN EN 15408:2011-05 @ 50 mg/kg
Aufschluss (Metalle) DIN EN 13657:2003-01 (8 z

Bor DIN EN 1SO 17294-2:2017-01® 1 mglkg
Chrom, gesamt DIN IS0 22036:2009-06 @ 1 malkg
Pentachlorphenal (PCP) AltholzV, Anh. IV Punkt 1.4.4:2002-08 (2 0,5 mg/kg
Lindan DIN ISO 10382:2003-05 @ 0,1 mg/kg
o,p-DDT DIN I1SO 10382:2003-05 0,1 mg/kg
p,p-DDT DIN ISO 10382:2003-05 0,1 mg/kg
Pentachlorphenol (PCF) DIN ISO 14154:2005-12 @ 0,5 mg/kg
Erklarung:

a = akkreditiertes Priifverfahren

Prifergebnisse: Feststoff

Parameter Einheit Probe / Labornummer Probe / Labornummer
Holzprobe / Staubprobe /
55812902/015001 55812902/015002

Holz Staub

Fluor mg/kg < 50 <50

Bor mg/kg 17 48

Chrom, gesamt mg/kg 1.1 16

PCF ma/kg <05 -

Lindan malky <0,1 =01

o,p-DDT ma/kg <0,1 <01

p,p-DDT ma/kg =01 <0,1

PCP mgikg - =05

Die in der/n Norm/en angegebenen Messunsicherheiten werden eingehalten,

Hinweise:

Die Untersuchungsergabnisse bezlahen sich ausschlieflich auf die genannten Proben, Eine auszugswelse Vervielfaligung des Prafberichtes darf nur
durch schriflliche Genshmigung des Priflaboratoriums erfolgen. Die Lagerfrist der Proben belrigl, sofern nicht anders vereinbart, entsprechend QMH -58
maximal 8 Monate ab Probangingang (Ausnahmen und spezifische Fristen 5. QMH -58).

Halle, den 23, Dezember 2022

e

A Autgmobil GmbH

o i Umws

DE

Erarbeilel: DEKRA Automabil GmbH — Magdaburger Chaussan 60 — 06118 Halle
Baarbaitar Maria Riedal Telafon +49 345 52359-808



- Deckenbalken 17/20
- Sparren 12/15

- Stiel 11/14

- Kopfband 11/11

- Firstpfette 13/15

- Zangen 6/16

- Achsabstand 90 cm

Bauteilabmessungen im Dachstuhl Nord-Ost im Mittel: N

Stiel, Firstpfette
und Sparren

HB 2-3 cm Dachbodenraum begehbar/zuganglich Dachbodenraum begehbar/zuganglich
; ; 2nqli Kopfband fehlt Dachstuhl und Sparren in den einsehbaren Dachstuhl und Sparren in den einsehbaren
ngngﬁlﬁr&rﬁ;rgprgﬁgtnt)iﬁg;:r?zirggﬂtbgggﬁngI|ch Bereichen ohne relevanten Schaden, Balken der Bereichen ohne Sch&den, Balken der Geschossdecke
Bereichen ohne Schaden. Balken der Geschossdecke Geschossdecke in den einsehbaren Bereichen ohne Schaden in den einsehbaren Bereichen ohne Schaden
nicht einsehbar. Mineralwblledémmung auf Bodenfléche Unterspannbahn durch Marder beschadigt Unterspannbahn durch Marder beschéadigt

Unterspannbahn durch Marder beschadigt

A B ’
et ® ®
& e - B e |
" | ® ® N
N
&4 = lninflllil\
" " B
.
#1 ". 1 ':'; _'.
& Stiel und Firstpfette BF 3-4 cm
Sparren Firstgelenk geschadigt
' ' ., = ..
. { » W
| . 1 | {5 .

Dachbodenraum nicht begehbar/nicht zugéanglich
Dachstuhl und Sparren in den einsehbaren

Bereichen ohne Schaden, Balken der Geschossdecke
nicht einsehbar, Mineralwolleddmmung auf Bodenflache
Unterspannbahn durch Marder beschadigt

VORAB ZUR INFO

DEKRA Automobil GmbH DEKRA

Legende Entnahme von Holz- und Staubproben zum Industrie, Bau und Immobilien

@ Nachweis gesundheitsgefahrdender Am Junkerswerk 1 FON 0340 / 55 05 216

Holzschutzmittel - Mlschprobe 06847 Dessau-RoRlau FAX 0340/ 55 05206
. .. . MAIL dietmar.pohl@dekra.com
SP Sparren DB Deckenbalken pflanzliche Holzzerstérer MF=Moderfaule,
SPF Sparrenfuf® DBK Deckenbalkenkopf BF=Braunfiule, WF=WeiRkfiule Objekt: Saalecker Werkstatten
SPK  Sparrenkopf S Schwelle — (WP=WeiRer Porenschwamm, BKoWS=Bral Am Burgberg 18, 06628 Naumburg (Saale)
STR  Strebe uz Unterzug Keller- oder Warzenschwamm, HP=Hauspor ’
PF Pfette oS Oberseite . -
AR Altreparatur us Unterseite Schaden durch LarvenfraB tierischer Holzzerstérer Inhalt: - Architektenhaus - Schadenskartierung
LA Lasche n.e. nicht einsehbar (BNK=Bunter Nagekéfer, HB=Hausbock, Dachgeschoss - Dachstuhl und Balkenlage
0.S. ohne Schaden GNK=Gewohnlicher Nagekafer, TK=Trotzkopf)
[r— Bauteile aus Holz Echter Hausschwamm Bearbeitet: Bearbeitet: Plan Gbernommen von:
— Bauteile aus Holz - Altreparaturen Dietmar Pohl Auftraggeber
; 1-2 Angabe der Querschnittsschwachung

@ Stuhigebinde zerstort  bzw. der Schadigungstiefe in cm Datum: Mafstab: BI-Nr.:
@ Bauteilnummer / Bezeichnung / Gebinde 05.12.2022 unmaRstiblich 1




DBK BF BNK zerstort |

DBK BF BNK zerstort

Riss Mauerwerk

DBK BF BNK zerstort

DBK BF BNK zerstort

DBK BF BNK zerstort

Riss Mauerwerk

DBK BF BNK zerstort

DBK BF BNK zerstort |

DBKo. S
DBKo. S

{DpBKo.S.

‘4 DBK o. S.

- Freisitz -
Riss Mauerwerk

1L _JDBKo.S.

T 1DBKo. S.

g
s

-a.I Iw}\'jl.‘\z‘
Vi

Freilegung Balkendecke steht noch aus
Schaden im Bereich der Balkenauflager
zu erwarten, Dachanschluss undicht,
Mauerwerk im EG durchfeuchtet

S

o

&

Riss Mauerwerk

& N

S S
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- Freisitz - . % § ////// % o e %0 Ped

Mauerwerrk durchfeuchtet
Fallrohr und Flachdachanschluss

Ech

Treppenanlage Befall

ter Hausschwamm

Riss Mauerwerk
Drempel unter Fenster

Riss Mauerwerk
Drempel unter Fenster

Riss Mauerwerk
Drempel unter Fenster

zerstort

DEKRA Automobil GmbH >

sp Sparren Legende Industrie, Bau und Immobilien DEKRA

2PF SgarrenfUB Am Junkerswerk 1 FON 0340 // 5505 216
06847 Dessau-Rof3lau FAX 0340/ 55 05 206

g?é gparbrenkopf pflanzliche Holzzerstérer MF=Moderfaule, o ) , MAIL dietmar.pohi@dekra.com

trebe BF=Braunfaule, WF=Weikfiule Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk mit Angabe - -
KE K{terggarat ] s (\WP=WeiRer Porenschwamm, BKoWS=Brauner der offensichtlich erkennbaren Schadenshéhe Objekt: Saalecker Werkstatten
u .
Keller- oder Warzenschwamm, HP=Hausporlin Am Burgberg 18, 06628 Naumburg (Saale
E"E I|5a8(l:<heb " W usporiing —<— Rissbildungen - signifikante Einzelrisse gberg 9( )
eckenbalken . o . i i
DBK  Deckenbalkenkopf Schaden durch Larvenfraft tierischer Holzzerstorer mmmmm /\1 Probeachse Mauerwerk Entnahme von Bohrmehlproben | Inhalt: - Architektenhaus - Schadenskartierung
(BNK=Bunter Nagekafer, HB=Hausbock, Nachweis der Feucht d Salzbelast MW

Oz ﬁf]'t‘;"l’;ﬂg GNK=Gewshnlicher Nagekifer, TK=Trotzkopf) zum Nachweis der Feuchte- und Saizbelastung am Obergeschoss

os Oberseite Kernbohrung d = 100 mm zur Ermittlung des Bearbeitet: Bearbeitet: Plan Gbernommen von:

Us Unterselite Echter Hausschwamm ‘ Wandaufbaus, Bohrtiefe bis max. 3/4 der Dietmar Pohl Auftracaeh

n.e. nicht einsehbar 1-2 Angabe der Querschnittsschwéchung Wandstarke oder Wand durchbohrt \etmar o utiraggeber

0.S. ohne Schaden zerstort  bzw. der Schadigungstiefe in cm @ Kernbohrung d = 100 mm zur Ermittlung des Datum: MalRstab: BI-NI.:

FuRbodenaufbaus Bauteil durchbohrt bis Anflllung/Boden i 2

05.12.2022 unmalflstablich




Kernbohrung FuBbodenaufbau zur Kernbohrung Wandaufbau zur
Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten N
Kernbohrung d = 100 mm Kernbohrung d = 100 mm

Fulbodenaufbau im KG durchbohrt Wand im KG durchbohrt oder Bohrtiefe 3/4 Wand
Kernbohrung KBFB4: Kernbohrung KBFB6: Kernbohrung KBW3:
- 24 mm Nadelholzdielung -5 mm Fliese - 20 mm Putz Kernbohrung KBW5:
@ - Balken 120/120mm @ - 5 mm Fleber + Ausgleich ‘ - 380 mm Vollziegelmauerwerk ‘ - 20 mm Putz
- 280 mm Hohlraum - 65 mm Estrich - 20 mm Putz - 380 mm Vollziegelmauerwerk
- 20 mm Estrich - PE-Folie - 20 mm Putz
- Sand - 30 mm Styropor Kernbohrung KBW4:
- PE-Folie ‘ -20 mm Putz
- 12 mm Fliesen - 480 mm Vollziegelmauerwerk
Kernbohrung KBFB5: - 30 mm Estrich
- 28 mm Nadelholzdielung - 120 mm Hohlziegel
@ - 35 mm Lagerhdlzer " " . " " - Raum unterkellert (Kriechkeller) Raum unterkellert (Kriechkeller)
- 30 mm Estric S S 5 S S & FuRboden als 2-lagige Nadelholzdielun uBboden als 2-lagige Nadelholzdielun
30 Estrich FufRbod Is 2-lagige Nadelholzdielung FufRbod Is 2-lagige Nadelholzdielung
- 40 mm Sand ® ® @ ® ® ® auf aufgesténderten Lagerhélzern auf aufgesténderten Lagerhélzern
- 110 mm Hohlziegel 9 g g 8 8 g . . . .
-5 mm Putz N N v V) V) N, Risse im Verlauf Fenstersturz Risse im Verlauf Fenstersturz
zZ zZ =z z z zZ
m M fe] m m m
Geschossdecke zum KG als W L W W W m / A .
Ziegelflachdecke, Stahltrager Korrosion zerstért 9 o o @ @ @ D (von oben) Riss Mauerwerk
FuRboden Nadelholzdielung auf Lagerhdlzern 5 5 5 5 5 5 Riss Mauerwerk Riss Mauerwerk A7
Raum nicht unterkellert Lagerholzer mit F4ulnisschaden [a) [a) a a a [a)
FuBboden als Nadelholzdielung Riss Docke
auf aufgestanderten Lagerhdlzern II— II—
A5 D (80) @ . (6|330) D (150)
D (50)
D (150) = |D(80)
] D (80)
| Riss Mauerwerk
A3
L5
f{‘j\xx
- 7 ey~ - ey / 7
| o bl f— : ’[ | Y
D (150) ’ i | Y/ /N D (150)
Ad \\ . f 5% i
D A6 4 y !
i (80) D (150) VAN A N
, r =1
Riss Mauerwerk 4 y 7 ! el S |« S ]
Dielung und 444 4494 - D (150) D (150)
Lagerholzer Befall Y/ N/ 7 :%' :E % Riss Mauerwerk Riss Mauerwerk Riss Mauerwerk
Echter Hausschwamm A A/ » ® ®
'y e o Q Massivdecke als Ziegelflachdecke
/] D (80) V) ) > mit mehrlagigem Fliesenbelag
V4’4 % % %
D (RH) 7 m & &
¥ N N
8 8 &
|
Mauerwerk Treppenanlage Befall £ 5 5
Brauner Kellerschwamm Echter Hausschwamm ® ® ®
Mauerwerk zerstort Q g S
Befall Echter Hausschwamm X X X
z =z =z
m fa) fa)
[T [T [T
m M fia)
2 5 VORAB ZUR INFO
o a) a)
a a a
DEKRA Automobil GmbH
sp Sparren Legende Industrie, Bau und Immobilien > DEKRA
Am Junkerswerk 1 FON 0340/ 55 05 216
SPF  Sparrenful®
06847 Dessau-RoRlau FAX 0340 / 55 05 206
S?g Sparrenkopf pflanzliche Holzzerstérer MF=Moderfaule, o ) , MAIL dietmar.pohi@dekra.com
S Strebe BF=Braunfaule, WF=WeiRfaule Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk mit Angabe : -
KE Klft?'ggaratur = (WP=WeiRer Porenschwamm, BKoWS=Brauner der offensichtlich erkennbaren Schadenshoéhe Objekt: iaalBecket; We:ksstgtstggs N b Saal
Keller- oder Wi h HP=H li m burgpoer , aumbur aale
II:_),% II5as<|:(heb " efler- oder Warzenschwamm, ausporiing == Rissbildungen - signifikante Einzelrisse gberg 9( )
eckenbalken 5 A = ] ]
DBK  Deckenbalkenkopf (Sgnai%nug{gf f'lllgag\ll(%rflérraﬁgiﬂsggsgol-éﬁlzzerstorer A Probeachse Mauerwerk Entnahme von Bohrmehlproben | I"alt: - Architektenhaus - Schadenskartierung
SZ Schwelle GNK=Gew6hnIicI91]er Nag’ekéfer TK=Trot’zkopf) zum Nachweis der Feuchte- und Salzbelastung am MW Erdgeschoss
nterzug ’ _ . - - -
82 Srt])grsszit:ee mm Echter Hausschwamm ‘ \ffvearr?ggﬂ%ggsd B_oLort(i)er%ng iéul:’lg)r(f:nét/tiuggrdes Bt-earbeltet: Bearbeitet: Plan (ibernommen von:
n.e. nicht einsehbar 12 Angabe der Querschnittsschwéchung Wandstérke oder Wand durchbohrt Dietmar Pohl Auftraggeber
0.S. ohne Schaden zerstort  bzw. der Schadigungstiefe in cm @ Kernbohrung d = 100 mm zur Ermittlung des Datum: MaRstab: BI.-Nr-:
FuRbodenaufbaus Bauteil durchbohrt bis Anflllung/Boden i 3
05.12.2022 unmalstablich




@
@

Kernbohrung FuBbodenaufbau zur
Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten
Kernbohrung d = 100 mm
FuBbodenaufbau im KG durchbohrt

Kernbohrung KBFB1:
- 20 mm Estrich

- 75 mm Beton

- Sand

Kernbohrung KBFB3:
- 20 mm Estrich

- 70 mm Beton

- Sand

®

Kernbohrung KBFB 2:
- 45 mm Estrich
- Sand

Kernbohrung Wandaufbau zur
Ermittlung konstruktiver Gegebenheiten
Kernbohrung d = 100 mm

Wand im KG durchbohrt oder Bohrtiefe 3/4 Wand

Kernbohrung KBW1:

- 125 mm Vollziegelmauerwerk

- 400 mm Mischmauerwerk Vollziegel/Naturstein
Wand nicht vollstdndig durchbohrt

Kernbohrung KBW2:

- 125 mm Vollziegelmauerwerk

- 400 mm Mischmauerwerk Vollziegel/Naturstein
Wand nicht vollstdndig durchbohrt

Decke Uber KG als Ziegelflachdecke
Stahltrager durch Korrosion zerstort
Fenstersturz Stahltrager zerstort

Gebaudeteil

| . Mauerwerk

Mauerwerk

durchfeuchtet durchfeuchtet

@ \

nicht unterkellert

2

Z

Mauerwerk
durchfeuchtet

Treppenanlage, Mauerwerk, Turen
und eingelagerter Unrat flachig
Befall Echter Hausschwamm
Myzele und Fruchtkorper

Mauerwerk

AIZ‘ durchfeuchtet |

Decke Uber KG als Holzbalkendecke
Balkenauflager durch Faulnis zerstort

T
Mauerwerk |
durchfeuchtet

~
N (S— . . 0 i -
. |
+
IR 5 551 D -_I. [ | 2
Mauerwerk
durchfeuchtet
i [ H B il
| Mauerwerk - |
L durchfeuchtet
| H B 8 B B &

Mauerwerk
durchfeuchtet

— =

e | i | L - E L4

Mauerwerk

durchfeuchtet

Mauerwerk
durchfeuchtet

52t 3 8 "]

VORAB ZUR INFO

SP Sparren

SPF Sparrenfufy
SPK Sparrenkopf
STR Strebe

PF Pfette

AR Altreparatur

LA Lasche

DB Deckenbalken
DBK Deckenbalkenkopf
S Schwelle

Uz Unterzug

OS Oberseite

us Unterseite

n.e. nicht einsehbar
o.S. ohne Schaden

Legende

pflanzliche Holzzerstérer MF=Moderfaule,
BF=Braunfaule, WF=Weilfaule

(WP=Weiler Porenschwamm, BKoWS=Brauner
Keller- oder Warzenschwamm, HP=Hausporling

Schaden durch LarvenfraR tierischer Holzzerstorer
(BNK=Bunter Nagekafer, HB=Hausbock,
GNK=Gewdhnlicher Nagekéfer, TK=Trotzkopf)

=== Echter Hausschwamm

1-2
zerstort

Angabe der Querschnittsschwachung
bzw. der Schadigungstiefe in cm

—_—
A1

@

@

Mineralwolleddmmung (KMF)

Rissbildungen - signifikante Einzelrisse

Probeachse Mauerwerk Entnahme von Bohrmehlproben
zum Nachweis der Feuchte- und Salzbelastung am MW

Kernbohrung d = 100 mm zur Ermittlung des
Wandaufbaus, Bohrtiefe bis max. 3/4 der
Wandstéarke oder Wand durchbohrt

Kernbohrung d = 100 mm zur Ermittlung des
FuBbodenaufbaus Bauteil durchbohrt bis Anflillung/Boden

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Bau und Immobilien
Am Junkerswerk 1

06847 Dessau-Rollau

D DEKRA

FON 0340/ 55 05 216
FAX 0340 /55 05 206
MAIL dietmar.pohl@dekra.com

Objekt: Saalecker Werkstatten
Am Burgberg 18, 06628 Naumburg (Saale)

Inhalt: - Architektenhaus - Schadenskartierung
Kellergeschoss

Bearbeitet: Bearbeitet: Plan Gbernommen von:
Dietmar Pohl Auftraggeber

Datum: MaRstab: BI.-Nr.:

05.12.2022 unmalstablich 4
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