Bauvertrag
fir das Neubauprojekt in der
WunderlichstraRe, Leipzig Probstheida
zwischen
der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH,
vertreten durch die Geschéaftsfiuhrung Doreen Bockwitz und Kai Tonne
Wintergartenstralle 4, 04103 Leipzig,

—im Folgenden die AG genannt —

und

vertreten durch:

— im Folgenden die AN genannt —
— gemeinsam Vertragspartner genannt —
Praambel

Bei der AG handelt es sich um eine kommunale Wohnungs- und Baugesellschaft, die ihren
Bestand auch durch Neubauprojekte weiterentwickelt.

Die AN ist ein Bauunternehmen, das Bauprojekte errichtet, und in einem Vergabeverfahren
der AG das wirtschaftlichste Angebot zur Umsetzung des Neubauprojekts Wunderlichstralle
in Leipzig Probstheida unterbreitet hat.

Das wichtigste besondere Projektziel ist die Einhaltung der vereinbarten Kosten. Die AG ver-
fugt fur das Projekt Uber ein festgelegtes Budget, welches auch auf Férderungen beruht. Aus
diesem Grund vereinbart die AG mit der AN einen Pauschalfestpreis. Kostensteigerungen
wahrend der Bauphase sind zu vermeiden soweit moglich in Abstimmung mit der AG zu kom-
pensieren. Die Parteien haben gemeinsam in mehreren Verhandlungen alle Einzelheiten der
Leistungsbeschreibung erdrtert und die AN hat diese in der Angebotsphase Zumutbaren in-
tensiv auf Widerspriiche geprift. Mit den erfolgten Konkretisierungen und Erganzungen auf
Grundlage der Ubergebenen Unterlagen erklart die AN, dass sie die geschuldeten Leistungen
vollstéandig kalkulieren konnte und entsprechend den vertraglichen Vorgaben ausfuhren kann.
Ein weiteres besonderes Projektziel der AG ist die Einhaltung der Termine.

Dies vorangestellt, wird folgender Werkvertrag geschlossen:
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1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

Vertragsgegenstand

Die AG Ubertragt der AN nach Maligabe dieses Vertrages alle erforderlichen Leistun-
gen zur schlusselfertigen, d.h. vollstandigen und betriebsbereiten, sowie funktionsge-
rechten und fristgemalfien Herstellung des Bauvorhabens einschlie3lich Neben- und
Freianlagen:

Errichtung von zwei Gebauden inklusive Aufienanlagen auf zwei Grundsticken

bestehend aus 91 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit

auf dem Flurstlick Nr. 167/h der Gemarkung Probstheida, dem Flurstlick Nr. 356 der
Gemarkung Probstheida sowie dem Flurstick Nr. 349/1 der Gemarkung Probstheida,
mit einer Gesamtflache von ca. 6.580 gm,

bauplanungsrechtlich unbeplanten Innenbereich i.S.v. § 34 BauGB gelegen,

einschlieflich:

der Leistungen, die erforderlich sind und sich aus den Vertragsunterlagen ergeben,
um das Grundstlck baureif zu machen, insbesondere die Entfernung und Entsorgung
aller vorhandenen Baulichkeiten nebst der Entsorgung belasteten Erdreichs/Aushub-
materials;

der Erschlieungs- und Aulzenanlagen nebst Verkehrsflachen und Stellplatzen;

der Ver- und Entsorgungsleitungen gemaR den beschriebenen Leistungsgrenzen;

der Planungsleistungen, die im Anschluss an den als Vertragsgrundlage vereinbarten
Planungsstand zur Errichtung des Bauvorhabens erforderlich sind.

Ausgenommen vom vorgenannten Vertragsgegenstand sind lediglich diejenigen
Leistungen, die nach diesem Vertrag und seinen Anlagen explizit von der AG erbracht
werden. Die Einbindung der von der AG erbrachten Leistungen in den Bauablauf so-
wie deren Koordination sind Aufgabe und Leistung der AN sowie Bestandteil ihrer
Vergutung.

Vorbehaltlich der Regelungen dieses Vertrages ist die AN in ihrer Entscheidung tber
die Art und Weise der Baudurchflihrung, der Beauftragung von Nachunternehmern,
der Gestaltung der einzelnen Werkvertrage, der Auswahl geeigneter Unternehmern,
Handwerker, Architekten, Fachplaner und Ingenieure frei.

Seite 3 von 34



2.1

2.1.1

2.1.2

213

214

215

2.1.6

21.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

Vertragsgrundlagen

Grundlage der vertraglichen Vereinbarung sind die nachfolgend genannten Unterla-
gen:

dieser Werkvertrag;

die funktionale Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung einschlief3lich aller Anla-
gen vom 25.06.2025 sowie die Leistungsbeschreibung Baugrube und Verbau vom
19.06.2025, Bestandteil des digitalen Datentragers, Anlage 1;

die Baugenehmigungen fir Haus 1 vom 13.01.2025 und Haus 2 vom 10.01.2025
nebst Auflagen und Anlagen, Bestandteil des digitalen Datentragers, bereits bei-
gefligt als Anlage 1;

das Baugrundgutachten vom 28.03.2022 und Ergéanzung vom 17.05.2023, Bestand-
teil des digitalen Datentragers, bereits beigefligt als Anlage 1;

alle Unterlagen und Plane gemafl® dem Unterlagenverzeichnis zur Angebotsaufforde-
rung, Bestandteil des digitalen Datentréagers, bereits beigefligt als Anlage 1;

das Angebot der AN vom , Anlagenkonvolut 2;

der Bauzeitenplan der AN vom , Bestandteil des Angebots der AN,
bereits beigefiigt als Anlagenkonvolut 2;

der Zahlungsplan der AN vom , Bestandteil des Angebots der AN,
bereits beigefiigt als Anlagenkonvolut 2;

die einschlagigen technischen Vorschriften und Normen, Bearbeitungs-, Verarbei-
tungs- und Anwendungsvorschriften der Hersteller und Zulieferer, die Bestimmungen
zum Schutze des Baumbestandes und alle weiteren allgemein anerkannten Regeln
der Technik;

die einschlagigen Bestimmungen zum Arbeitsschutz, wie z.B. die Baustellenverord-
nung, das Arbeitsschutzgesetz, die Regelungen zum Arbeitsschutz auf Baustellen,
die Arbeitsstattenverordnung und die Arbeitsstattenrichtlinien, die Unfallverhitungs-
vorschriften, die Bestimmungen der Berufsgenossenschaften, das Gerate- und Pro-
duktsicherheitsgesetz;

alle Vorschriften und Auflagen der jeweils tatigen technischen Priiforganisation (z.B.
des TUV oder der DEKRA) und des Gewerbeaufsichtsamtes;
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2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16

2117

2.1.18

2.1.19

2.1.20

2.1.21

2.1.22

2.2

die Gesetze, die 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen und Verordnungen des Bundes
und der Lander wie die Bauordnung des Landes Sachsen nebst den erganzenden
Durchfuhrungsvorschriften und Technischen Bestimmungen, das Kreislaufwirt-
schaftsgesetz, die Nachweisverordnung, das Abfallverzeichnis, das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz nebst den entsprechenden Verordnungen und Durchfiihrungsvor-
schriften, die Energieeinsparverordnung;

die Anschlussbedingungen der ortlichen Behérden und des Gas-, Wasser-, Fern-
warme- und Stromversorgungsunternehmens, soweit diese fir eigene Leistungen
des AN zu beachten sind;

Muster Vertragserfillungsbirgschaft, Anlage 3;

Muster Mangelanspriicheblrgschaft, Anlage 4;

Muster Wartungsvertrage, Bestandteil des digitalen Datentragers, bereits beige-
fugt als Anlage 1;

Abschlussdokumentationsrichtlinie, Anlage 5

VHB Formblatt 241 (Abfall) — vom AN unterzeichnet, Anlage 6;

VHB Formblatt 248 (Holzprodukte) — vom AN unterzeichnet, Anlage 7,

die Allgemeinen Vertragsbedingungen fur die Ausfuhrung von Bauleistungen (VOB/B)

sowie die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fir Bauleistungen
(VOB/C) in der zum Zeitpunkt der Zuschlagserteilung geltenden Fassung;

die Regeln der Architekten- und Ingenieurkunst;

die Bestimmungen Uber den Bauvertrag (§§ 650a ff. mit Ausnahme von § 650e BGB)
und den Werkvertrag (§§ 631 ff. BGB).

Mit Unterzeichnung dieses Vertrages bestatigen AG und AN wechselseitig, die vor-
genannten Vertragsgrundlagen erhalten bzw. von ihrem Inhalt Kenntnis genommen
zu haben. Andere, vorstehend nicht benannte Unterlagen, insbesondere Allgemeine
Geschaftsbedingungen der AN, werden nicht Vertragsgrundlage.
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2.3

2.4

3.1

3.2

Bei Widersprichen, Unstimmigkeiten oder Unklarheiten zwischen den oben aufge-
fuhrten Vertragsgrundlagen bestimmt sich das Rangverhaltnis nach der Reihenfolge
der Auflistung. Widerspriche, Unstimmigkeiten oder Unklarheiten im vorgenannten
Sinne liegen nicht vor, wenn sich gleichrangige Vertragsgrundlagen lediglich gegen-
seitig erganzen oder eine nachrangige Vertragsgrundlage eine vorherige lediglich er-
ganzt oder konkretisiert. Bei Widerspruchen, Unstimmigkeiten oder Unklarheiten zwi-
schen gleichrangigen Vertragsgrundlagen oder innerhalb einer Vertragsgrundlage ist
im Zweifel die spezieller beschriebene Ausfiihrung mafigebend.

Die AN ist verpflichtet, die Vertragsgrundlagen mit der Sachkunde einer erfahrenen
Generalunternehmerin auf Widerspriiche, Unstimmigkeiten oder Unklarheiten zu pru-
fen und hat die AG flr den Fall, dass solche vorliegen, rechtzeitig vor Ausfiihrung der
betroffenen Leistungen hiertber schriftlich zu informieren, um Behinderungen des
Bauablaufs zu vermeiden.

Etwaige Widerspriche, Unstimmigkeiten oder Unklarheiten haben die Vertrags-
partner méglichst umgehend nach Information durch die AN einer Klarung zuzufiihren
und Uber die Art und den Umfang der tatsachlich geforderten Leistung zu entschei-
den.

Die vorgenannten Unterlagen gelten — soweit nicht ausdriicklich abweichend verein-
bart — in der bei Abnahme aktuellen Fassung. Sollten sich nach Vertragsschluss An-
derungen an den Vertragsgrundlagen (bspw. DIN-Vorschriften) ergeben, ist die AN
verpflichtet, die AG auf die Anderung schriftlich hinzuweisen sowie die Auswirkungen
auf die von ihr geschuldete Leistung darzustellen. Die AG hat ein Wahlrecht zwischen
der vereinbarten Leistung und der Leistung unter Beriicksichtigung der Anderung.
Werden die Leistungen gegentiber dem Stand bei Vertragsschluss verandert ausge-
fuhrt, ist Ziffer 9 dieses Vertrages anwendbar.

Leistungsumfang

Die AN hat samtliche Planungen, Lieferungen und Leistungen zu erbringen, die zur
schlisselfertigen, d.h. vollstandigen und betriebsbereiten, funktionsgerechten und
fristgemalen Herstellung des Bauvorhabens erforderlich sind, selbst wenn diese
nicht ausdrticklich in den Vertragsgrundlagen beschrieben sind, aber aus Sicht eines
sachkundigen AN bei Vertragsschluss zur Herbeifihrung des Gesamterfolgs zu er-
bringen sind.

Zum Leistungsumfang des AN gehdren insbesondere auch die folgenden Leistungen,

auch wenn diese Leistungen nicht im Einzelnen in den Vertragsgrundlagen aufgefuhrt
sind. Diese Leistungen sind mit der vereinbarten Vergitung ebenfalls abgegolten:
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3.2.1

3.2.11

3.2.1.2

3.2.1.3

3.2.1.4

Planung

Die AN erbringt rechtzeitig samtliche Architekten- und Ingenieurleistungen einschlief3-
lich aller erforderlicher Fachplanungsleistungen, die im Anschluss an den als Ver-
tragsgrundlage vereinbarten Planungsstand gemaf Unterlagen-/Anlagenverzeichnis
zur Herstellung des Vertragsgegenstandes erforderlich sind (Fortfiihrung der Planun-
gen, Konkretisierungen im Planungsablauf, Detailplanungen, Werk- und Montagepla-
nungen etc.). Hiervon umfasst sind auch alle Grundleistungen des jeweiligen Leis-
tungsbildes der HOAI ab Leistungsphase 5 sowie auch projektnotwendige besondere
Leistungen, u.a. auch Brandschutznachweise, Brandschutzkonzepte, Brandschutz-
gutachten oder naturschutz- oder artenschutzrechtliche Gutachten.

Die AN hat die ihr von der AG flr ihre Leistungserbringung zur Verfligung gestellten
Planunterlagen im Rahmen des in der Angebotsphase Erkennbaren (§ 3 Abs. 3
VOB/B) auf Fehler, Widerspriiche, Unvollstandigkeiten, Verstdlie gegen die Bauge-
nehmigung oder die anerkannten Regeln der Technik gepruft und keine Fehler fest-
gestellt. Im Rahmen der Angebotserstellung hat die AN keine komplexen Neuberech-
nungen durchgefuhrt oder Planungen wiederholt. Sie hat insbesondere nicht das
Fachwissen von Sonderfachleuten eingesetzt. Die AG ist zu weiteren Planungsleis-
tungen mit Ausnahme von Plankorrekturen nach Ziffer 3.2.1.3 nicht verpflichtet.

Die AG haftet fur die Richtigkeit der von ihr Ubergebenen Planung. Auf die Hinweis-
pflichten der AN fiir erkennbare Mangel und Widerspriiche wird hingewiesen. Soweit
die AN Fehler an der tibergebenen Planung feststellt, hat sie diese der AG unverzig-
lich, mindestens aber 4 Wochen vor der geplanten Ausfiihrung der jeweiligen Leis-
tung schriftlich mitzuteilen. Soweit die AG die korrigierte Planung innerhalb von 14
Werktagen (Mo.-Sa.) nachreicht, fhren Fehler der Ubergebenen Planung nicht zu
einer Verlangerung der Bauzeit oder zu anderen Anspriichen der AN, soweit damit
keine Leistungsanderungen verbunden sind, die in der Ausfihrung Bauzeitverlange-
rungen oder andere Anspriiche der AN nach sich ziehen.

Soweit durch die AN seitens der AG geplante Leistungen und Ausfiihrungen zum
Tragwerk unter Einhaltung der Gebaudegeometrie und aller gestellten Anforderungen
(bspw. Schall- und Warmeschutz, Festigkeit) in Abstimmung mit der AG verandert
werden, hat die AN samtliche hierdurch entstehenden Auswirkungen, insbesondere
zur Bauzeit und zu Kosten auch aus moglichen Anpassungen der Baugenehmigung
und/oder zusatzliche Prufungen zu tragen.
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3.2.1.5

3.2.1.6

3.2.2

3.2.3

Die von der AN zu erstellenden Planungsunterlagen (Ausfihrungsplanung, Werk- und
Montageplane, Detailplane, Berechnungen etc.) sind im Mafistab 1:50 bis 1:1 mit al-
len notwendigen Einzelangaben (Konstruktion, Detail, etc.) und erforderlichen textli-
chen Ausfuhrungen zu erstellen. Abstimmungen zur Gestaltung oder Bemusterungen
zur Materialauswahl mit der AG haben vor der Erstellung der jeweiligen Werk- und
Montageplanungen zu erfolgen. Im Kapitel ,Planungskoordination® der funktionale
Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung sind die Planunterlagen sowie die Plan-
laufe- und -freigabe festgelegt, auf die verwiesen wird.

Die Haftung der AN fir ihre Planung wird nicht dadurch ausgeschlossen oder be-
schrankt, dass die von ihr vorgelegten Planunterlagen von der AG oder ggf. von dritter
Seite gesichtet, geprift oder freigegeben werden. Die AN bleibt fir die Richtigkeit
ihrer Planung und Bauausfuhrung allein verantwortlich. Die AN kann sich insoweit
auch nicht auf ein etwaiges Mitverschulden der AG berufen. Ziffer 3.2.1.3 bleibt un-
berihrt.

Die AN flhrt — soweit in ihrem Verantwortungsbereich liegend — terminwahrend alle
zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch nicht vorliegenden, fur die Herstellung des
Bauvorhabens erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse
(u.a. Sondernutzung) fir die von ihr Gbernommenen Leistungen auf ihre Kosten her-
bei. Die Kostenverteilung, wie sie im Kapitel ,Verteilung von Aufgaben, Kosten, Ge-
bdhren und Aufgaben® der funktionalen Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung
festgelegt ist, gilt vorrangig.

Die AN ist verpflichtet, die sich aus einer Baugenehmigung und ihren Nebenbestim-
mungen und/oder weiteren erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen oder
Erlaubnissen ergebenden Vorgaben ohne Einschrankung innerhalb der ggf. gesetz-
ten Fristen zu erflllen.

Anspriiche der AN hieraus, insbesondere auf zusatzliche Vergltung, bestehen nur
hinsichtlich solcher tatsachlichen und rechtlichen Umsténde, die nicht bereits aus den
Vertragsgrundlagen erkennbar waren.

Die AN hat samtliche ErschlieBungsmafnahmen (Trink- und Abwasser, Heizmedien,
Strom, Multimedia, etc.) wie in der ,Erganzung technische Anforderungen® der WSL
zu koordinieren, auszufuhren und in ihrem Bauablauf zu bericksichtigen.

Die AG schliefdt auf ihre Kosten die Vertrage mit den 6rtlichen Versorgern zur Errich-
tung der offentlichen Leitungen bis zu den in der funktionalen Bau-; Qualitats- und
Leistungsbeschreibung definierten Ubergabepunkten ab. Die Einbindung der Leistun-
gen der ortlichen Versorger in den Bauablauf sowie deren Koordination sind Aufgabe
und Leistung der AN sowie Bestandteil ihrer Vergutung.
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3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Die AN erbringt alle notwendigen Leistungen der Vermessung im Zuge der Bauaus-
fuhrung entsprechend der funktionalen Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung
im Kapitel ,Verteilung von Aufgaben, Kosten, Gebihren und Aufgaben® auf eigene
Kosten. Die Katastervermessung zur Gebaudeeinmessung gehort nicht zu den der
AN beauftragten Leistungen, diese wird von der AG beauftragt und vergutet.

Zum Leistungsumfang des AN gehdren auch alle fur die vertraglich Ubernommenen
Leistungsziele erforderlichen Nebenleistungen und die erforderlichen besonderen
Leistungen im Sinne der VOB/C.

Der AN obliegt der Schutz der umliegend angrenzenden Bauteile sowie der Nachbar-
grundstucke einschlieBlich der 6ffentlichen Grundsticke wie StralRen und Wege vor
Beschadigung und Verschmutzung durch ihre Arbeiten. Auftretende und von der AN
zu vertretende Beschadigungen und Verschmutzungen sind unverziiglich durch und
auf Kosten der AN zu beseitigen.

Ausreichende Sicherheitsvorkehrungen sind insbesondere dann zu treffen, wenn die
Leistungen der AN in unmittelbarer Nahe von gefahrtrachtigen Anlagen (Hochspan-
nungs-, Fernwarme-, Gas-, Wasser-, Abwasser-, Strom- oder Glasfaserleitungen
etc.) auszufiihren sind.

Die AN ist verpflichtet, vor der Ausfiihrung der Bauleistungen eine Beweissicherung
in erforderlichem Umfang selbst durchzuflihren.

Die AN ist fur die vollstandige Erschliefung der Baustelle und fur die Funktionsfahig-
keit der Baustelle wahrend der Bauphase, insbesondere fiir die Herstellung und das
Anschlie3en aller Ver- und Entsorgungsleitungen fur die Bauarbeiten sowie die Ver-
und Entsorgung (Strom, Wasser etc.) der Baustelle verantwortlich.

Ebenso obliegt der AN die Errichtung, Vorhaltung sowie Unterhaltung der Baustellen-
einrichtung und Baustralen nach ihrem Bedarf mit der Verpflichtung der permanen-
ten Koordinierung der Baustellenlogistik unter Beachtung der ortlichen Infrastruktur
sowie der Ubernahme aller hieraus resultierenden Kosten, soweit diese im Zusam-
menhang mit den Leistungen der AN entstehen.

Hiervon umfasst sind auch die Einrichtung und Vorhaltung samtlicher Ma3nahmen
zur Sicherung der Baustelle sowie zur Aufrechterhaltung des Baustellenverkehrs, wie
z.B. Absperrungen, Beschilderungen, Beleuchtungen, Anlieferungen (Maschinen,
Gerate, Materialien etc.).

Die AN wird fiir die ihr beauftragten Leistungen eine Baustellenordnung erstellen, mit
der AG abstimmen und vor Beginn der Bautatigkeit vor Ort der AG Ubergeben.

Seite 9 von 34



3.2.8

3.2.9

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

Fur die Beschaffung etwaiger Genehmigungen wegen der Inanspruchnahme &ffentli-
chen Verkehrsraums und flir die Einrdumung von Benutzungsrechten an fir die Aus-
fuhrung der Arbeiten erforderlichen Privatflachen auflerhalb des Baugrundsticks so-
wie die Ubernahme aller hierdurch entstehenden Gebiihren und Kosten (u.a. Mieten,
Nutzungsentgelt) soweit diese im Zusammenhang mit den Leistungen der AN entste-
hen, ist die AN verantwortlich.

Die AN Ubernimmt alle Verkehrssicherungspflichten fiir die von ihr zur Erbringung
ihrer Leistungen genutzten Flachen bis zur Abnahme des Gesamtbauvorhabens. Ins-
besondere betrifft das Reinigungs-, Berdumungs- und Streupflichten fir die Bau- und
Baustelleneinrichtungsflachen sowie den Gehwegbereich der angrenzenden Ful3-
wege.

Die Sondierungen, das Auffinden sowie die Veranlassung und Koordination der Be-
raumung und Entsorgung von Kampfmitteln (Munition, Bomben usw.) gehdort zum
Leistungsumfang der AN. Sollte die AN bei der Ausfiihrung ihrer Leistung kampfmit-
telverdachtige Gegenstande finden, hat sie die Arbeiten sofort zu unterbrechen und
sofort die AG sowie die zustandigen Behorden zu verstandigen. Die Berdumung und
Entsorgung der Kampfmittel erfolgt Gber bzw. durch die zustandigen Behdrden in Ab-
stimmung mit der AN und dem AG. Etwaig durch die Beraumung und Entsorgung von
Kampfmitteln entstehende Kosten sowie die von der AN im Einzelnen nachgewiese-
nen Kosten der Verzogerung hierdurch Uber die vereinbarten Stillstandstage (Werk-
tage, d.h. Mo.-Sa.) hinaus tragt die AG. Auf die Leistungsbeschreibung Baugrube und
Verbau wird verwiesen.

Die Bauleitung fiir die Ausfihrung der vertraglich vereinbarten Leistungen liegt bei
der AN. Die AN hat dariber hinaus die Fachbauleitung gemaR der Landesbauord-
nung zu stellen.

Die AN Ubernimmt — abgesehen von der Beauftragung des Sicherheits- und Gesund-
heitskoordinators (SiGeKo), der auch den Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan
erstellt, der durch die AG beauftragt wird — samtliche Verpflichtungen des Arbeits-
schutzes auf der Baustelle, insbesondere aus der Baustellenverordnung (BaustellV),
und stellt die AG von diesen Verpflichtungen frei.

Die AN flihrt Winterbaumalinahmen durch, soweit dies nach dem Bauablaufplan der
AN sowie Ublicher Witterungsverhaltnisse erforderlich ist.

Die AN wird fristgemal alle Genehmigungen, mangelfreien Abnahmen, Gutachten
und Prifungen nebst Prifbescheinigungen der Behdrden, Verbande, Bezirksschorn-
steinfeger, Sachverstandigen, TUV etc. auf ihre Kosten herbeifiihren, soweit solche
fur ihre Leistungen erforderlich sind, wobei sich die AG verpflichtet, im notwendigen
Umfang im Einzelfall daran mitzuwirken.
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3.2.15

3.2.16

3.2.17

3.3

4.1

4.2

Fir die Erstellung, Zusammenstellung und Uberlassung aller Qualitatsnachweise ist
die AN verantwortlich. Die Dokumentation ist der AG zweifach in Papierform und ein-
fach auf Datentrager entsprechend der Abschlussdokumentationsrichtlinie zu Gber-
geben.

Die AN tragt alle Gebuhren, Betrage und Kosten, die die 6ffentliche Hand oder Dritte
fur Leistungen der AN erheben, es sei denn, in diesem Vertrag und seinen Bestand-
teilen, insbesondere der funktionalen Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung ist
etwas Abweichendes geregelt.

Der AN obliegt die Fertigstellungspflege hinsichtlich der von ihr zu erbringenden An-
saaten oder Anpflanzungen. Die Fertigstellungspflege umfasst eine Vegetationsperi-
ode seit Ansaat und Anpflanzung und ist erflllt, wenn ein Zustand erreicht wird, der
die artgerechte Weiterentwicklung erwarten lasst, also ein Rasen entstanden ist und
Pflanzen mit dem ersten Austrieb angewachsen sind. Die Fertigstellungspflege be-
tragt ein Jahr. Pro Jahr der Fertigstellungspflege werden 10 Pflege- und Rasenschnitt-
gange erbracht.

Der AN ist bekannt, dass die AG Fdrdermittel in Anspruch nimmt. Sie kennt die Grund-
lagen der Forderungen. Die AN ist verpflichtet, im Rahmen ihrer Vertragspflichten auf
Verlangen der AG alle notwendigen Unterstiitzungsleistungen zu erbringen, insbe-
sondere bezogen auf Anzeigepflichten der AG und die Abrechnungen, damit die AG
ihre Verpflichtungen gegeniiber den Férdermittelgebern erfillen kann. Insgesamt wird
auf das Kapitel ,Forderprogramm gebundener Mietwohnraum® der funktionalen
Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung verwiesen.

Ausfiihrung der Leistungen

Die AN hat sich aufgrund Ortsbesichtigung und anhand der Vertragsgrundlagen mit
der Sorgfalt eines Generalunternehmers Uber Bodenbeschaffenheit, Qualitat des
Baugrundes, Grundwasserstand, ortliche Gegebenheiten der Baustelle, Bestands-
bauten, Zustand der Nachbargrundstiicke und der umliegenden Bebauung informiert.
Die AG hat der AN ein Baugrundgutachten tbergeben (Vertragsgrundlage, Bestand-
teil des Ordners D der Ausschreibungsunterlagen), das der AN bekannt ist. Weiter-
gehende Anspriche der AN, insbesondere auf zusatzliche Vergltung oder aus Be-
hinderungen, bestehen nicht hinsichtlich solcher tatsachlichen und rechtlichen Um-
stédnde, die aus den Vertragsgrundlagen erkennbar sind.

Fur die Ausflihrung der Bauleistungen dirfen nur norm- und vertragsgerechte Bau-
stoffe verwendet werden. Erforderliche Zulassungen im Einzelfall betreffend die Bau-
stoffe sind durch die AN auf ihre Kosten einzuholen, soweit das Erfordernis auf einer
Planungsanderung der AN beruht.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Die AN ist zur Teilnahme an durch die Bautberwachung der AG oder durch die AG
einberufenen Baubesprechungen verpflichtet, die in der Regel einmal wdéchentlich
stattfinden. Die AN hat zu diesen Baubesprechungen den Projektleiter oder eine ent-
sprechend dem Projektleiter bevollmachtigte Person zu entsenden. Auf Verlangen
der AG ist zusatzlich die Teilnahme eines Planungsverantwortlichen der AN sicher-
zustellen. Uber das Ergebnis jeder Baubesprechung wird von einem von der AG zu
bestimmenden Verantwortlichen ein Protokoll angefertigt, dass den Beteiligten Uber-
sendet wird. Der Inhalt der Protokolle ist verbindlich, es sei denn, die AN hat den im
Protokoll enthaltenen Feststellungen innerhalb von finf Werktagen nach Zugang wi-
dersprochen.

Die AN hat die vorgesehene SchlieRung von Bauteilen und die nach weiterer Ausfih-
rung nicht mehr sichtbaren oder nicht mehr zuganglichen Teilleistungen nach ihrer
Fertigstellung der Bautberwachung der AG und der AG unverzlglich schriftlich an-
zuzeigen, sodass sich die Baulberwachung der AG und die AG von der Mangelfrei-
heit der verdeckten Bauteile bzw. Teilleistungen Uberzeugen kdnnen. Es erfolgt eine
gemeinsame Prifung, Uber die ein schriftliches Protokoll erstellt wird. Eine Abnahme-
wirkung ist damit ausdrucklich nicht verbunden.

Von der AG wird ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) mit
den der AG nach der BaustellenV obliegenden Pflichten in eigener Verantwortung
beauftragt. Das Befolgen der Anweisungen des SiGeKo ist vertragliche Pflicht der
AN. Die bauzeitlichen Folgen der Anweisungen des SiGeKo fallen in den Verantwor-
tungsbereich der AG, wenn die AN nachweist, dass das Befolgen der Anweisungen
nicht bereits vertraglich geschuldet war.

Die AN ist verpflichtet, Bautagesberichte zu erstellen und diese wéchentlich im Pro-
jektserver PKM zur Kenntnisnahme abzulegen und die Baulberwachung des AG
hierliber elektronisch zu informieren. Die Bautagesberichte missen alle fir die Ver-
tragsausfiihrung und Abrechnung relevanten Angaben enthalten, wie beispielsweise
Baufortschritt, Wetter, Zahl und Art der auf der Baustelle beschaftigten Arbeitnehmer,
Zahl und Umfang der eingesetzten GroR3gerate, Beginn und Ende von Leistungen
grolkeren Umfangs, Abnahmen, Unterbrechungen der Arbeitszeit mit Angabe der
Grinde, Unfalle, behoérdliche Anordnungen einschlieRlich der vom Prifstatiker gefor-
derten Zulagen und Malinahmen und sonstige besondere Vorkommnisse.

Die AN ist verpflichtet, fur alle zu bemusternden Materialien und Gegenstande der AG
rechtzeitig, mindestens aber 4 Wochen vor der Bestellung, Proben oder Musterstlicke
inklusive Datenblattern bzw. Broschiiren zur Bemusterung vorzulegen.

Gegenstand der Bemusterung sind insbesondere Fassadenmaterialien und deren
Gestaltung, samtliche Oberflachen und sichtbaren Einbauten des Gebaudeinneren
sowie der Freianlagen und ErschlieBungsbereiche nebst allen sichtbaren Einbauten
im AuRenbereich.
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4.8

4.9

4.10

Die AN hat rechtzeitig, mindestens aber 8 Wochen vor der ersten Bemusterung einen
Bemusterungskatalog, der aufzeigt, welche Bemusterungsart (Katalog, Handmuster,
1:1 Muster etc.) angewendet wird, sowie einen Bemusterungsterminplan, der alle Be-
musterungsterminlaufe bericksichtigt, zu erstellen, mit der AG abzustimmen und zu
Ubergeben. Der Bemusterungsterminplan ist anhand des Baufortschritts regelmaRig,
mindestens aber aller vier Wochen durch die AN zu aktualisieren.

Bei der Bemusterung hat die AN der AG mindestens drei verschiedene, vertragsge-
malie Bemusterungs- oder Gestaltungsvorschlage zu unterbreiten. Die AG ist im Ein-
zelfall berechtigt, bis zwei Wochen vor der Bemusterung jeweils zwei vertragsgemale
Alternativen vorzuschlagen, die von der AN in die Bemusterung einzubeziehen sind.

Die Bemusterung hat in der Regel auf der Baustelle zu erfolgen, die Bemusterungs-
oder Gestaltungsvorschlage sind auf der Baustelle bis zur Gesamtabnahme vorzu-
halten. Die Bemusterungs- oder Gestaltungsvorschlage mussen nach Art und Grofie
geeignet sein, die spatere tatsachliche Ausfiihrung (Farbverlaufe, Musterung, etc.)
vor Ort nachvollziehbar aufzuzeigen.

Die AG wird entweder bereits im Bemusterungstermin oder aber spatestens innerhalb
von zwei Wochen nach dem Termin der AN ihre Entscheidung fir ein Muster oder
eine Ausflhrungsart in Textform mitteilen. Insgesamt wird auf das Kapitel ,Bemuste-
rungen® der funktionalen Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung verwiesen.

Die AN ist verpflichtet, alle von den Behdrden, insbesondere aufgrund der Landes-
bauordnung, geforderten Nachweise, soweit sie die Leistungen des AN betreffen, zu
fuhren.

Die AN erbringt regelmaRige Baureinigungen und Raumungen der Baustelle und der
in Anspruch genommenen Flachen bis zum Ubergabezeitpunkt. Zudem haben Teil-
reinigungen und Radumungen in Absprache mit der AG bzw. nach Aufforderung durch
die AG zu erfolgen, soweit diese den Bauablauf nicht erheblich stéren.

Die AN beseitigt unverziglich durch den eigenen Baubetrieb verursachte Verunreini-
gungen, insbesondere auch auf angrenzendem &ffentlichen und privaten Gelande.

Der AN hat das PKM-System der AG zu verwenden. Die AG stellt dem AN das Sys-
tem kostenfrei wahrend der Projektlaufzeit mit einer Nachlaufzeit von mindestens drei
Monaten nach der Abnahme zur Verfigung. Kaufmannischer und rechtlich erhebli-
cher Schriftverkehr erfolgen nicht Gber das PKM-System.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.1.1

Vertretung

Zur Anderung dieses Vertrages insbesondere zur Anordnung von Leistungsanderun-
gen oder von zusatzlichen Leistungen, zu Vereinbarungen zum Bauablauf oder zu
den Vertragsfristen ist nur die AG berechtigt. Samtlicher rechtserheblicher Schriftver-
kehr der AN ist an die AG zu richten.

Ansprechpartner bei der AG ist der Projektleiter Philipp Rundel. Grundsatzlich trifft
der Projektleiter der AG die erforderlichen Entscheidungen fiir das Bauvorhaben. So-
weit er diese nach den internen Regelungen der AG nicht allein treffen kann, wird er
die Entscheidungen vorbereiten, einholen und weiterleiten.

Von der AG beauftragte Dritte (Architekten, Fachplaner, Baulberwacher etc.) sind
nicht berechtigt, die AG rechtsgeschaftlich zu vertreten. Die von der AG Beauftragten
dirfen lediglich Anordnungen zur vertragsgemafen Ausfiihrung der Leistung vorneh-
men, die keine zeitlichen oder kostenmaRigen Konsequenzen fur die AG haben.

Der AN ist verpflichtet, wahrend der gesamten Ausfiihrungszeit qualifiziertes Fach-
und Fuhrungspersonal in ausreichender Zahl zur Betreuung des Bauvorhabens be-
reitzustellen. Er benennt hiermit verbindlich als zustandigen Projektleiter
und als zustandigen Bauleiter

Der vorstehende Projektleiter ist zur Abgabe und Entgegennahme von rechtsge-
schaftlichen Erklarungen jeglicher Art sowie zur Vornahme von sonstigen Rechts-
handlungen bevolimachtigt und ermachtigt. Der Wechsel des Projektleiters der AN ist
nur unter gleichzeitiger Bekanntgabe einer im gleichen Umfang bevollmachtigten Per-
son zulassig.

Vergiitung

Die AN erhalt fur die fristgerechte, schlisselfertige, vollstandige, mangelfreie und
funktionsfertige Erbringung aller Leistungen nach diesem Vertrag

einen nach Maligabe der Ziffer 6.1.2 vorlaufigen Pauschalfestpreis in H6he von

... EUR netto
(in Worten: ... Euro und ... Cent)
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6.1.2

6.1.3

6.2

6.3

eine Vergltung nach Einheitspreisen nach Mallgabe der Leistungsbeschreibung
Baugrube und Verbau und der Einheitspreisauflistung (Formblatt Preise 3 — Bau-
grube/Erdbau), Bestandteil des Angebots der AN (Anlagenkonvolut 2) fir die in der
Einheitspreisauflistung benannten Positionen.

Diese Einheitspreise enthalten bereits den GU-Zuschlag. Die AG hat auf Basis des
Angebots der AN ein Budget fur diese Leistungen in ihre Kostenkalkulation einge-
stellt. Die AN hat Leistungen, die nach Einheitspreisen zu vergiten sind, im Umfang
des vorgenannten Budgets auch terminlich kalkuliert. Die in der Leistungsbeschrei-
bung und der Einheitspreisauflistung bezeichneten Mengen, welche Grundlage der
Bildung des Budgets durch die AG waren, sind zu den dort beschriebenen Einheits-
preisten vorlaufiger Bestandteil des oben genannten Pauschalfestpreises.

Die Parteien vereinbaren, dass die Einheitspreise unveranderlich sind, auch bei Ver-
anderungen der Mengen Uber 10% hinaus. Dies liegt nach dem gemeinsamen Ver-
stdndnis der Parteien in der Art der Kalkulation des Budgets begriindet. Anderungen
der Mengen, die auf einer Anderung des Bauentwurfs durch die AN beruhen, werden
nicht gesondert vergutet.

Die Vergitung gilt jeweils zuzliglich der gesetzlich glltigen Umsatzsteuer

Der nach MalRgabe der Ziffer 6.1.2 vorlaufige Pauschalfestpreis in Ziffer 6.1.1 ist fur
die Erstellung des Vertragsobjekts fur die gesamte Bauzeit fest vereinbart.

Lohn-, Fracht- oder Materialpreiserhéhungen, erhéhte An- und Abfahrten berechtigen
nicht zu Preiserhéhungen bis zur Vertragserfillung, soweit die Bauzeit unverschuldet
nicht um mehr als 6 Monate tberschritten wird. Der AN Ubernimmt ausdricklich auch
dieses Preisrisiko.

Eine Anderung der Vergiitung findet unter den in Ziffer 9 dieses Vertrages geregelten
Voraussetzungen statt. Die § 2 Abs. 7 Nr. 1 VOB/B und § 313 BGB bleiben unberthrt.

Die AN Ubergibt der AG bei Auftragserteilung ihre Urkalkulation. Nach einer gemein-
samen Uberschlagigen Sichtung wird diese in einem verschlossenen Umschlag bei
der AG hinterlegt.

In der Urkalkulation mussen folgende Kosten getrennt ausgewiesen sein:

e Summe der Einzelkosten der Teilleistungen, getrennt nach Lohn und Materialkos-
ten soweit es sich um Eigenleistungen handelt,

e Summe der Baustellengemeinkosten,

e Allgemeine Geschaftskosten,

o Kosten der beauftragten Planungsleistungen,

o Wagnis,

e Gewinn.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Die AG ist berechtigt, die hinterlegte Kalkulation zur Prifung von Nachtragsangebo-
ten nach vorheriger Benachrichtigung der AN zu 6ffnen und die streitigen Positionen
einzusehen. Die AN hat das Recht, an dem mitgeteilten Offnungstermin teilzuneh-
men. Zwischen der Benachrichtigung und dem Offnungstermin miissen mindestens
drei Werktage (Mo.-Sa.) liegen. Nach der Einsicht ist die Kalkulation wieder zu ver-
schliefen.

Stundenlohn

Stundenlohnarbeiten sind grundsatzlich ausgeschlossen, es sei denn, die Parteien
vereinbaren im Einzelfall ausdrucklich etwas anderes. Stundenlohnarbeiten durfen
demnach nur nach vorheriger schriftlicher Beauftragung durch die AG ausgefuhrt wer-
den. Ohne Einwilligung der AG ausgefiihrte Stundenlohnarbeiten werden nicht ver-
gutet. Ohne Einwilligung in Stundenlohnarbeiten ist die AN hierzu demnach nicht ver-
pflichtet. Im Falle der Beauftragung verpflichtet sich die AN, fur alle im Verlauf des
Bauablaufs erkennbar werdenden Stundenlohnleistungen in Ubereinstimmung mit
der AG Einheitspreise festzulegen und die Mehrleistungen nach diesen Einheitsprei-
sen abzurechnen. Auf Ziffer 9 dieses Vertrages wird erganzend verwiesen.

Bei Stundenlohnarbeiten hat die AN arbeitstaglich Stundenlohnzettel in einfacher
Ausfertigung in Papier und in digitaler Form bei der Baulberwachung des AG einzu-
reichen. Diese missen Uber die Angaben nach § 15 Abs. 3 VOB/B hinaus folgende
Angaben enthalten:

. das Datum,

o die Bezeichnung der Baustelle,

o die genaue Bezeichnung des Ausfihrungsortes innerhalb der Baustelle,

. die Art der Leistung,

o die Namen der Arbeitskrafte und deren Berufs, Lohn oder Gehaltsgruppe,

o die geleisteten Arbeitsstunden je Arbeitskraft, ggf. aufgegliedert nach Mehr-,
Nacht-, Sonntags- und Feiertagsarbeit, sowie nach im Verrechnungssatz nicht
enthaltenen Erschwernissen,

o die GeratekenngrofRen.

Die Unterzeichnung von Stundenlohnzetteln gilt als Anerkenntnis lediglich hinsichtlich
Art und Umfang der erbrachten Leistungen. Es bleibt der AG die Prifung vorbehalten,
ob die erbrachten Leistungen zum vertraglichen Leistungsumfang gehdren und ob
eine Stundenlohnvereinbarung abgeschlossen worden ist.

Die Stundensatze enthalten auch samtliche Zuschlage, Gewinn, Kosten, Versiche-

rungen, Auswarts-, Vororts- und Stadtzulagen, Fahrtkosten, Werkzeuge- u. Gerate-
vorhaltung. Ziffer 6.5 ist zu beachten.
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6.4.4

6.5

7.1

7.2

Wird bei einer spateren Nachprifung festgestellt, dass die anerkannten Stundenlohn-
arbeiten in Vertragsarbeiten enthalten sind und als solche berechnet wurden oder zu
Nebenleistungen von Vertragsarbeiten gehéren, werden die Kosten nicht zusatzlich
vergutet. Bei etwaiger Doppelzahlung besteht ein Ruckerstattungsanspruch der AG.

Die AN bietet fur alle kalkulierten und zukiinftigen Leistungen fir dieses Projekt einen
abschlielienden und unveranderlichen GU-Zuschlag (AGK, Wagnis und Gewinn) in
Hohe von [___] % an. Fur geanderte oder zusatzliche Leistungen hat die AN den
Nachweis zu fiihren, ob und in welchem Umfang BGK anfallen und in dieser Héhe
erforderlich waren.

Nachunternehmer und Arbeitnehmereinsatz

Der Einsatz von Nachunternehmern richtet sich nach § 4 Abs. 8 Nr. 1 VOB/B mit der
Malgabe, dass die AN der AG die beabsichtigte Einschaltung eines Nachunterneh-
mers spatestens 10 Werktage vor Nachunternehmervergabe anzuzeigen hat. Die AG
kann der Beauftragung aus wichtigem Grund innerhalb von 5 Werktagen nach erfolg-
ter Anzeige widersprechen. Die AN hat auch die Mdéglichkeit, eine Bieterliste mit der
AG abzustimmen.

Die AN verpflichtet sich, die gesetzlichen Bestimmungen zur Bekampfung der
Schwarzarbeit, des Arbeithnehmerentsendegesetzes, des Arbeithehmeriberlassungs-
gesetzes und die Bestimmungen des Sozialversicherungsrechtes, insbesondere zur
Abfuhrung der Beitrage, einzuhalten. Die AN verpflichtet sich ferner, dafir Sorge zu
tragen, dass auch die von ihr eingesetzten Nachunternehmer dieser Pflicht entspre-
chen. Die AN hat fortlaufend Listen tber die von ihr und ihren Nachunternehmern auf
der Baustelle eingesetzten Beschaftigten zu fuhren. Die AN hat dafir zu sorgen, dass
alle in ihrem und im Auftrag ihrer Nachunternehmer auf der Baustelle Tatigen jeder-
zeit Personaldokumente bei sich fihren. Die AG behalt sich entsprechende Kontrollen
vor. Auf Verlangen der AG sind die Listen und Nachweise, durch die belegt wird, dass
die entsprechenden Sozialversicherungsbeitradge abgefiihrt worden sind, der AG vor-
zulegen. Erganzend gilt die Baustellenordnung.

Die AN ist verpflichtet, die AG von allen Ansprichen der Arbeithehmer der AN, der
Arbeitnehmer von Nachunternehmern der AN und allen Arbeitnehmern aller weiteren
nachgeordneten Nachunternehmer und etwaiger von der AN oder deren Nachunter-
nehmern beauftragten Verleiher und der Sozialkassen gem. § 14 Arbeitnehmerent-
sendegesetz, § 28e Abs. 3 a bis f SGB IV und weiteren, eine entsprechende Haftung
anordnenden gesetzlichen Vorschriften freizustellen.

Seite 17 von 34



8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Mindestlohn

Die AN ist verpflichtet, daflir zu sorgen, dass sie und ihre Nachunternehmer die Ver-
pflichtungen des § 20 des Mindestlohngesetzes (MiLoG) im Betrieb einhalten. Sie
wird ferner ihre Nachunternehmer verpflichten, in Vertrage mit weiteren Unterauftrag-
nehmern ebenfalls eine entsprechende Verpflichtung aufzunehmen. Auf Verlangen
wird die AN der AG die Einhaltung dieser Verpflichtung durch Uberlassung geeigneter
Unterlagen nachweisen und ihr insbesondere die an die von ihr eingesetzten Arbeits-
krafte gezahlten Stundenléhne offenlegen.

Die Parteien sind sich dariber einig, dass ein schuldhafter Versto der AN gegen die
vorstehenden Verpflichtungen einen wichtigen Grund zur auferordentlichen Kindi-
gung des Vertrages darstellt.

Bei einer Verletzung der Verpflichtungen gemaR § 20 MiLoG Ubernimmt die AN die
alleinige und in der Hohe unbegrenzte Haftung gegenuber denjenigen, die eine (teil-
weise) Nichterfullung der Verpflichtungen zur Zahlung eines Mindestlohnes gemaf
MiLoG geltend machen und stellt die AG im Hinblick auf solche Anspriche Dritter auf
erstes schriftliches Anfordern frei. Das gleiche gilt, wenn Nachunternehmer der AN
schuldhaft gegen § 20 MiLoG verstolien, soweit die AN den Verstol’ kannte oder hatte
kennen muissen. Die Parteien werden sich gegenseitig unverzlglich schriftlich be-
nachrichtigen, falls ihnen gegeniber Anspriichen aus der Verletzung von Verpflich-
tungen zur Zahlung eines Mindestlohnes aus oder im Zusammenhang mit dem MiLoG
geltend gemacht werden.

Leistungsanderungsrecht der AG

Das Recht der AG zur Anordnung geanderter oder zusatzlicher Leistungen bestimmt
sich ausschlieBlich nach § 1 Abs. 3 bzw. § 1 Abs. 4 VOB/B. Eine Anderung, die zur
Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs nicht notwendig ist, kann die AG jedoch nur
verlangen, wenn der AN die Ausfuhrung zumutbar ist.

Sofern die AG Leistungsanderungen oder zusatzliche Leistungen wiinscht, hat die
AN innerhalb von zwei Wochen ein schriftliches, prifbares Nachtragsangebot vorzu-
legen, aus dem sich ergibt, zu welcher Kostenerhéhung oder Kostenersparnis die
geanderten oder zusatzlichen Leistungen der AG flihren und welche bauzeitlichen
Auswirkungen sich daraus ergeben. Die Erstattung der Kosten fur die Angebotser-
stellung kann die AN nicht verlangen.

Die Vergutung fur die geanderten oder zusatzlichen Leistungen bestimmt sich vorbe-
haltlich einer anderslautenden Nachtragsvereinbarung gem. § 2 Abs. 5 bzw. § 2 Abs.
6 VOB/B nach den Vertragspreisen der AN gemal} der von der AN hinterlegten Ur-
kalkulation unter Berlcksichtigung der Mehr- und Minderkosten.
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10.

10.1

10.2

10.3

Vertragsfristen

Die Parteien vereinbaren folgende verbindliche Fristen gemaf § 5 Abs. 1 VOB/B:

Leistungsbeginn: nach Zuschlagserteilung,
spatestens 12.01.2026
Baubeginn: spatestens 16.03.2026
Gesamtfertigstellung (inkl. Nutzungsbeginn) 29.02.2028
Gesamtabrechnung: 28.04.2028

Die AN hat auf der Grundlage der vorgenannten vereinbarten Ausfiihrungsfristen und
dem vertragsgegenstandlichen Bauzeitenplan (Bestandteil des Angebots der AN, An-
lagenkonvolut 2) spatestens 4 Wochen nach Auftragserteilung einen Detailtermin-
plan und einen daraus abgeleiteten leistungsabhangigen Zahlungsplan zu erstellen,
mit der AG abzustimmen und zu Ubergeben.

Der Detailterminplan hat die im Kapitel , Terminplanung“ der funktionalen Bau-, Qua-
litdts- und Leistungsbeschreibung aufgezeigten Angaben unter Beachtung der fest-
gelegten erforderlichen Mindestvorlaufe zu enthalten.

Der Detailterminplan sowie der Zahlungsplan der AN werden mit Genehmigung der
AG gultig.

Die AN ist verpflichtet, den tatsachlichen Plan- und Bauablauf (Ist) fortlaufend dem
Detailterminplan (Soll) gegenlberzustellen, den Detailterminplan fortzuschreiben und
der Baulberwachung der AG i.d.R. monatlich, mindestens aber mit jeder Abschlags-
rechnung zur Verfiigung zu stellen. Dies kann auch abschnittsweise fiir die jeweils
relevanten Abschnitte erfolgen.

Legt die AN den Detailterminplan oder den fortgeschriebenen Detailterminplan nicht
termingemal vor, ist die AG nach Ablauf einer angemessenen Nachfrist berechtigt,
den Detailterminplan mit verbindlicher Wirkung hinsichtlich der Vertragsfristen gemaf
Ziffer 10.1 fur die AN auf Kosten der AN aufzustellen bzw. aufstellen zu lassen.

Mit der Ubergabe des fortgeschriebenen Detailterminplans ist keine Anderung des
Vertrages, insbesondere der vertraglich verbindlich vereinbarten Termine verbunden.
Ebenso wenig erléschen bereits entstandene Anspriuche auf Vertragsstrafe oder
Schadenersatz. Die AN verpflichtet sich jedoch, zusatzlich die sich aus dem fortge-
schriebenen Detailterminplan ergebenden Termine fiir den Baubeginn, den Rohbau,
die Gesamtfertigstellung und die Gesamtabrechnung einzuhalten.
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11.

12.

12.1

12.2

Vertragsstrafe

Gerat die AN mit dem Gesamtfertigstellungstermin in Verzug, hat sie fur jeden Werk-
tag der schuldhaften Fristiberschreitung eine Vertragsstrafe in Héhe von 0,15 %,
hdchstens jedoch 5% der berechtigten Netto-Schlussrechnungssumme zu zahlen.
Solange diese noch nicht feststeht, ist Bemessungsgrundlage fir die Vertragsstrafe
die vereinbarte Netto-Pauschalvergltung zuzlglich der von der AG bestatigten Ver-
gltung flr geanderte und/oder zusatzliche Leistungen.

Falls nachtraglich anstelle der vertragsstrafenbewahrten Vertragstermine andere ver-
bindliche Vertragstermine vereinbart werden oder die Ausfiihrungsfristen sich sonst
verlangern, sind die Vertragsstrafenregelungen auch bei einer schuldhaften Uber-
schreitung dieser neu vereinbarten Termine anzuwenden, wobei bereits entstandene
Anspriche auf Vertragsstrafe bestehen bleiben. Eine neue Vereinbarung zu Vertrags-
strafen ist nicht notwendig.

Eine Vertragsstrafe kann von der AG bis zur Falligkeit der Schlusszahlung vorbehal-
ten werden.

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen neben der Vertragsstrafe
bleibt unberthrt, jedoch wird eine verwirkte Vertragsstrafe auf solche Schadenser-
satzanspruche angerechnet.

Bauablaufstérungen

Witterungseinflisse wahrend der Ausfiihrungszeit, mit denen bei Abgabe des Ange-
bots normalerweise gerechnet werden musste (Ubliche witterungsbedingte Still-
stdnde) verlangern die Ausfiihrungsfristen nicht. Uber die tblichen witterungsbeding-
ten Stillstande hinaus hat die AN 18 weitere Stillstandstage (Werktage, d.h. Mo.-Sa.)
fur nicht Ubliche Witterungsbedingungen im Sinne der Ziffer 12.2 in ihren Bauzeiten-
plan einkalkuliert, die die Vertragsfristen nicht berthren. Ebenso hat die AN fir das
Auffinden von Bodendenkmalern und/oder Kampfmitteln sowie unerwartete Leitungs-
bestande weitere 5 Stillstandstage (Werktage, d.h. Mo.-Sa.) einkalkuliert, die die Ver-
tragsfristen nicht berthren. Die Stillstandstage (Werktage, d.h. Mo.-Sa.) durfen nicht
zwischen dem 23. Dezember und dem Anfang der 2. KW eines jeden Jahres liegen.
Alle vorgenannten Stillstandstage (Werktage, d.h. Mo.-Sa.) sind in der vereinbarten
Vergltung bereits enthalten.

Darlber hinaus gehende Stillstandstage (Werktage, d.h. Mo.-Sa.) fiir nicht Ubliche
Witterungsbedingungen verlangern die vereinbarten Vertragsfristen — vorbehaltlich
der nachfolgenden Regelungen — nur, wenn die Grenzwerte der Behinderungsstufe
A nach der Definition des Deutschen Wetterdienstes Uberschritten werden. Luftbewe-
gungen in Form von Wind oder Sturm mussen die Windstarke 6 nach der Beaufort-
skala Ubersteigen.
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12.3

13.

13.1

Temperaturen, die 30° Celsius bei einer Messung an einem Bauteil au3en ohne di-
rekte Sonneneinstrahlung Ubersteigen, kdnnen nach Mal3gabe dieser Regelungen zu
einer Verlangerung der vereinbarten Vertragsfristen fuhren.

Bei Betonarbeiten wahrend der Rohbauarbeiten darf die Temperatur, auch nachts,
nicht unter 0° Celsius fallen, bei anderen witterungsbeeinflussten Gewerken, insbe-
sondere Fassadenarbeiten, nicht unter plus 5° Celsius.

Zur Ermittlung der Werte legen die Parteien vor Baubeginn gemeinsam auf der Bau-
stelle mindestens eine Messstelle fiir Temperatur und mindestens eine fur Wind fest.
Die AN misst die Temperaturen morgens 8 Uhr an der Messstelle und dokumentiert
die Messergebnisse. Die Windstarke hat — sofern erforderlich — die AN zu zwei Zeit-
punkten am gleichen Tag an der Messstelle zu messen, wobei zwischen den Mes-
sungen mindestens ein Zeitraum von 3 Stunden liegen muss.

Die AN ist verpflichtet, die Voraussetzungen der nicht tblichen Witterungsbedingun-
gen sowie darauf beruhender Behinderungen fir die betroffenen Gewerke nachzu-
weisen.

Die Parteien stellen klar, dass die vorstehenden Regelungen nur fir die Gewerke
Tiefbau, Verbau und Bauwerksabdichtung, Rohbau-, Dachdecker-, Fassaden- und
Fensterbauarbeiten gelten. Eine Verlangerung der vereinbarten Vertragsfristen auf-
grund von nicht Ublichen Witterungsbedingungen bei anderen Gewerken erfolgt nicht.

Die AN ist verpflichtet, Behinderungen auch dann unverziglich schriftlich der AG an-
zuzeigen, wenn sie offenkundig sind. Eintragungen in das Bautagebuch sind als Be-
hinderungsanzeigen in diesem Sinne nicht ausreichend.

Rechnungsstellung/Zahlungen

Die AN erhalt nach dem Baufortschritt Abschlagszahlungen in Héhe der nachgewie-
senen vertragsgemal erbrachten Bauleistung auf Grundlage des Zahlungsplans. Die
Abschlagsrechnungen sind kumuliert zu stellen und haben der AG sowie parallel dazu
der Bauuberwachung der AG zuzugehen. Die AG verpflichtet sich, der AN 5 Tage vor
der Stellung einer nach dem Zahlungsplan vorgesehenen Abschlagsrechnung eine
prufberechtigte Person auf der Baustelle zur Verfligung zu stellen, um den Leistungs-
stand zum Stichtag laut Zahlungsplan abzustimmen.

Die Falligkeit von Abschlagsrechnungen tritt jeweils innerhalb von 21 Kalendertagen

nach Zugang der Rechnung bei der AG und parallel dazu bei der Bauliberwachung
der AG ein — wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:
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13.2

13.3

) Vorlage eines priffahigen Nachweises des jeweiligen Leistungsstandes
gemal Zahlungsplan,

o ordnungsgemale Rechnungsstellung an die AG,

) Vorlage der Vertragserfillungsburgschaft gemaf Ziffer 17 und

o Vorlage des (fortgeschriebenen) Detailterminplanes sowie des Zahlungs-
planes geman Ziffer 10.2

Die Bezahlung einer Abschlagsrechnung stellt weder ein Anerkenntnis des erreichten
Bautenstandes noch eine Abnahme der ausgefihrten Teilleistungen dar.

Die Schlussrechnung ist innerhalb von 4 Wochen nach Fertigstellung der vertragsge-
mafen Leistungen und Durchfihrung der Endabnahme nach diesem Vertrag mit allen
notwendigen Unterlagen in priffahiger Form unter Ausweis der Umsatzsteuer aufzu-
stellen und der AG sowie parallel dazu der Bauliberwachung der AG zuzuleiten. In
der Schlussrechnung mussen die bisher geleisteten Abschlagszahlungen jeweils
nochmals einzeln aufgeflhrt werden.

Die Schlussrechnungsstellung setzt in jedem Falle die ordnungsgemafe Abnahme
nach diesem Vertrag sowie die Ubergabe der vollstandigen Dokumentation geman
der Abschlussdokumentationsrichtlinie voraus. Unwesentliche Restleistungen mit
Blick auf die Dokumentation hindern die Schlussrechnungsstellung nicht.

Zur Vereinfachung der Abrechnung wird das vorlaufige Prifergebnis der AG zur
Schlussrechnung vor endguiltiger Bestatigung durch die AG von der AN Uberprift. Im
Rahmen der Uberpriifung wird die AG die unstrittigen Betréage zur Vorbereitung der
Freigabe der Schlusszahlung rechtsverbindlich anerkennen.

Die Schlusszahlung erfolgt nach Ablauf einer angemessenen Pruffrist, aufgrund des
Umfanges der erbrachten Leistungen spatestens innerhalb von 30 Kalendertagen
nach Zugang der pruffahigen Schlussrechnung und der erforderlichen Aufmalie.

Alle Rechnungen und ggf. notwendigen Rechnungsunterlagen (Leistungsnachweise,
Aufmalie etc.) sind entweder im Original in einfacher Ausfertigung in Papierform beim
Auftraggeber einzureichen und an folgende Rechnungsadresse zu richten:

Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

Baumanagement Neubau

Wintergartenstralle 4

04103 Leipzig
oder aber elektronisch im PDF-Format mit oben genannter Rechnungsadresse an
folgende E-Mail-Adresse zu senden:
Rechnung@lwb.de
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13.4

13.5

14.

14.1

14.2

14.3

Bei elektronischer Rechnungsiibersendung ist zu beachten, dass Uber die vorge-
nannte E-Mail-Adresse des Auftraggebers ausschliellich Rechnungen angenommen
werden. Die E-Mail des Auftragnehmers hat sich auf die Ubersendung der Rechnung
zu beschranken, andere Mitteilungen finden keine Berlcksichtigung. Jede Rechnung
ist einzeln zusammen mit den ggf. notwendigen Rechnungsunterlagen in einem PDF-
Dokument einzureichen. Die Grofe der E-Mail nebst dem Rechnungsanhang Rech-
nung darf 15 MB nicht Uberschreitet. Die Absender-E-Mail-Adresse des Auftragneh-
mers muss Antworten empfangen kénnen.

Auf eine parallele Zusendung der Rechnung in Papier- und in elektronischer Form ist
Zu verzichten.

Zahlungen werden bargeldlos in EUR geleistet. Als Tag der Zahlung gilt bei Uberwei-
sung von einem Konto der Tag der Abgabe oder Absendung des Zahlungsauftrags
an das Geldinstitut.

Bei Riickforderungsanspriichen der AG aus einer Uberzahlung kann sich die AN nicht
auf den Wegfall der Bereicherung berufen. Die AN hat vom Empfang der Zahlung an
die aus dem zu erstattenden Betrag — abzliglich der darin enthaltenen Umsatzsteuer
— tatsachlich gezogenen Nutzungen an die AG herauszugeben.

Freistellung

Soweit dies nicht schon mit der Angebotsabgabe geschehen ist, hat die AN unver-
ziuglich nach Vertragsschluss der AG eine Freistellungsbescheinigung ihres zustan-
digen Finanzamtes nach § 48b EStG vorzulegen und bei Ablauf der zeitlichen Geltung
unaufgefordert eine neue Bescheinigung nachzureichen. Die AN verpflichtet sich,
jede vom zustéandigen Finanzamt vorgenommene Anderung in Bezug auf die vorge-
legte Freistellungsbescheinigung der AG unverziglich schriftlich anzuzeigen.

Liegt der AG keine gultige Freistellungsbescheinigung vor, ist die AN verpflichtet, der
AG unverzuglich ihre Steuernummer, das fur sie zustédndige Finanzamt und dessen
Bankverbindung mitzuteilen. Liegt eine Freistellungsbescheinigung nicht vor oder
wird eine vorgelegte Bescheinigung widerrufen oder zurickgenommen, ist die AG zu
einem der zu entrichtenden Steuer der Hohe nach entsprechenden Einbehalt (derzeit
15 v.H.), zur Anmeldung beim zustandigen Finanzamt und Abflihrung an dieses be-
rechtigt.

Die AN hat die AG freizustellen und geleistete Zahlungen zu erstatten im Falle der
Inanspruchnahme der AG

- durch die einzelnen Sozialversicherungstrager oder durch deren Einzugsstelle auf

Zahlung der Gesamtsozialversicherungsbeitrage nach § 28 e Abs. 3 a bis 3 f SGB
1Vv;
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15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

- durch Arbeithehmer der AN oder durch Arbeitnehmer eines in der Nachunterneh-
merkette enthaltenen Nachunternehmers oder Dritte auf Zahlung des Mindestloh-
nes und/oder der Zahlung von Beitrdgen an eine gemeinsame Einrichtung der
Tarifvertragsparteien (Urlaubskassenbeitrage) nach § 14 AEntG;

- durch die Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft auf Zahlung nicht geleisteter
Beitrage nach § 150 Abs. 3 SGB VIl i.V.m. § 28 e Abs. 3 bis 3 fa SGB IV.

Abnahme

Nach Fertigstellung samtlicher Leistungen nach diesem Vertrag und seiner Anlagen
durch die AN, mit Ausnahme zeitlich nachlaufender Ansaaten und Anpflanzungen,
findet eine formliche Abnahme geman § 12 Abs. 4 VOB/B unter Berucksichtigung der
nachfolgenden Regelungen statt.

Die AN hat die Fertigstellung der Vertragsleistungen rechtzeitig — mindestens 8 Wo-
chen vorher — schriftlich anzuzeigen und die Abnahme zu beantragen.

Vier Wochen vor der vorgesehenen Abnahme sind Uberpriifungen und Vorbegehun-
gen unter schriftlicher Erstellung von Protokollen durchzufuhren. Spatestens zu den
Vorbegehungen der technischen Anlagen sind von der AN die wesentlichen Betriebs-
anleitungen, Schalt- und Bestandsplane, Revisionsunterlagen (Unterlagen zur Ein-
weisung des Betriebspersonals) wie Rohrnetzberechnung Heizung/Sanitar einschl.
hydraulischer Abgleich, Auslegung Fulbodenheizung, Pumpenauslegungen, Ein-
stellwerte Regelung/GLT, samtliche Einstellprotokolle etc. zu tibergeben.

Ebenso haben zu oder vor den Vorbegehungen die Einweisungen der AG bzw. ihres
Bedienpersonals in die Gebaude (Baukonstruktion und alle technischen Anlagen)
durch die AN bzw. durch qualifizierte Fachkrafte der AN zu erfolgen.

Die AN ist verpflichtet, an der formlichen Abnahme aktiv mitzuwirken und ihren Pro-
jektleiter oder eine entsprechend bevollmachtigte Person beizustellen.

Mit den von der AN zum Zeitpunkt der Abnahme ausgereichten Bestands- und Revi-
sionsunterlagen ist sicherzustellen, dass der AG alle fur die Inbetriebnahme und Nut-
zung notwendigen Unterlagen zur Verfligung stehen. Dies betrifft insbesondere alle
bauordnungsrechtlichen und behdrdlichen Abnahmen, Sachverstandigenabnahmen
nach Sachsischer Technischer Prifverordnung sowie alle Funktionsprifungen, die
einen sicheren, gefahrlosen und reibungslosen Betrieb und Nutzung (z.B. durch Be-
reitstellung Bedienungsanleitungen, Pflegehinweise etc.) gewahrleisten.

Das Ergebnis der Abnahme wird in einem gemeinsamen Abnahmeprotokoll schriftlich
niedergelegt.
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15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

16.

16.1

16.2

16.2.1

16.2.2

Unterlagen, auf die sich die AG und die AN im Einzelnen verstandigt haben, die nicht
zum Zeitpunkt der Abnahme vorgelegt werden kénnen, missen bis spatestens 4 Wo-
chen nach Abnahme vollstandig und praffahig nachgereicht werden.

Spatestens 4 Wochen nach der Abnahme ist der AG die vollstandige sowie im Vorfeld
durch die Baulberwachung der AG geprifte Dokumentation gemaf der Abschluss-
dokumentationsrichtlinie zu Ubergeben. Die AG ist berechtigt, bis zur vollstandigen
Ubergabe einen Betrag von EUR 50.000,00 einzubehalten. Sollten lediglich noch un-
wesentliche Restleistungen der Dokumentation ausstehend sein, werden sich die
Parteien Uber eine Reduzierung des Einbehalts abstimmen.

Fiktive Abnahmen gemafll § 12 Abs. 5 VOB/B sind ausgeschlossen. Insbesondere
Inbetriebnahmen oder frihere Benutzungen stellen keine Abnahmen dar.

Rechtsgeschéaftliche Teilabnahmen finden nur dann statt, wenn sie von der AG aus-
drucklich schriftlich gewinscht werden.

Ansaaten und Anpflanzungen gelten erst als fertiggestellt, wenn ein Zustand erreicht
ist, der die artgerechte Weiterentwicklung erwarten lasst, also ein Rasen entstanden
ist und Pflanzen mit dem ersten Austrieb angewachsen sind (Fertigstellungspflege).
Die Fertigstellungspflege zahlt zur Erflllung der vertraglich vereinbarten Leistungen
der AN und ist nach ihrer Beendigung gesondert nach den vertraglichen Vereinba-
rungen abzunehmen. Die Fertigstellung der Ansaaten und Anpflanzungen kann zeit-
lich nachlaufen und hindert nicht die Gesamtfertigstellung, Abnahme und Schluss-
rechnung der Ubrigen Leistungen.

Mangelhaftung

Die Mangelhaftung richtet sich nach den Vorschriften der VOB/B, soweit im Folgen-
den nicht etwas Anderes geregelt ist.

Es gelten die folgenden Verjahrungsfristen flir Mangelanspriiche:

Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche fir alle Lieferungen, Bau- und Planungs-
leistungen betragt 5 Jahre, soweit nachfolgend nichts Anderes geregelt ist.

Die Verjahrungsfrist fur Mangelanspriche fur Teile von maschinellen oder elektroni-
schen/elektrotechnischen Anlagen, bei denen die Wartung Einfluss auf die Sicherheit
und Funktionsfahigkeit hat, betragt 2 Jahre.

Sofern von der AG mit der AN oder dem Nachunternehmer der AN ein Wartungsver-
trag beginnend ab Abnahme der vertragsgegenstandlichen Leistung bis zum Ende
der Gewahrleistungszeit abgeschlossen wird und die Wartungsarbeiten durchgefuhrt
werden, betragt die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche solcher Teile 5 Jahre.
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16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.3

16.4

16.5

16.6

Die AN verpflichtet sich der AG 12 Monate nach Beauftragung, ein Angebot lber die
entsprechenden Kosten fur Wartungsleistungen nach den Musterwartungsvertragen
der AG zu Ubergeben. Die AG ist nicht verpflichtet, die AN/ihren Nachunternehmer
mit diesen Wartungsleistungen zu beauftragen. Die AG ist berechtigt, diese War-
tungsleistungen zu den angebotenen Preisen bis zu einem Zeitpunkt von 3 Monaten
vor der Gesamtabnahme abzurufen. In diesen Fall ist die AN/ihr Nachunternehmer
zur Leistung verpflichtet.

Diese Verjahrungsfrist fur Mangelanspruche gilt auch gegenuber Erwerbern maschi-
neller oder elektrischer/elektronischer Anlagen. Die AG ist berechtigt, solche Anlagen
oder Teile davon zu veraufiern und die Mangelanspriiche abzutreten.

Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche fir Leuchtmittel, d.h. fir austauschbare
Glahlampen, betragt 6 Monate.

Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche flir Ansaaten und Anpflanzungen betragt
zwei Jahre.

Die AN verpflichtet sich, mindestens die vorstehenden Verjahrungsfristen fir Mangel-
anspriche mit ihren Nachunternehmern und Lieferanten zu vereinbaren.

Die Verjahrungsfristen beginnen mit der féormlichen Abnahme der vertragsgemaflen
Leistungen, mit Ausnahme der zeitlich nachlaufenden Ansaaten und Anpflanzungen.
Die Verjahrungsfrist fur Ansaaten und Anpflanzungen beginnt mit der férmlichen Ab-
nahme nach Beendigung der Fertigstellungspflege.

Kommt die AN ihrer Pflicht zur Beseitigung eines Mangels vor der Abnahme nach
§ 4 Abs. 7 Satz 1VOB/B nicht nach, so kann die AG — soweit sie ein besonderes In-
teresse an der Beseitigung des Mangels hat — nach Ablauf einer der AN hierfiir ge-
setzten angemessenen Frist die Mangel auf Kosten der AN beseitigen lassen, ohne
dass es einer Kiindigung bedarf. § 4 Abs. 7 Satz 2 VOB/B bleibt unberihrt.

Die Mangelbeseitigung nach der Abnahme bedarf bei wesentlichen sowie bei opti-
schen Mangeln der vorherigen Zustimmung der AG, die diese nur aus wichtigem
Grund verweigern darf.

Mangelbeseitigungsarbeiten sind unter Beriicksichtigung der betrieblichen Erforder-

nisse der AG bzw. der Nutzer — erforderlichenfalls auch auRerhalb der regularen Ar-
beits- oder Offnungszeiten — auszufihren.
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16.7

17.

17.1

Jeweils 6 Monate vor Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche erfolgen ge-
meinsame Begehungen zur Feststellung etwaiger Mangel. Die dabei festgestellten
Méangel, die auf vertragswidrige Leistungen der AN zurtickzuflhren sind, sind von der
AN zu beseitigen.

Sicherheiten

Die AN Ubergibt der AG binnen 18 Werktagen nach Vertragsschluss eine unbefristete
und selbstschuldnerische Vertragserfillungsbirgschaft eines Blrgen (Kreditinstitut,
Bank, Kreditversicherer oder Sparkasse), der zum Geschéaftsbetrieb in der Europai-
schen Union zugelassen ist und einen Gerichtsstand im Inland hat, in H6he von 5 %
der Gesamtvergutungssumme netto gemaf Ziffer 6.1.1 dieses Vertrages. Soweit ge-
anderte oder zusatzliche Leistungen die Gesamtvergitungssumme netto gemaf Zif-
fer 6.1.1 um mindestens 10 % erhdhen, kann der AG eine entsprechende Erhéhung
der Vertragserflllungssicherheit verlangen.

Die Vertragserfullungssicherheit sichert

- die vollstandige, mangelfreie und fristgerechte Fertigstellung der vereinbarten
Bauleistungen einschlieRlich wahrend der Bauausflihrung zustande gekomme-
ner Nachtrdge und der Abrechnung,

- die Erflllung aller Gbrigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag bis zur Abnahme
einschlielich der bei Abnahme vorbehaltenen Mangelanspriiche der AG,

- die Mangelanspriche und die im Zusammenhang mit Mangeln begrindeten
Zahlungsansprtiche, fiir die wahrend der Bauerrichtung und bei Abnahme ge-
rigten Mangel bzw. Mangelsymptome,

- die Anspriiche auf Schadenersatz fir die bis zur Abnahme eingetretenen Scha-
den,

- die Anspriiche auf Erstattung von Uberzahlungen,

- die Anspriche auf Vertragsstrafe,

- Anspriche der einzelnen Sozialversicherungstrager oder deren Einzugsstelle
auf Zahlung der Gesamtsozialversicherungsbeitrage nach § 28e Abs. 3a bis 3f
SGB IV,

- Anspriche der Arbeitnehmer der AN oder durch Arbeitnehmer eines in der
Nachunternehmerkette enthaltenen Nachunternehmers oder Dritte auf Zahlung
des Mindestlohns und/oder Zahlung von Beitragen an eine gemeinsame Ein-
richtung der Tarifvertragsparteien (Urlaubskassenbeitrage nach § 14 AEntG),

- Anspriche der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft auf Zahlung nicht ge-
leisteter Beitrage nach § 150 Abs. 3 SGB VII i.V.m. § 28e Abs. 3a bis 3f SGB
V.

Anspriche wegen Mangeln bzw. Mangelsymptomen, die nach Abnahme erstmals ge-

rigt werden und Anspriiche wegen Schaden, die nach Abnahme eintreten, unterfallen
nicht der Vertragserfullungssicherheit.
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17.2

Solange die AN die Vertragserfullungsbirgschaft der AG nicht Gbergeben hat und der
Vertrag nicht gekiindigt wurde, ist die AG berechtigt, Abschlagszahlungen bis zum
Erreichen einer Gesamthéhe von insgesamt 5 % der Gesamtvergutungssumme netto
gemal Ziffer 6.1.1 dieses Vertrages einzubehalten. Der Einbehalt ist nach Vorlage
der Vertragserfillungsburgschaft unverziiglich an die AN auszuzahlen.

Die Birgschaft ist gemal dem als Anlage 3 diesem Vertrag beigefliigten Muster zu
stellen.

Die Vertragserfiillungsbiirgschaft ist nach Abnahme Zug um Zug gegen Ubergabe der
Mangelanspricheburgschaft geman Ziffer 17.2 an die AN zurlick zu geben. Fir den
Fall, dass zu diesem Zeitpunkt noch berechtigte, unerledigte Anspriiche der AG be-
stehen, die von der Vertragserflllungsbirgschaft erfasst werden, ist die AG berech-
tigt, bis zur Erflllung dieser Anspriiche einen entsprechenden Teil der Sicherheit in
Hohe des einfachen Betrages der Mangelbeseitigungskosten bzw. der Ubrigen gel-
tend gemachten Anspriche zuriick zu halten. In diesem Fall hat die AG Zug um Zug
gegen Ubergabe der Mangelanspriichebiirgschaft eine entsprechende Teilenthaf-
tungserklarung abzugeben. Das Recht zum Austausch der Sicherheit gemaR § 17
Abs. 3 VOB/B bleibt unberthrt.

Die AN Ubergibt der AG nach Abnahme und Vorlage der Schlussrechnung Zug um
Zug gegen Rickgabe der Vertragserfillungsbirgschaft bzw. Abgabe der Teilenthaf-
tungserklarung eine unbefristete und selbstschuldnerische Mangelansprichebirg-
schaft eines Blrgen (Kreditinstitut, Bank, Kreditversicherer oder Sparkasse), der zum
Geschéftsbetrieb in der Européaischen Union zugelassen ist und einen Gerichtsstand
im Inland hat, in H6he von 3 % der Netto-Schlussrechnungssumme in ihrer objektiv
richtigen Hohe (inklusive baukonstruktiver Nachtrage gemaf § 1 Abs. 3 und § 1 Abs.
4 VVOB/B, jedoch ohne bauzeitbezogene Anspriiche).

Die Mangelansprucheburgschaft sichert

- die Mangelanspruche und die im Zusammenhang mit Mangeln begrindeten Zah-
lungsanspriche fir die nach Abnahme erstmals gerigten Mangel bzw. Mangel-
symptome,

- die Anspriche auf Schadenersatz fur die nach Abnahme eingetretenen Schaden.

Die Birgschaft ist gemal dem als Anlage 4 diesem Vertrag beigefligten Muster zu
stellen.

Ubergibt die AN die Mangelanspriichebuirgschaft nicht fristgerecht, ist die AG berech-
tigt, vom Vergutungsanspruch der AN einen Betrag in Hohe der vereinbarten Mangel-
ansprichesicherheit einzubehalten. Die AN ist berechtigt, die Auszahlung des Einbe-
haltes Zug um Zug gegen Ubergabe der vertragsgemaRen Mangelanspriichebiirg-
schaft zu verlangen.
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17.3

17.4

17.5

18.

18.1

Die Ruckgabe der Mangelanspriichesicherheit erfolgt nach Ablauf der Verjahrungs-
frist fir Mangelanspriiche gemaR Ziffer 15.2 dieses Vertrages. Soweit zu diesem Zeit-
punkt noch berechtigte, unerledigte Anspriche des AG bestehen, die von der Man-
gelansprichesicherheit erfasst sind, ist der AG berechtigt, bis zur Erflllung dieser
Anspriche einen entsprechenden Teil der Sicherheit in Hohe des einfachen Betrages
der Mangelbeseitigungskosten bzw. der Ubrigen geltend gemachten Anspriiche zu-
rick zu halten. In diesem Fall hat der AG eine entsprechende Teilenthaftungserkla-
rung abzugeben. Das Recht zum Austausch der Sicherheit gemal § 17 Abs. 3 VOB/B
bleibt unbertnhrt.

Die Burgschaftsurkunden gemaf Ziffern 17.1 und 17.2 missen die Erklarung enthal-
ten, dass auf die Einrede der Vorausklage gemall § 771 BGB verzichtet wird. Sie
mussen ferner die Erklarung enthalten, dass die Burgschaft unbefristet ist und mit der
Rickgabe der Birgschaftsurkunde erlischt. Es ist auch zu erklaren, dass die Anspri-
che aus der Burgschaft in keinem Fall friher verjahren als die gesicherte Forderung
(begrenzt durch § 202 Abs. 2 BGB) und dass nach Abschluss des Blrgschaftsvertra-
ges getroffene Vereinbarungen Uber die Verjahrung der Hauptforderung zwischen der
AG und der AN fur den Blrgen nur im Falle seiner schriftlichen Zustimmung bindend
sind. Ferner mussen die Burgschaftsurkunden die Erklarung enthalten, dass fur Strei-
tigkeiten aus der Blrgschaft das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung
findet und als Gerichtsstand im kaufmannischen Rechtsverkehr Leipzig vereinbart
wird.

Die Einzahlung auf ein Sperrkonto gemaf § 17 Abs. 5 und 6 VOB/B wird ausgeschlos-
sen.

Im Ubrigen gilt § 17 VOB/B.
Kiindigung

Fir die Kiindigung dieses Vertrages gelten die §§ 8 und 9 VOB/B. Uber die dort vor-
gesehenen Kiindigungsgriinde hinaus ist die AG zur Kiindigung aus wichtigem Grund
insbesondere dann berechtigt, wenn

e die AN Personen, die auf Seiten der AG mit der Vorbereitung, dem Abschluss
oder der Durchfiuhrung des Vertrages befasst sind oder ihnen nahestehenden
Personen Vorteile anbietet, verspricht oder gewahrt, wobei solchen Handlungen
der AN Handlungen von Personen gleichstehen, die von ihr bevollmachtigt, be-
auftragt oder fiir sie tatig sind, dabei ist es gleichgiiltig, ob solche Vorteile unmit-
telbar den Personen oder in deren Interesse einem Dritten angeboten oder ver-
sprochen wurden;

e die AN gegen Bestimmungen des Schwarzarbeitergesetzes, des Arbeithehmer-
entsendegesetzes und/oder des SGB IV verstofit und derartige VerstoRe trotz

Seite 29 von 34



18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

19.

19.1

19.2

19.3

schriftlicher Aufforderung mit Fristsetzung und Androhung der Kundigung nicht
unterlasst;

o die AN gegen die vertraglichen Regelungen zur Haftpflichtversicherung oder zum
Mindestlohn verstof3t und derartige Verstolde trotz schriftlicher Aufforderung mit
Fristsetzung und Androhung der Kiindigung nicht unterlasst.

Im Falle einer Kindigung oder sonstigen Beendigung des Vertrages hat die AN ihre
Leistungen so abzuschlieRen, dass die AG die Leistungen ohne Schwierigkeiten
Ubernehmen und die Weiterflihrung derselben durch einen Dritten veranlassen kann.

Die Abrechnung des tatsachlich bis zum Zugang der Kiindigung gegebenen Leis-
tungsstandes erfolgt auf der Grundlage eines gemeinsamen Aufmales der Vertrags-
partner, das innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Kiindigung in einem ge-
meinsamen Termin durchgeflihrt wird.

Bei Teilkindigungen von Leistungen nach § 8 Abs. 1 VOB/B gilt als anderweitiger
Erwerb der AN auch die Ausfihrung von Anderungs- und Zusatzleistungen, soweit
beauftragt.

Eine Teilkiindigung gemal § 8 Absatz 3 Nr. 1 Satz 2 VOB/B muss nicht auf einen in
sich abgeschlossenen Teil der Leistung beschrankt werden, sondern kann auch fur
raumlich oder technisch eindeutig abgrenzbare Teilleistungen erfolgen.

Im Ubrigen gilt fir beide Parteien § 648a BGB.
Eine Kindigung bedarf der schriftlichen Form i.S.d. § 126 BGB.
Haftung/Gefahrtragung

Die AN stellt die AG von samtlichen Anspriichen Dritter, die durch ein schuldhaftes
Handeln oder Unterlassen der AN oder ihrer Erfillungsgehilfen verursacht worden
sind, frei. Hierzu gehéren neben den in diesem Vertrag aufgefihrten Anspriichen un-
ter anderem nachbarrechtliche Anspruche, Schadensersatz und Entschadigungsan-
spruche Dritter sowie von Behorden verhangte Bul3- und Zwangsgelder bezogen auf
die Leistung der AN. Die Freistellung umfasst auch der AG entstehende Gerichts- und
Anwaltskosten zur Abwehr der gegen sie geltend gemachten Anspriiche.

Die AN ist verpflichtet, die AG bei der Abwehr aller im Zusammenhang mit dem Ver-
halten der AN und ihrer Nachunternehmer von Dritten geltend gemachten Anspri-

chen zu unterstutzen, alle erforderlichen Ausklnfte zu erteilen und Unterlagen zur
Verfligung zu stellen.

Die Gefahrtragung regelt sich nach § 644 BGB. § 7 VOB/B wird ausgeschlossen.
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20.

20.1

20.2

20.3

21.

21.1

21.2

Versicherung

Die AN schlief3t ab bzw. unterhalt bereits fir das Bauvorhaben mit Wirkung ab Bau-
beginn eine Bauleistungsversicherung nach den Allgemeinen Bedingungen flr die
Bauleistungsversicherung durch den Auftraggeber (ABN).

Die AN hat eine Haftpflichtversicherung mit mindestens folgenden Deckungssum-
men, wahrend der Vertragslaufzeit zu unterhalten und der AG nachzuweisen:

o fir Personenschaden: 3 Mio. EUR
o fiir Sachschaden: 3 Mio. EUR
o flir Vermdgensschaden und sonstige Schaden: 3 Mio. EUR
o flr Umweltschaden: 1 Mio. EUR

Die Deckungssummen mussen fur die Dauer des Versicherungsschutzes auf das
Zweifache fur alle VerstoRRe je Versicherungsjahr maximiert sein, das heif3t der Versi-
cherungsschutz muss mindestens flr zwei Verstolie pro Versicherungsjahr jeweils in
voller Héhe zur Verfiigung stehen.

Durch die AN wird der AG das Vorhandensein dieser Versicherungen binnen zwei
Wochen nach Vertragsunterzeichnung sowie die laufende Pramienzahlung unaufge-
fordert nachgewiesen. Im Fall einer Konzernversicherung entfallt die Anforderung hin-
sichtlich der Pramienzahlung. Der fehlende Nachweis berechtigt die AG im Fall einer
fruchtlosen Nachfristsetzung zur Kiindigung aus wichtigem Grund. Zahlungen an die
AN erfolgen erst nach Vorlage der Versicherungsbestatigung.

Bei Verlangerung der Bauzeit sind die Versicherungen entsprechend ebenfalls zu
verlangern.

Abtretung von Forderungen, Aufrechnungen

Die Abtretung einer Forderung gleich welchen Inhalts aufgrund dieses Vertrages
durch die AN bedarf der Zustimmung der AG. Ohne die erforderliche Zustimmung
erfolgte Abtretungen sind unwirksam. Die AG wird die Zustimmung nur verweigern,
wenn nach Prifung im Einzelfall ihre Interessen an der Aufrechterhaltung der Forde-
rungsbeziehung die Interessen des Vertragspartners an der beabsichtigen Abtretung
Uberwiegen.

Istim Falle einer verweigerten Zustimmung die Abtretung einer Geldforderung gemaf

§ 354a HGB dennoch wirksam, hat der Zedent der AG alle eventuell in Zusammen-
hang mit der Abtretung entstehenden Mehrkosten zu ersetzen.
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21.3

22,

22.1

22.2

22.3

23.

23.1

23.2

Eine Aufrechnung mit Gegenforderungen der AN oder der AG ist jeweils gegenuber
der anderen Partei nur zulassig, wenn diese Forderungen durch die AG bzw. der AN
nicht bestritten werden oder rechtskraftig festgestellt sind oder wenn die Gegenforde-
rungen aus demselben Vertragsverhaltnis stammen.

Zuriickbehaltungsrecht

Macht die AN von einem vermeintlichen Leistungsverweigerungs- bzw. Zurlickbehal-
tungsrecht Gebrauch, so ist die AG ihrerseits berechtigt, die Geltendmachung des
Zuruckbehaltungsrechts durch Sicherheitsleistung in Hohe des geforderten Betrages
abzuwenden. Die Kosten der Sicherheit sind von der AN zu tragen, wenn die Aus-
Ubung des Zuriickbehaltungsrechtes durch die AN nicht berechtigt ist.

Fir den Fall, dass die AG ein Zuriickbehaltungsrecht mit Blick auf die Vergitung gel-
tend macht, ist die AN ihrerseits berechtigt, die Geltendmachung des Zuriickbehal-
tungsrechts durch Sicherheitsleistung in Hohe des geforderten Betrages abzuwen-
den. Soweit aus einer solchen Zahlung eine Rickforderung von Férdermitteln im Er-
gebnis eines mit dem Férdermittelgeber zuvor geflhrten bestandskraftig abgeschlos-
senen Gerichtsverfahrens resultiert, ersetzt die AN der AG den daraus entstehenden
Schaden. Die AG wird die AN auf dieses Risiko vor der Zahlung hinweisen.

Die vorstehende Regelung gilt entsprechend fur den Fall, dass die AN den Vertrag
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 VOB/B zu kiindigen beabsichtigt. Die Sicherheitsleistung hat in
Hoéhe des geforderten Vergitungs- und Schadensersatzanspruches zu erfolgen.

Die Sicherheitsleistung wird durch Birgschaft entsprechend den Vorgaben der Ziffer
17.3 dieses Vertrages geleistet.

Planunterlagen/Urheberrecht

Die AG darf alle Planunterlagen der AN einschlieBBlich Daten auf Datentragern fur die
vertragsgegenstandliche Baumalnahme ohne Mitwirkung der AN nutzen, andern und
verwerten. Dieses Recht steht ihr auch am fertigen Bauwerk zu und auch dann, wenn
nicht alle Leistungen an die AN Ubertragen wurden. Die AG ist auRerdem berechtigt,
das Bauwerk nach seiner Fertigstellung ohne Mitwirkung der AN zu modernisieren
und/oder in sonstiger Weise den aktuellen Erfordernissen anzupassen. Dies gilt auch
dann, wenn hierdurch wesentliche Anderungen am Bauwerk vorgenommen werden
mussen.

Die AG ist auch bei vorzeitiger Beendigung des Vertrags berechtigt, die Planung
und/oder das Bauwerk ohne Mitwirkung der AN und ohne Zahlung eines Nutzungs-
entgeltes zu vollenden. In der vertraglich vereinbarten Pauschalvergltung ist die
Ubertragung samtlicher urheberrechtlicher Nutzungsbefugnisse enthalten und damit
abgegolten.
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234

23.5

24,

241

24.2

243

244

Der AN steht an den fiir den AG gefertigten Planen und sonstigen Unterlagen kein
Zuruckbehaltungsrecht zu.

Soweit die AN Dritte mit der Erbringung vertragsgegenstandlicher Leistungen beauf-
tragt hat, gewahrleistet die AN der AG das uneingeschrankte Nutzungsrecht an die-
sen (ggf. urheberrechtlich geschiitzten) Leistungen und verpflichtet sich, mit den Drit-
ten entsprechende vertragliche Regelungen zu vereinbaren.

Die Urheberpersonlichkeitsrechte der AN und ihrer Nachunternehmer bleiben von der
Ubertragung des Nutzungsrechts unbertihrt.

Sonstige Bestimmungen

Anderungen und Erganzungen sowie miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
sind nicht getroffen worden. Aus Beweisgrinden ist fir Vertragsanderungen und Ver-
tragserganzungen ebenfalls die Schriftform i.S.d. § 126 BGB zu wahlen. Dies gilt auch
fur das Schriftformerfordernis.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages oder ein spater in ihn aufgenommene Be-
stimmung ganz oder teilweise nichtig sein oder werden oder sollte sich eine Licke in
diesem Vertrag oder seinen Erganzungen herausstellen, wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berlhrt. Den Parteien ist die Rechtsprechung
des Bundesgerichtshofs bekannt, wonach eine salvatorische Erhaltensklausel ledig-
lich die Beweislast umkehrt. Es ist jedoch der ausdruckliche Wille der Parteien, die
Wirksamkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen unter allen Umstanden aufrechtzu-
erhalten und damit § 139 BGB insgesamt abzubedingen. An Stelle der nichtigen Be-
stimmung oder zur Ausflllung der Licke ist diejenige wirksame und durchflhrbare
Regelung zu vereinbaren, die rechtlich und wirtschaftlich dem am nachsten kommt,
was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages und
seiner spateren Erganzungen gewollt hatten, wenn sie diesen Punkt beim Abschluss
der Vertrage bedacht hatten. Beruht die Nichtigkeit einer Bestimmung auf einem darin
festgelegten Mal} der Leistung oder der Zeit (Frist oder Termin), so ist die Bestim-
mung mit einem dem ursprunglichen Mafl® am nachsten kommenden rechtlich zul&s-
sigen Mal} zu vereinbaren.

Fur die Durchfiihrung dieses Vertrages gilt das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land.

Erflllungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Ort des Bauvorha-
bens.
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245 Als drtlicher Gerichtsstand wird im kaufmannischen Rechtsverkehr Leipzig vereinbart.

Ort, Datum Ort, Datum

Auftraggeberin Auftragnehmerin
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