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Sehr geehrte Frau Mackowski, 
 
hiermit reichen wir im Auftrag der Bauherren die folgenden Unterlagen mit Datum vom 04.11.2024 in 2-facher 
Ausfertigung für die Tektur des Bauantrages für oben genanntes Bauvorhaben ein.  
 
1. Grundriss UG Index a  > Plannr. EMS-LP4_GR_-1_101-a 
2. Grundriss EG Index b  > Plannr. EMS-LP4_GR_00_102-b 
3. Grundriss OG Index a  > Plannr. EMS-LP4_GR_01_103-a 
4. Grundriss DG Index a  > Plannr. EMS-LP4_GR_02_104-a 
5. Ansicht Süd Index a  > Plannr. EMS-LP4_A_AS_304-a 
 
In elektronischer Form sind die Unterlagen auf der beiliegenden Daten-CD als PDF-Dateien zu finden.  
 
Neben grafischen Abweichungen und geringfügigen Änderungen aufgrund der fortgeschrittenen Detaillierung der Planung 
sind die wesentlichen Änderungen gegenüber der Baugenehmigung Nr. 2023 / 1959 vom 07.12.2023 in den Plänen mit 
grünen Wolken kenntlich gemacht. Diese werden im Folgenden erläutert. 
 
1. Grundriss UG: Hausmeisterraum (Raum -1-04) 

Dieser Raum ist in der Baugenehmigung gekennzeichnet als „unzulässig zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen“.  
Er erfüllt jedoch die Anforderungen an Aufenthaltsräume nach § 47 Bauordnung Berlin und ist bei der GFZ-Ermittlung 
als Aufenthaltsraum berücksichtigt worden, Nachweise folgend. 
 

Der Brandschutznachweis und die Brand- 
schutzpläne sind hinsichtlich der brandschutz- 
technischen Anforderungen maßgebend. 

Lag dem Bericht Nr.:  ....  über den geprüften 
Brandschutznachweis Nr.:  ................................ 
vom  ................................  bei. 
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A R C H I T E K T E N 
 

 
Nachweis Aufenthaltsraum:  

• Lichte Raumhöhe (Soll BauO Bln: min. 2,50m) = 3,34m  
• Belichtung + Belüftung (Soll Bau OBln: Rohbaumaß Fensterfläche min. ein Achtel der Netto-Grundfläche) 

3 Fenster oberirdisch (festverglast)  = 3 x 0,8m x 1,0m = 2,4m2 > 17,81m2 NRF / 8 = 2,25m2  
3 opake Öffnungsflügel unterirdisch mit Lichtschacht für manuelles Lüften = 3 x 0,8m x 1,24m = 2,98m2  

 
Zur Veranschaulichung hier ein Auszug aus der Detailplanung (Schnitt + Innenansicht Fenster Hausmeister): 
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Nachweis GFZ-Ermittlung: 
In der GFZ-Ermittlung wurde vom Vermesser der Hausmeisterraum als Aufenthaltsraum im Kellergeschoss 
berücksichtigt, siehe Flächennachweis und amtlicher Lageplan Index b vom 17.07.2023 aus dem Bauantrag. 
 
Zur Veranschaulichung hier ein Auszug aus dem Lageplan:  
(Angabe AR i.KG (Aufenthaltsräume im Kellergeschoss) und Umfassungslinie Hausmeisterraum grün markiert) 
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A R C H I T E K T E N 
 

 
Zur Veranschaulichung auch noch ein Auszug aus dem Flächennachweis: 
(Berücksichtigung Aufenthaltsräume bei GFZ-Ermittlung grün markiert)  

 

 
Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
Änderung Anzahl und Fensterformat mit Ergänzung Lichtschacht. Nachweis Aufenthaltsraum. 

 
2. Grundriss UG: Tischlerei (Raum -1-01) 

Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
Fünf kleine oberirdische Fenster zur Südseite sind entfallen. 
 

3. Grundriss EG:  
Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
Draufsicht auf Lichtschacht Hausmeisterraum ergänzt. 

 
4. Grundriss OG: 13. Klasse (Raum 01-01)  

Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
Ein Dachflächenfenster zur Südseite ergänzt. 

 
5. Grundriss DG: WC (Raum 02-09)  

Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
WC mit Vorraum zu barrierefreiem WC ohne Vorraum geändert.  
Notwendige Verschiebungen im Grundriss hat geringfügige Größenänderungen für die beiden Büroräume ‚Finanz‘ 
(02-03 + 02-04) und für die Teeküche (02-08) ergeben.  
Tür zwischen den Büroräumen ‚GF‘ (02-01) und ‚SEO‘ (02-05) ist entfallen. 
 

6. Ansicht Süd:  
Änderung gegenüber der Baugenehmigung:  
Fünf kleine oberirdische Fenster der Tischlerei (-1-01) im UG sind entfallen. 
Änderung Anzahl und Fensterformat vom Hausmeisterraum (-1-04) mit Ergänzung Lichtschacht.  
Ein Dachflächenfenster für den Klassenraum ‚13.Klasse‘ (01-01) ergänzt. 
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