LANDRATSAMT SONNEBERG

Landratsamt Sonneberg * Bahnhofstrafic 66 « 96515 Sonneberg

Stadt Sonneberg
Bahnhofsplatz | Dienststelle Bauverwaltungsamt
96515 Sonneberg
Sachbearbeiter Herr Oder
Zimmer-Nummer 511a
Aktenzeichen 2.63 B 0209/23
Durchwahl 03675/871-386
[hr Zeichen Ihr Schreiben vom Sonneberg, 6. Januar 2025

Gegen Empfangsbestitigung

Baugenehmigung nach § 71 Abs. 1 i. V. m. § 63 Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Mirz 2014
(GVBL. S. 49), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBL. S. 321)

Eingangsdatum des Bauantrages: 08.11.2023
Eingangsdatum Tektur: 13.08.2024

Bauvorhaben:
Neubau einer Feuerwache fiir die Feuerwehr Sonneberg-Ost

Baugrundstiick:
96515 Sonneberg, Neuhiuser Strale
Gemarkung Koéppelsdorf, Flurstiick 223/12

Das Landratsamt Sonneberg erlésst in dieser Sache folgenden Bescheid:

I.  Der o.g. Adressatin und Antragstellerin wird die

BAUGENEHMIGUNG

fiir das beantragte Bauvorhaben nach MaBgabe der beiliegenden gepriiften und durch entsprechenden
Genehmigungsvermerk gekennzeichneten Bauvorlagen mit den im Bescheid unter nachfolgenden Punkt
IV. verbundenen Nebenbestimmungen erteilt.

[I.  Von den folgenden bauplanungsrechtlichen Vorschrifien werden Befreiungen gewihrt:
- Keine -

[II. Von den folgenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden Abweichungen gewihrt:

- Keine -
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[V. Nebenbestimmungen:
1. Genehmigungsbedingungen: - Keine -
2. Auflagen:

2.1;

Der Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben ist mindestens eine Woche und die beabsichtigte
Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

2.2.

Alle Arbeiten sind unter Beachtung der ThirBO und aufgrund der ThiirBO erlassenen Vorschriften sowie den
allgemein giiltigen anerkannten Regeln der Technik (Stand der Technik), insbesondere die bauaufsichtlich
eingefiihrten technischen Regeln als Baubestimmungen, wie die einschligigen DIN-Vorschriften,
Verordnungen und sonstige Regelwerke, auszufiihren. Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen sind so anzuordnen, zu errichten, zu indern und instand zu halten, dass die ffentliche Sicherheit
oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit oder die natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet
werden (§ 3 ThiirBO).

2.3.

Die Bauherrin hat zur Uberwachung und Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens einen
Bauleiter zu bestellen (§ 53 i.V.m. § 56 ThiirBO) soweit sie nicht selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen
geeignet ist. Mit der Baubeginnsanzeige ist der Name des bestellten Bauleiters der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich mitzuteilen. Gleiches gilt bei einem Wechsel des Bauleiters wihrend der Bauausfihrung.

2.4.

Die Baustelle ist ordnungsgemif abzusichern, um Gefihirdungen und Unfille auszuschlieBen. Der § 11
ThirBO st diesbeziiglich entsprechend  zu beachten und einzuhalten. Bei der Ausfiihrung nicht
verfahrensfreier Bauvorhaben hat dic Bauherrin an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens und die Namen und Anschrifien des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer
fiir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft und von der ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

2.5.

Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht iiberbauten Flichen von bebauten Grundstiicken
miissen verkehrssicher scin. Die AuBenanlagen sind so zu gestalten, zu errichten und instand zu halten, dass
die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, nicht gefdhrdet werden. Die
Sicherheit und Leichtigkeit des dffentlichen Verkehrs dacf durch bauliche Anlagen oder ihre Nutzung nicht
gefihrdet werden.

2.6.

Fiir die Errichtung, Anderung und [nstandsetzung baulicher Anlagen diirfen Bauprodukte nur verwendet
werden, wenn sie den Forderungen der §§ 16b - 25 ThiirBO entsprechen. Bauherrin, Entwurfsverfasser und
Bauunternehmer sind dafiir verantwortlich, dass die Vorschriften zu den Bauprodukten und Bauarten sorgfiltig
eingehalten werden.

2.7
Die Treppen, Gelidnder, Podeste usw. sind zunichst nach DIN 18065 auszufiihren. Treppen miissen einen
festen und griffsicheren Handlauf haben.

2.8.

In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Briistungen zu versehen:

a) Flichen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Flichen widerspricht,

b) die freien Seiten von Treppenliufen, Treppenabsitzen und Treppendffnungen (Treppenaugen).
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29.

Die im Lageplan vom 16.07.2024 ausgewiesenen und dem geplanten Vorhaben zugeordneten PK W-Stellplitze
und Abstellplétze fiir Fahrrider werden als ausreichend erachtet und entsprechen den Richtzahlen fiir den
Stellplatzbedarf gemiB Punkt 49 der Bekanntmachung des Ministeriums fiir Bau und Verkehr zum Vollzug
der Thiiringer Bauordnung (VollzBekThiirBO). Sie sind bis zur abschlieBenden Fertigstellung des Vorhabens
herzustellen und entsprechend zu Kennzeichnen.

2.10.

Fiir das Vorhaben hat die Planung der Ver- und Entsorgung der einzelnen Medien sowie deren Anschluss-
bzw. Ubergabepunkte in Absprache und Abstimmung mit den betroffenen Tridgern offentlicher Belange
eigenverantwortlich zu erfolgen. Im Rahmen der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens der Stadt
Sonneberg (Stellungnahme vom 24.10.2023) wird zunéchst von einer ordnungsgemiBen Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung ausgegangen. Die in der Standort-Stellungnahme Nr. 26/23 vom 27.06.2023 des
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbandes Sonneberg benannten einzelnen technischen Details zur
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung sowie die standortspezifischen Anschlussbedingungen unter
Beriicksichtigung von Auflagen, Forderungen und Hinweisen sind zu beachten und einzuhalten.

2.11.

Fiir das Vorhaben ist die Aufstellung der erforderlichen bautechnischen Nachweise nach § 65 Abs. 1 ThiirBO
notwendig. Bautechnische Nachweise im Sinne des § 65 Abs. 1 ThiirBO sind die Nachweise iiber die
Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und Erschiitterungsschutz.

Die fiir das Bauvorhaben erforderlichen bautechnischen Nachweise miissen an der Baustelle von Baubeginn
an vorliegen. Sind sie priifpflichtig, miissen sie gepriift vorliegen.

Anforderungen, die sich aus den bautechnischen Nachweisen ergeben, sind zu beachten und vollstindig
umzusetzen.

2.1L1.

Die Erkldrung zum Standsicherheitsnachweis fiir das geplante Vorhaben liegt der Bauaufsichtsbehdrde nicht
vor. Insoweit ist gegenwirtig offen, ob der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich gepriift werden muss
oder nicht.

Muss der Standsicherheitsnachweis bei Bauvorhaben nach § 65 Abs. 3 ThirBO nicht bauaufsichtlich gepriift
werden, ist spdtestens mit der Baubeginnsanzeige die Erklirung zum Standsicherheitsnachweis der
Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt Sonneberg vorzulegen (§ 14 Abs. 2 ThiirBauVorlVO).

Ist eine Priifung des Standsicherheitsnachweises erforderlich, so ist folgendes zu beriicksichtigen:
Entsprechend § 71 Abs. 6 ThiirBO darf mit der Bauausflihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen
Bauabschnitts erst begonnen werden, wenn die Priifung und die Freigabe durch die Priifingenieurin oder den
Priifingenieur fiir Standsicherheit erfolgt ist. Fiir die Errichtung der statischen Bauteile und Konstruktionen
sind die gepriiften statischen Berechnungen mafigebend. Die bei der Priifung sich ergebenden Auflagen,
Festlegungen, Forderungen und Hinweise der mit der Priifung beauftragten Priifstelle sind bei der weiteren
Planung und Bauausfiihrung genau zu beachten und einzuhalten.

Die Verwirklichung und Umsetzung des gepriiften Standsicherheitsnachweises ist nach § 80 Abs. 2 ThiirBO
durch die bescheinigende Priifingenieurin oder den bescheinigenden Priifingenieur fiir Standsicherheit zu
iberwachen. Mit der Anzeige zur Aufnahme der Nutzung ist die Bescheinigung der Priifingenieurin oder des
Priifingenieurs  iiber  die  ordnungsgemiBe  Bauausfiihrung  hinsichtlich  des  gepriiften
Standsicherheitsnachweises dem Bauverwaltungsamt im Landratsamt Sonneberg vorzulegen (§ 81 Abs. 2
ThiirBO).

2.11.2.
Gemil § 65 Absatz 3 Satz 2 Nr. 2 ThiirBO muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich gepriift sein.
Entsprechend § 71 Abs. 6 ThiirBO darf mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen
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Bauabschnitts erst begonnen werden, wenn die Priifung und die Freigabe durch die noch zu beauftragende
Priifingenieurin oder dem Priifingenieur fiir Brandschutz erfolgt ist. Fir die Umsetzung der Belange des
Brandschutzes beim geplanten Vorhaben sind die Ausfiihrungen, Festlegungen und Berechnungen des
gepriiften Brandschutznachweises maBgebend. Die bei der Priifung des Nachweises sich ergebenden Auflagen,
Festlegungen, Forderungen und Hinweise sind bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung genau zu beachten
und einzuhalten.

Die Verwirklichung und Umsetzung des gepriiften Brandschutznachweises ist nach § 80 Abs. 2 ThiirBO durch
die bescheinigende Priifingenieurin oder den bescheinigenden Priifingenieur flir Brandschutz zu iiberwachen.
Mit der Anzeige zur Aufnahme der Nutzung ist die Bescheinigung der Priifingenieurin oder des Priifingenieurs
iiber die ordnungsgemiBe Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften Brandschutznachweises dem
Bauverwaltungsamt im Landratsamt Sonneberg vorzulegen.

2.12.

Aus den Stellungnahmen der im Baugenehmigungsverfahren beteiligten Tréger Sffentlicher Belange und
Fachbehorden ergibt sich nach entsprechender Beurteilung und Abwigung die Aufnahme von folgenden
fachspezifischen Erfordernissen:

2.12.1. Erfordernisse des Wasserrechts:

2.12.1.1.

Die wasserrechtlichen Entscheidungen des Thiiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(Az.: 5070-52-4544/5518-1-138184/2024) vom 20.11.2024 werden zum Bestandteil der Baugenehmigung
erklirt. Die Nebenbestimmungen unter Punkt [IL. sind genau zu beachten und einzuhalten.

2.12.2. Erfordernisse des Naturschutzrechts:

2.12.2.1.

Iim unmittelbaren Umfeld befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope gemil § 30 BNatSchG (Flieigewisser
Steinach - natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender Binnengewisser einschlieBlich ilirer Uler und der
dazugehdrigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation). Jegliche Beeintridchtigungen dieser
Biotope (cinschlieBlich der in den Schutz einbezogenen Gehdlze) sind nach Mafigabe des § 30 Abs. 2
BNatSchG auszuschlielien.

2.12.2.2.
Im Zuge der BaumaBnahmen sind die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen (RSBB)“ und die dazu
verbindlichen Normen (DIN 18920) strikt einzuhalten.

2.12.23.

In Bezug auf die im Baubereich vorhandenen Gehdlze sind dariiber hinaus die Regelungen des Gehdlz- und
Artenschutzes einzuhalten (z. B. Beachtung der Brutzeit von Vdgeln). Diesbeziiglich wird ausdriicklich auf
die § 39 Abs. 5 und § 44 BNatSchG verwiesen.

2.12.3. Erfordernisse des [mmissionsschutzrechts:

2.12.3.1.

Die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Ldrm) vom 26.08.1998
(Gemeinsames Ministerialblatt Nr. 26) sind einzuhalten.

2.12.3.2.

Der Beurteilungspegel der von dem gesamten Betrieb, einschlieflich des an- und abfahrenden Verkehrs,
ausgehenden Geriusche darf die in der TA Larm unter Ziffer 6.1 d) festgesetzten Immissionsrichtwerte von
tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

am nichstgelegenen mafBgeblichen bzw. am stirksten von Léarm betroffenen Immissionsort nicht
iiberschreiten. Einzelne kurzzeitige Geriuschspitzen diirfen die Inmissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.
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V. Abnahmen:

Bezugnehmend auf § 81 Abs. 1 bzw. § 71 Abs. 7 ThiirBO werden keine baubehdrdlichen Abnahmen
angeordnet.

VI. Die Kosten des Verfahrens hat die Antragstellerin als Gesamtschuldnerin zu tragen.

VIIL. Fiir diesen Bescheid werden keine Verwaltungsgebiihiren erhoben.
Die Kosten fiir die bauaufsichtliche Priifung der erforderlichen bautechnischen Nachweise werden
gesondert als Auslagen berechnet.

Griinde:

Die Antragstellerin beantragte am 08.11.2023 (Bauantrag vom 19.10.2023/ Eingang Tektur am 13.08.2024)
die Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung fiir den Neubau einer Feuerwache fiir die Feuerwehr
Sonneberg-Ost auf dem vorbezeichneten Grundstiick.

Das Landratsamt Sonneberg ist nach § 3 Absatz 1 Ziffer | Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBL. I S. 102), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 236) geéindert worden ist, und § 57 Absatz 2 i. V. m. Absatz 1 Nr. |
ThiirBO zum Erlass dieses Bescheides 6rtlich und sachlich zustindig.

Das Bauvorhaben ist gemdB § 59 ThiirBO genehmigungspflichtig. Das Vorhaben ist nach § 63 ThiirBO zu
priifen, da es sich um eine bauliche Anlage handelt, die nicht unter § 62 ThiirBO fillt. Die bauliche Anlage
wurde in ein Gebédude der Gebdudeklasse 3 nach § 2 Abs. 3 Nr. 3 ThiirBO eingestuft.

Die ThiirBO in der aktuellen Fassung sieht cine klare Regelung des bauaufsichtlichen Priifungsumfangs der
Bauantragsunterlagen vor. Die Beurteilung des Antrages erfolgte in bauplanungsrechtlicher Hinsicht nach den
§§ 29 bis 38 Baugesetzbuch-(BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung und der damit in Zusammenhang
stehenden erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Belange. Weiterhin wird - vorbehaltlich der fir die
Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit maBgeblichen Belange - nur das Fachrecht gepriift, dass
zwar ein eigenes Genehmigungsverfahren vorsieht, das aber wiederum durch eine Baugenehmigung ersetzt
wird (sogenanntes aufgedriangtes Fachrecht). Hierunter fallen derzeit die Genehmigung nach § 173 BauGB,
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die denkmalschutzrechtliche Erlaubais, Entscheidung iiber das
Bauen in Waldnzhe (§ 26 Abs. 5 des Thiiringer Waldgesetzes), die Zustimmung nach § 12 Abs. 2 Satz 1
LuftVG, sowie bestimmte wasserrechtliche und straBenrechtliche Entscheidungen.

Eine Beteiligung anderer Fachbehorden erfolgt im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren nicht.

Etwaig relevante fachliche Erfordemisse, die sich fir das geplante Vorhaben ergeben konnen, sind
eigenverantwortlich durch die Bauherrschaft rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweiligen Fachbehdrden zu
kldren.

Der Katalog der im Baugenehmigungsverfahren zu priifenden Rechtsbereiche ist abschlieBend. Die
Baugenehmigung hat daher in Folge des eingeschrinkten Priifungsprogramms nur eine beschriinkte
Feststellungswirkung. Die Bauaufsicht ist daher nicht befugt, das Priifprogramm und damit die gesetzlichen
Voraussetzungen fiir die zu erteilende Baugenehmigung zu erweitern.

Die Beschrinkung der bauaufsichtlichen Priifung nach dem § 63 ThiirBO entbinden nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch &6ffentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen
gestellt werden sowie von der Pflicht, nach anderen Vorschriften erforderliche behdrdliche Entscheidungen
wie Genehmigungen, Erlaubnisse und Bewilligungen einzuholen, und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberiihrt.

Zu beurteilende Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen (§ 66 ThiirBO) und die Eintragung von 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungserklarungen - Baulasten (§ 82 ThiirBO) wurden nicht beantragt.
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Dic Gemeinde (Stadt Sonneberg) hat der Erteilung der Baugenehmigung im Rahmen der gemeindlichen
Stellungnahme zum Baugenehmigungsverfahren mit Reg.-Nr.: 074/23 vom 24.10.2023 zugestimmt.

Die nihere Umgebung des Vorhabens ist gewerblich (vor-)geprégt und entspricht einem faktischen
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Flachennutzungsplan der Stadt
Sonneberg ist die Fliche als gewerbliche Baufliche (G), Altlastenverdachtsfliche und
Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich daher
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 8 Abs. 1
BauNVOQ. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Zulissig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Wirme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche
Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden. Der Neubau einer Feuerwache fiir die Feuerwehr Sonneberg-Ost ist hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig. Im Ubrigen fligt sich das Vorhaben nach dem Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
niheren Umgebung ein. Die ErschlieBung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse bleiben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrichtigt. Der Neubau einer Feuerwache fiir
die Feuerwehr Sonneberg-Ost ist bauplanungsrechtlich zuldssig.

Die Baugenchmigung war zu erteilen, weil das Vorhaben den im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
zu priifenden Sffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht (§ 71 ThiirBO).

Soweit Nebenbestimmungen festgelegt wurden, gilt Folgendes: Die Nebenbestimmungen stiitzen sich auf §
71 Abs. 3 ThiirBO. Sie sind zur ordnungsgemifen Durchfiihrung des Vorhabens erforderlich.

Z.u den Nebenbestimmungen im Einzelnen:

Nebenbestimmungen Nr. 2.1 1.:

Fiir dic Aufstellung der erforderlichen bautechnischen Nachweise ist die Thiiringer Verordnung iiber
Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (Thiiringer Bauvorlagenverordnung - ThiirBauVorlVO) vom
23.03.2010, gedndert durch Verordnung vom 02.12.2015 (GVBL. S. 212) und die ThiirBO zu beachten und
einzuhalten.

Die Erklirung zum Brandschutznachweis fiir das geplante Vorhaben liegt der Bauaufsichtsbehdrde nicht vor.
Bei der geplanten Fahrzeughalle handelt es sich um eine Garage i. S.d. § 2 Absatz 7 Satz 2 ThiurBO. Bei der
Errichtung von Garagen sind die Forderungen und Grundsitze der Thiiringer Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen (Thiiringer Garagenverordnung — ThiirGarVO) vom 28. Mirz 1995 (GVBI. S. 185) zu
beachten und einzuhalten. Garagen und ihre Nebenanlagen miissen verkehrssicher sein und entsprechend der
7ah! und Art der abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz geniigen. Ausweislich der vorliegenden
Bauantragsunterlagen liegt die Grundfliche der Garageneinstellplitze beim geplanten Vorhaben iiber 100 m?.
Nach § 1 Abs. 7 ThiirGarVO handelt es sich insoweit um eine Mittelgarage. Gemil § 65 Absatz 3 Satz 2 Nr.
2 ThiirBO muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich gepriift sein.

Nachweise iiber die Einhaltung der Anforderungen an den Schall- und Erschiitterungsschutz gemih § 65
ThiirBO wurden mit den Bauantragsunterlagen nicht eingereicht. Fiir das ordnungsgemiBe Ineinandergreifen
der Fachplanungen mit dem aktuellen Planungsstand bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich (§ 54 Abs. 2
ThiirBO). Bauherrin, Entwurfsverfasser und Bauunternehmer sind im Ubrigen dafiir verantwortlich, dass die
allgemein giiltigen anerkannten Regeln der Technik (Stand der Technik) beriicksichtigt und insbesondere die
bauaufsichtlich eingefiihrten technischen Regeln als Baubestimmungen (einschligige DIN-Vorschriften,
Verordnungen und sonstige Regelwerke) beachtet und eingehalten werden.

Nebenbestimmung Nr. 2.12.1.:

Die wasserrechtlichen Entscheidungen nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 28 Thiiringer
Wassergesetz (ThirWG), § 78a Abs. 2 WHG i. V. m. § 54 ThirWG und § 78 Abs. 5 WHG sind Bestandteil
des im baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu priifenden Fachrechts i. S. d. § 63 Nr. 3 ThiirBO.
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Nebenbestimmungen Nr. 2.12.2.:

Zum geplanten Vorhaben ,Neubau einer Feuerwache fiir die Feuerwehr Sonneberg-Ost“ auf dem
malBgeblichen Standort der PINr. 223/12 in der Gemarkung Koppelsdorf (Planungsunterlagen vom
16.07.2024) kann seitens der Unteren Naturschutzbehdrde das erforderliche Benehmen gemiB § 18 Abs. 3
BNatSchG bei Einhaltung der Nebenbestimmungen Nr. 2.12.2.1. bis 2.12.2.3. hergestellt werden.

Nebenbestimmungen Nr. 2.12.3.:

Das beabsichtigte Vorhaben befindet sich in der Gemarkung Képpelsdorf auf dem Flurstiick 223/12 innerhalb
gewerblich geprigter Fliachen. Die nordwestlich angrenzende Bebauung entspricht jedoch aufgrund ihrer
Nutzung der eines Mischgebietes. Fiir immissionsschutzrechtlich nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen gilt
die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Abs. 1 BImSchG; danach sind schidliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden, soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist; unvermeidbare schidliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein MindestmaB zu beschrinken. Aus der Sicht der Unteren
[mmissionsschutzbehdrde bestehen bei Einhaltung der Nebenbestimmungen Nr. 2.12.3.1. und 2.12.3.2. keine
grundsitzlichen Einwinde gegen das Vorhaben.

Hinweise:

1.

Da das Verfahren vor dem Inkrafitreten der neuen Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 2.
Juli 2024 (GVBL. S. 298) formlich eingeleitet wurde, ist dieses noch auf der Grundlage der bisherigen
Regelungen abzuschlieBen (vgl. § 100 Abs. 1 ThirBO (2024) sowie Nr. 100.1.1 und 100.1.2 der
VollzBekThiirBO2024).

2.

Die Priifung bezieht sich nicht auf die Ubereinstimmung des Lageplanes mit der Ortlichkeit.

3.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

4.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von 3 Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung der
BaumafBnahme nicht begonnen oder wenn die Ausfiihrung 2 Jahre unterbrochen worden ist. Die Frist kann auf
schriftlichen Antrag um jeweils bis zu [ Jahr verlingert werden.

5.

Die Erteilung der Baugenehmigung erfolgt unter dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder
Ergdnzung von Nebenbestimmungen. Wer vorsdtzlich oder fahrlissig vollziehbaren schriftlichen
Anordnungen (Auflagen) der Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 86 ThiirBO mit Geldbufie geahndet werden.

6.

Die Baumalinahme darf nur so durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt ist. Fiir Abweichungen von der
Baugenehmigung ist vor deren Ausfiihrung ein neuer Bauantrag mit den fiir die Beurteilung der beabsichtigten
Abweichungen erforderlichen Bauvorlagen in 3-facher Ausfertigung beim Landratsamt Sonneberg
einzureichen. Abweichungen ohne eine vorherige Genehmigung kdnnen neben der Einleitung eines
Ordnungswidrigkeitsverfahrens auch die Einstellung der Bauarbeiten nach sich ziechen.

7. Wasserrechtliche Hinweise:

7.1.

Es ist mit einer groBeren Bauwasserhaltung zu rechnen. Die ErschlieBung des Grundwassers ist der Behérde
nach § 41 ThirWG in Verbindung mit § 49 WHG mindestens 6 Wochen anzuzeigen. Die Wasserentnahme
und Wiedereinleitung in das Grundwasser im Rahmen der Bauwasserhaltung ist ein erlaubnispflichtiger
Tatbestand nach § 9 WHG und bedarf damit einer Erlaubnis nach § 8 WHG.

a2

Die baulichen Anlagen miissen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise
sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des méglichen Schadens angemessen
beriicksichtigt werden.
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7.3.

Die Errichtung der baulichen Anlage im Uberschwemmungsgebiet erfolgt auf eigenes Risiko des Baq_hei"r-xﬁ

Durch den Bauherrn und Grundstiickseigentiimer konnen keine Schadensersatzanspriiche gegeniiber. dér

zustindigen Behorde und dem Gewisserunterhaltspflichtigen bei hochwasserbedingten Schiden erhobeit
werden. Ein Schadensausgleich kann nur iiber eine private Versicherung des Bauherrn erfolgen.

7.4.

Die Installation der Gebiudeinfrastruktur (Strom, Wasser, Abwasser) ist so vorzunehmen, dass auch bei
Hochwasser ein Betrieb mdglich ist und keine Gefahren davon ausgehen (Stromschlag).

7.5.

Die Zuginglichkeit fiir den Gewisserunterhaltspflichtigen ber das Baugrundstiick ist jederzeit zu
gewihrleisten. Durch den Grundstiickseigentiimer und Bauherrn sind Handlungen zu unterlassen, die die
Unterhaltung des Gewiissers unméglich machen oder wesentlich erschweren. Bei Gefahrenabwehr sind die
Anordnungen des Gewisserunterhaltspflichtigen und der Behdrden zu befolgen und MafBnahmen im Rahmen
des Hochwasserschutzes auf dem Grundstiick zu dulden.

7.6.

Ein schliissiges energetisches Konzept mit Warmepumpe lésst sich im Uberschwemmungsgebiet (USG) nicht
realisieren.

8.

Fiir die Aufstetiung und den Betrieb der Photovoltaikanlage sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu
beachten.

9.

Die beabsichtigte Luft-Wirmepumpe ist nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufzustellen und zu
betreiben. Hierzu wird explizit auf das Dokument der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft fuir Immissionsschutz
«Leitfaden fir dic Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Gerdten (Stand 24.03.2020)"
hingewiesen. Die in der Anlage dargelegten Hinweise sind bei der Planung und Umsetzung zu beriicksichtigen.

Kostenentscheidung:

Die Kostenentscheidung beruht auf § 3 Absatz 1 Nr. 3 des Thiringer Verwaltungskostengesctzes
(ThiirVwKostG) vom 23. September 2005 (GVBI. S. 325), zuletzt gedndert durch Artikel 56 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731,769). Danach sind die kommunalen Korperschaften von der Zahlung der
Gebiihren befreit.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch bei dem
Landratsamt Sonneberg, 96515 Sonneberg, BahnhofstraBe 66, erhoben werden.
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